Protokol

lustracji petnej dziatalnosci Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,Skarbowiec”

w Warszawie ul. Gréjecka 41

I Informacje wstepne.

Lustracje przeprowadzono na podstawie umowy zawartej w dniu 25 kwietnia 2019
roku miedzy Spoldzielnig Mieszkaniowg w Warszawie a Zwigzkiem Rewizyjnym
Spoldzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie. Podstawa zawarcia tej umowy jest
postanowienie art. 91 § | ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spotdzielcze (tekst
jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1560 i 1596).
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Lustracje przeprowadzita Maria Schabowska posiadajgca uprawnienia nr 4064/98
nadane przez Krajowa Rade Spoldzielcza, dziatajgca na podstawie upowaznienia
wystawionego w dniu 28.05.2019 r. przez Prezesa Zarzadu Zwigzku Rewizyjnego
Spoétdzielni Mieszkaniowych RP z siedziba w Warszawie przy ul. Jasnej 1.

2. Spotdzielnia posiada:

numer identyfikacji podatkowej NIP 5250007046 nadany w dniu 09.06.1993
rzez Pierwszy Urzad Skarbowy Warszawa Srodmiescie;

numer statystyczny REGON 000490547 nadany przez Urzad Statystyczny
w Warszawie;

numer w rejestrze przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego KRS
0000410983.

Strona internetowa:www.skarbowiec.waw.pl.

3. Lustracjg objeto catoksztatt dziatalnosci Spotdzielni za okres od 01.01.2012 r. do
31.12.2018 r. Ramowa tematyka lustracji pelnej opracowanej przez zarzadzajacego
lustracje obejmowata nastgpujgce zagadnienia:

1.

2.

Organizacja Spotdzielni:

1.1 Statut Spotdzielni oraz wewngtrzny system normatywny
(kompletnosé i poprawnos¢ merytoryczna regulamindw),

1:2 dziatalnos¢ organéw Spoldzielni,

1.3 struktura organizacyjna stuzb etatowych Spoétdzielni.

Stan prawny gruntow bgdacych we wiadaniu Spéldzielni (i budynkéw z nimi

zwigzanych oraz racjonalnos¢ ich wykorzystania).

3.
4.

Sprawy czlonkowskie i dyspozycja lokalami.
Gospodarka zasobami mieszkaniowymi:
4.1. stan ilosciowy oraz estetyczno-porzadkowy i techniczny budynkow i ich
otoczenia,
4.2. koszty i przychody gzm oraz prawidtowos¢ ustalania oplat za uzywanie
lokali,
4.3. gospodarka lokalami uzytkowymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem
lokali wynajmowanych,
4.4. terminowos¢ wnoszenia oplat przez uzytkownikéow lokali

i windykacja naleznosci Spétdzielni,
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4.5. tres¢ uméw o ustugi komunalne i ich realizacja (wodno-
kanalizacyjne, wywdz $mieci, ciepto).
5. Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych:
5.1.  nadzor techniczny i ustalenie potrzeb remontowych ze szczegdlnym
uwzglednieniem dziatan energooszczednych,
5.2.  akumulacja srodkow finansowych na remonty,
5.3.  tryb doboru wykonawcow robo6t remontowych, tres¢ zawartych umow
i ich realizacja.

6. Gospodarka finansowa:
6.1.  stan funduszow, wielko$¢ wolnych $rodkéw finansowych i sposob ich
wykorzystania, efektywnos$¢ zaangazowania finansowego Spotdzielni
w zakup akcji lub udzialéw w innych podmiotach gospodarczych,
6.2. rozliczenie kosztow ogdélnych Spétdzielni,
6.3. obstuga splaty kredytow mieszkaniowych,
6.4. terminowos¢ regulowania zobowigzan finansowych Spotdzielni
(podatki, ZUS),
6.5. dochodzenie naleznosci Spétdzielni, w tym dotacji budzetowych,
6.6. rozliczenie finansowe z cztonkami z tytutu wkladow.
7. Ocena realizacji przez Spoldzielni¢ obowigzkow wynikajacych z ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych.

Lustracja nie obejmowata badania sprawozdan finansowych Spotdzielni w rozumieniu
art. 64 ustawy z dnia 29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. 2013, poz. 330) jak
rowniez weryfikacji rozliczen kosztorysowych.

Lustracj¢ przeprowadzono z zachowaniem wymogow okreslonych w instrukcji
w sprawie lustracji przeprowadzonych przez Zwiazek Rewizyjny Spotdzielni
Mieszkaniowych RP, przyjetej uchwata Zarzadu Zwigzku z dnia 11.01.2011 r.
Integralng czgs¢ protokotu lustracji stanowia tabele opracowane przez Spoldzielnig
zgodnie z wymogami w/w Instrukcji.

5. Lustracj¢ rozpoczgto w dniu 04.07.2019 1.

Ustalenia lustracji oparto na stwierdzonych faktach wynikajacych z przedlozonej
lustratorom dokumentacji, zlozonych wyjasnien oraz zestawien i tabel
sporzadzonych na podstawie dokumentéw Spotdzielni. Ustaleniom lustracji
stuzyly w szczegolnosci:

— statut Spotdzielni i unormowania wewngtrzne,

— dokumentacja z dziatalnosci organdw samorzadowych Spotdzielni,

— dokumentacja cztonkowska,

— dokumentacja dotyczaca gospodarki remontowej,

— dokumentacja oraz ewidencja finansowo-ksiegowa,

— dokumentacja dotyczaca pozostalych zagadnien objetych zakresem

merytorycznym badan w ramach niniejszej lustracji.

Lustracjg przeprowadzono metodg reprezentatywng, losowo wybranych
dokumentéw. W trakcie lustracji udzielono cztonkom Zarzadu oraz pracownikom
firmy zarzadzajacej ,,FZN Patron” wskazéwek z zakresu lustrowanych
zagadnien.

6. Lustracjg¢ zakonczono w dniu 03.10.2019 r.
7. W okresie objetym badaniem cztonkami Zarzadu byli:
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10.

11.

12.

e Artur Wieczynski — Prezes Zarzadu od czerwca 1982 r. do 11.05.2017
e Witold Merle — Wiceprezes Zarzadu od dnia 30.03.1990 r. do 11.05.2017
e Wojciech Ostrowski — Czlonek Zarzadu od dnia 28.06.2011 r. do 11.05.2017

Od dnia 11.05.2017
e Maciej Czynski — Prezes Zarzadu,
e Tomasz Giller — Wiceprezes,
e Robert Krupa — Cztonek Zarzadu.

Na spotkaniu z przedstawicielem administracji Spotdzielni pania Monika
Bartoszewicz, lustrator omowil zakres i tematyke badania lustracyjnego oraz
sprawy organizacyjne zwigzane z przeprowadzeniem lustracji. Administrator
potwierdzil, ze poinformowat Zarzad o rozpoczetych czynnosciach lustracyjnych.
W trakcie lustracji wyjasnien udzielali:

- Maciej Czynski — Cztonek Zarzadu,

- Robert Krupa — Cztonek Zarzadu,

- Katarzyna Zalewska — Ksiggowy firmy FZN Patron.

Lustracje rozpoczgto 04.07.2019 r. Faktu rozpoczecia lustracji nie odnotowano
w rejestrze kontroli zewngtrznych, z uwagi na brak w Spoldzielni takiego
dokumentu, ktory jest wymagany zgodnie z unormowaniami ustawy z dnia 3
marca 2018 Prawo przedsi¢biorcow.

Kontrolujacy stwierdza, ze Spotdzielnia realizowata postanowienia zawarte w art.
266 ustawy Prawo spoldzieleze i odprowadzata nalezne sktadki na dziatalnosc
Krajowej Rady Spotdzielczej.

Dnia 21.06.2019r. Spotdzielnia dokonata przelewu pierwszej raty w kwocie
2.520,00 zt na rzecz Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych RP
z tytutu zaplaty za lustracje petng dziatalnosci Spotdzielni.

I USTALENIA LUSTRACJL

1.

I.1.

Badanie w zakresie realizacji przez Spoldzielni¢ wnioskéow przedstawionych
jej na podstawie poprzedniej lustracji oraz zalecen przekazanych w wyniku
kontroli zewne¢trznych przeprowadzonych przez podmioty uprawnione

Ostatnia lustracja pelna przeprowadzona byta w Spétdzielni w dniach od 3

wrzesnia 2012 r. do 20 grudnia 2012 przez Zwigzek Rewizyjny Spéldzielni

Mieszkaniowych RP. Lustracja obejmowala caloksztalt dzialalnosci Spotdzielni

prowadzonej w okresie od 2009 roku do 2011 roku. W wyniku przeprowadzonej

lustracji, zarzadzajacy lustracj¢ Zwigzek Rewizyjny w pismie znak HCz/28/2013

z dnia 23.01.2013 r. zawarl oceng polustracyjng i sformutowal nastepujace wnioski:

1. Bezwzglednie przestrzega¢ wymogdw art. 91§1 oraz art. 93§1b 1 §4 Prawa
spotdzielczego w zakresie poddawania si¢ badaniom lustracyjnym
przynajmniej raz na trzy lata oraz sktadania informacji o realizacji tych
wnioskow.

2. Zgodnie z art. 38§ pkt 2 Prawa spoéidzielczego, udziela¢ absolutorium nie
Zarzadowi lecz poszczegoInym czionkom tego organu.

3. Dostosowa¢ unormowania wewngtrzne o charakterze regulaminowym do
pefnej zgodnosci ze znowelizowanym statutem i obowigzujgcym stanem
prawnym oraz opracowac | wdrozy¢ brakujgce regulaminy.

4. Podjag¢ dalsze, przewidziane prawem dziatania celem zwiekszenia

skutecznosci windykacji opfat za uzywanie lokali.
" 3
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Ustalono, ze Rada Nadzorcza i Zarzad zapoznali sie z listem polustracyjnym
1 sformulowanymi wnioskami, natomiast w udostgpnionej dokumentacji Rady
Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia brak zapisow dotyczacvch omowienia
wynikoéw lustracji i wnioskow wynikajacych z protokotu, co pozostaje w kolizji
z art. 93 § 4 ustawy Prawo spoldzielcze. Jak wynika z dokumentacji Walnego
Zgromadzenia, w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia w dniu 27.03.2013
przewidziano omowienie wynikow lustracji.

Z art. 38 § | ust. 3 ustawy Prawo spoldzielcze wynika obowigzek rozpatrywania
wnioskéw  wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dzialalnosci spotdzielni oraz podejmowanie uchwal w tym zakresie.

Zarzad nie poinformowal Zwiazku Rewizyjnego Spoéidzielni Mieszkaniowych RP
o sposobie realizacji wnioskow.

Odnosnie realizacji wnioskow z ustalen lustracji wynika, ze:

Whiosek nr 1: Zarzad Spotdzielni nie przestrzega wymogow art. 91§1 oraz art.
93§1b 1 §4 Prawa spoldzielczego w =zakresie poddawania sie badaniom
lustracyjnym przynajmniej raz na trzy lata oraz skladania informacji o realizacji
tych wnioskow.

Whniosek nr 2: Absolutorium udzielano poszczegdInym czlonkom Zarzadu.

Whiosek nr 3: Wdrozono Statut - Uchwalony dnia 11.05.2017 r.; Regulamin Rady
Nadzorczej — Uchwala Walnego Zgromadzenia z dnia 11.05.2017 r.; Regulamin
rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat za
uzytkowanie lokali w Spdldzielni Budowlano Mieszkaniowej ,,SKARBOWIEC” —
Uchwata Rady Nadzorczej nr 1/12/2017 z dnia 11.12.2017 r.; Polityka
Rachunkowosci — Uchwata Rady Nadzorcze) nr 2/12/2017 z dnia 18.12.2017 r;
Polityka Przetwarzania Danych Osobowych w SBM Skarbowiec - Uchwala Zarzadu
nr 19/2018 z dnia 3.07.2018 r.

Whiosek nr 4; Zarzad kontynuuje dzialania windykacyjne.

1.2. Na podstawie przedstawionego raportu ustalono, ze w analizowanym okresie
w  Spoldzielni byla przeprowadzana kontrola zewngtrzna przez Zaktad
Ubezpieczen Spotecznych w dniach od 19 stycznia 2016 r. do 20 stycznia 2016 .
Kontrolg objeto okres styczen 2013 — listopad 2015 r. z nast¢pujacym zakresem:

I. Prawidlowos¢ i rzetelnos¢ obliczania sktadek na ubezpieczenie spoleczne oraz
innych skladek, do ktérych pobierania zobowiagzany jest Zaklad oraz
zglaszanie do ubezpieczen spolecznych i ubezpieczenia zdrowotnego.

2. Ustalanie uprawnien o $wiadczen z ubezpieczen spolecznych i wyplacanie
tych $wiadczen oraz dokonywanie rozliczen z tego tytutu.

3. Prawidlowos¢ i1 terminowos$¢ opracowywania wnioskow o s$wiadczenia
emerytalne 1 rentowe.

4. Wystawianie zaswiadczen lub zglaszanie danych do celow ubezpieczen
spotecznych.

1.2.1. ZUS nie sformutowal wnioskow pokontrolnych wymagajacych dokonania
korekty przekazywanych dokumentow.

2. Zagadnienia organizacyjne Spoldzielni.

2.1. Akta rejestrowe i przedmiot dziatalnosci
Spoldzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie wpisu do Rejestru
Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego (KRS) dokonanego w dniu
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2.2,

13.02.2012 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, sygn. akt: WA.XII NS-REJ.KRS/2075/12/401;
wpisana do rejestru pod numerem KRS0000410983.

Na dzien 31.12.2018 r. przedmiot prowadzonej dziatalnosci wskazany w rejestrze
KRS (wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi)
nie wykraczat poza przedmiot dziatalnosci okreslony w Statucie zarejestrowanym
w KRS i nie wykraczal poza granice przedmiotu dziatalnosci, okreslone w art. 1
ust. 2, 3, 5 i 6 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spoldzielniach
mieszkaniowych (Dz. U. z 2018 r. poz. 845).

Zgodnie ze sposobem reprezentacji podmiotu ujawnionym w KRS, oswiadczenia
woli za Spoldzielni¢ skladaja dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden czionek
Zarzadu i pelnomocnik.

W okresie objetym lustracja Spotdzielnia wystgpowata z wnioskiem o zmiane
danych podmiotu w rejestrze przedsigbiorcow, a takze o zmiang wpisu w KRS, co
wynikalo ze zmian w organach Spoéldzielni (Rada Nadzorcza) oraz z obowigzku
zlozenia sprawozdan finansowych i innych dokumentow rejestrowych.

Zgloszone zmiany zostaly wpisane do KRS postanowieniami Sadu Rejonowego
m.st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego.

Zgodnie z art. 22 ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze
Sagdowym (Dz. U. z 2018 r. poz. 986, z p6zn. zm.) wniosek o wpis do Rejestru
powinien by¢ ztozony w ciggu 7 dni od dnia zdarzenia uzasadniajagcego dokonanie
wpisu, chyba, Ze przepisy odrgbne stanowig inaczej.

Ogotem w okresie od 01.01.2012 r. do 31.12.2018 r. w Krajowym Rejestrze
Sadowym dokonano dziewigé¢ wpisow. W oparciu o przedtozona dokumentacje
rejestrowa Spoldzielni ustalono, ze nie wszystkie wnioski o zmiang danych i
zmiany wpisow w KRS dotyczace zdarzen zaistniatych w okresie 2012-2018
zostaly zlozone terminowo.

Whiosek aktualizujgcy sktad Rady Nadzorczej w rejestrze przedsigbiorcow (RN
powotana w czerwcu 2016 r.) nie zostal ztozony w terminie ustawowym.

Dnia 24.01.2017 Zarzad Spotdzielni wnidst poprawny wniosek umozliwiajacy
wpis do rejestru sprawozdan finansowych za lata 2014 1 2015.

Whiosek o zmiang danych w rejestrze przedsigbiorcdw ztozono dnia 25.05.2017 r.
w tym:

1) uchylono statut dotychczas obowigzujacy w cafosci oraz uchwalono statut
w nowym brzmieniu (uchwalag WZ z 11.05.2017 r.),

2) Protokot WZ z roku 2016 zawierajacy zmiany w skiadzie Rady Nadzorczej,

3) Protokot WZ ze zmiang w skladzie Zarzadu oraz uzupeinienie Rady Nadzorczej,
3) oraz przedmiot przewazajacej dziatalnosci zwigkszono o wynajem i zarzadzanie
nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi.

W Swietle art.12.a § 1 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku Prawo Spoétdzielcze
Zarzad obowigzany jest uchwate o zmianie statutu zgtosi¢ w ciagu trzydziestu dni
od daty jej podjg¢cia do sadu rejestrowego.

Statut oraz normy wewnetrzne o charakterze regulaminowym.

W okresie objetym lustracjg w Spotdzielni obowigzywaty dwie wersje Statutu.

Do dnia 13.06.2017 r. obowigzywala zaktualizowana wersja Statutu uchwalona
przez Walne Zgromadzenie w dniu 28 czerwca 2011 r. roku i zarejestrowana
w Krajowym Rejestrze Sadowym w dniu 13.02.2012 roku.
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Na Walnym Zgromadzeniu w dniu 11.05.2017 r. uchylono Statut dotychczas
obowigzujagcy w catosci oraz uchwalono Statut w nowym brzmieniu. Statut
w nowym brzmieniu zostat zarejestrowany Postanowieniem Sadu Rejonowego dla
m.st. Warszawy w Warszawie X1l Wydzial Gospodarczy KRS z dnia 13.06.2017
roku nr Sygnatury akt: WA.XII NS-REJ.KRS5196/17/773.

Na Walnym Zgromadzeniu w dniu 14.06.2018 przyjeto Uchwale nr WZ 7/2018
nowelizujacg Statut. Zmienione dane w Rejestrze Sadowym zostaty wpisane pod
data 11.10.2018.

Zapisy statutowe zapewniaja rozgraniczenie kompetencji poszczegolnych organow
do uchwalenia norm wewnetrznych w statucie uwzglgdnionych. Zapisy statutowe,
w szczeg6lnosci wymogi co do posiadania przez Spotdzielnie norm wewnetrznych
o charakterze regulaminowym oraz przepisy prawa spoldzielczego, zapewniajg
mozliwos¢ kompletnego uregulowania spraw zwiazanych z dzialalnosciag
Spotdzielni.

Wykaz obowigzujacych w Spotdzielni uregulowan wewngtrznych (regulaminéw)
przedstawiono w ponizszym zestawieniu:
I.Statut - Uchwalony dnia 11.05.2017 r., znowelizowany na Walnym
Zgromadzeniu Uchwala WZ 7/2018.
2.Regulamin Rady Nadzorczej — Uchwata Walnego Zgromadzenia z dnia
11.05.2017 r. ‘
3.Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania optata za uzytkowanie lokali w Spoldzielni Budowlano
Mieszkaniowej ,,SKARBOWIEC” — Uchwata Rady Nadzorczej nr 1/12/2017
zdnia 11.12.2017 r.
4.Polityka Rachunkowosci — Uchwata Rady Nadzorczej nr 2/12/2017 z dnia
18.12.2017 r.
5.Polityka Przetwarzania Danych Osobowych w SBM Skarbowiec - Uchwata
Zarzadu nr 19/2018 z dnia 3.07.2018 r..

Regulaminy, ktore w badanym okresie posiadata Spotdzielnia zostaty uchwalone
przez organy uprawnione, zapewniaty ochrong interesow Spotdzielni.

2.3. Dzialalnos¢ organow Spotdzielni

Zgodnie z zapisami w § 18 obowigzujacego w Spoldzielni Statutu organami
Spoétdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza (Rada),

3) Zarzad.

2.3.1.Walne Zgromadzenie

Kompetencje Walnego Zgromadzenia przedstawione zostaly w § 26
obowigzujacego Statutu.

Zgodnie z § 21 ust. |1 Statutu Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmnie;j
raz w roku w terminie do 30 czerwca.

Czlonkowie spdldzielni zawiadamiani sg na pismie o czasie, miejscu i porzadku
obrad posiedzenia Walnego Zgromadzenia co najmniej 21 dni przed terminem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia (§ 22 ust. 1).

Zarzad i czlonkowie spotdzielni maja prawo zglasza¢ na pismie projekty uchwal,
co najmniej na 14 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia (§ 22
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2.32. W _okresie objetym lustracja zgodnie § 21 Statutu obrady Walnego
Zgromadzenia w odbywaty si¢ w terminach do 30 czerwca.

Rok 2012

Obrady Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia w dniu 25.04.2012. r. zwolano na
wniosek 11 osob-czlonkow Spoldzielni

Liczba uprawnionych do glosowania oraz liczba obecnych na Nadzwyczajnym
Walnym Zgromadzeniu (NWZ) przedstawiata sie nast¢pujaco:

- liczba uprawnionych — 53,

- liczba obecnych — 24,

- frekwencja w % - 45.

NWZ zwotano w zwiazku ze ztozonym wnioskiem odwotujacym Zarzad.

Z zapisow Protokotu wynika, ze przeglosowano wniosek o przeniesieniu obrad
NWZ na dzien 22.05.2012 r. i kontynowanie ich bezposrednio, po planowanych
obradach Walnego Zgromadzenia w dniu 22.05.2012.

Rok 2012
Obrady Walnego Zeromadzenia w dniu 22.05.2012 r. i Il czes¢ Nadzwyczajnego

Walnego Zeromadzenia

W udostepnionej lustracji dokumentacji znajdowaty si¢ migdzy innymi:

e Zawiadomienie Zarzadu 2z dnia 08.05.2012 r. o zwolaniu Walnego
Zgromadzenia Czlonkoéw Spoétdzielni w Warszawie w dniu 22.05.2012 r.
o0 godzinie 19:00 w siedzibie Spétdzielni przy ul. Grdjeckiej 41.

e Proponowany porzadek obrad, w nim m.in. podwyzszenie limitu kredytu na
remont dachow i strychu, wynajem lokali uzytkowych.

e Informacja Zarzgdu z dnia 08.05.2012 o kontynuowaniu tematéw z Walnego
Zgromadzenia z dnia 22.04.2012.

Protokot z Walnego Zgromadzenia Czionkow.
e Protokot z 11 czgsci Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia.

Z ustalen lustracji wynika ze:

6. Walne Zgromadzenie wyrazilo zgode na zaciggniecie przez Zarzad
zobowigzania kredytowego w kwocie 1.500.000.00 zt na kompleksowy remont
dachow i elewacji obu budynkow.

7. Z zapisow protokotu wynika tres¢ podjetych uchwal wraz z wynikami
glosowania.

8. Zebrani na NWZ przyjeli do wiadomosci wniosek ztozony przez pana P.M.
o niekontynuowaniu obrad z uwagi na wady formalne uchwaty podjetej w dniu
25.04.2012 dotyczacej przeniesienia NWZ dotyczacego odwotania Zarzadu.

Rok 2013

Obrady Walnego Zgromadzenia w dniu 27.06.2013 r.

Z ustalen lustracji wynika ze:

1. Walne Zgromadzenie odbyto si¢ w drugim terminie w lokalu Spétdzielni.

2. W protokole w odnosnie projektu Uchwaty nr 7 zobowigzujgcej Zarzad i Radg
do wprowadzenia wnioskow z lustracji, zapisano, iz Zarzad ma obowigzek
wprowadzenia w zycie wnioskow z lustracji, w zwiazku z powyzszym
odstagpiono od glosowania w/w projektu uchwaty nr 7. Za wnioskiem oddano 22

glosy.
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3. Podj¢to 7 uchwat.

Rok 2014

Obrady Walnego Zgromadzenia w dniu 30.06.2014 r.

Liczba uprawnionych do glosowania oraz liczba obecnych na Walnym
Zgromadzeniu przedstawiata si¢ nast¢pujaco:

- liczba uprawnionych - 51

- liczba obecnych - 21,

- frekwencja w % - 41.

Z ustalen lustracji wynika ze:
1. Walne Zgromadzenie odbylo si¢ w drugim terminie, odbylo sie w lokalu

Spotdzielni.
2. Podjgto 7 uchwal, uchwaly numerowane, tres¢ uchwat wraz z wynikami
gtosowania wynika z zapiséw Protokotu.

Rok 2015

Obrady Walnego Zgromadzenia w dniu 30.06.2015. r. w siedzibie administracji
Spoldzielni

Liczba uprawnionych do glosowania oraz liczba obecnych na Walnym
Zgromadzeniu przedstawiala si¢ nastgpujaco:

- liczba uprawnionych — 51,

- liczba obecnych - 19,

- frekwencja w % - 37.

Z ustalen lustracji wynika ze:
1. W udostgpnionej lustracji dokumentacji brak proponowanego porzadku obrad.
2. W Protokole brak informacji o sprawozdaniu Rady Nadzorczej za rok 2014.
3. Z zapisow Protokotu WZ wynika, ze Rada Nadzorcza praktycznie nie istniata.
4. Walne Zgromadzenie podejmowato uchwaty powolujac si¢ na zaproponowany
porzadek obrad, z zapisow protokotu wynika, ze podj¢to siedem uchwat.
Zapis w protokole: ,WZ nie przyjeto uchwaly: WZ udziela absolutorium
cztonkowi Zarzadu inz. Witoldowi Merle (9 glosoéw za, 7 wstrzymujacych sig,
2 glosy przeciwne)”. W ocenie lustracji zapis powyzszy jest nieczytelny.
6. WZ zobowigzalo Zarzad do zwolania Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia z nastgpujacym porzadkiem obrad:
a) odwotanie Rady Nadzorczej b) wybory do Rady Nadzorczej ¢) zmiany
w skladzie Zarzadu — w terminie do 9.10.2015.
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Rok 2016

Obrady Walnego Zgromadzenia w dniu 28.06.2016. r.

Liczba uprawnionych do glosowania oraz liczba obecnych na Walnym
Zgromadzeniu przedstawiata si¢ nast¢pujgco:

- liczba uprawnionych — 54,

- liczba obecnych — 20,

- frekwencja w % - 37.

W udostepnionej lustracji dokumentacji znajdowaty si¢ migdzy innymi:

e Zawiadomienie Zarzadu z dnia 29.05.2016 r. o zwolaniu Walnego
Zgromadzenia Czlonkéw Spoldzielni w Warszawie w dniu 28.06.2016 r.
o godzinie 19:00, (drugi termin 19:15), w siedzibie Spdtdzielni przy
ul. Grojeckiej 41.
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e Proponowany porzadek obrad, w nim m.in. propozycja wieloletniego planu
Spotdzielni, wybory do Rady Nadzorczej, zmiany w sktadzie Zarzadu.

e Z ustalen lustracji wynika ze:

1. Walne Zgromadzenie odbyto sig¢ w drugim terminie tj. o godz. 19:15.

2. Podjeto 7 uchwat zgodnie z przyjetym porzadkiem obrad.

3.Uchwata Walnego Zgromadzenie o odwotaniu ze sktadu Zarzadu SBM
..Skarbowiec” pana Witolda Merle, w zwigzku z nieuzyskaniem absolutorium,
nie zostata przyjeta.

4. Powolujgc si¢ na punkt nr 10 ,,Wybory do Rady Nadzorcze]” porzadku obrad

WZ, w protokole wskazano, ze w glosowaniu niejawnym wybrano pig¢ oséb do

Rady Nadzorczej podajac wyniki glosowania, stwierdzajac, ze tym samym stali si¢

cztonkami Rady Nadzorczej na okres kadencji kolejnych 3 lat.

5. Z udostepnionej dokumentacji wynika, ze wybory do Rady Nadzorczej nie

zostaly ujete w formie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

6. W sprawozdaniu Zarzadu za rok 2015 na stronie 5, zapisano, cytat:

wPrzewodniczgcy Zarzgdu przeprasza za niezorganizowanie Nadzwyczajnego

Walnego Zgromadzenia (NWZ) 9-tego wrzesnia 2015 (wniosek kol. Mlastka na

poprzednim WZ, gdyz w (ym czasie byl stuzbowo za granicq (Szwecja). Niestety

kilka miesiecy problemow zdrowotnych przesunely dodatkowo wszystko w czasie”.

7. Przyjety porzadek obrad zostal wyczerpany.

Rok 2017

Obrady Walnego Zgromadzenia w _dniu 11.05.2017. r. (w_dokumentacji prace
Zarzgdu 2017 plus rozne dokumenty, w tym protokoly RN)

Liczba uprawnionych do glosowania oraz liczba obecnych na Walnym
Zgromadzeniu przedstawiala si¢ nastepujaco:

- liczba uprawnionych — 55,

- liczba obecnych — 37,

- frekwencja w % — 67.

W udostepnionej lustracji dokumentacji znajdowaty sie migdzy innymi:

e Zawiadomienie Zarzadu z dnia 19.04.2017 r. o zwotlaniu Walnego
Zgromadzenia Czlonkow Spoldzielni w Warszawie w dniu 11.05.2017 r.
o godzinie 19:00, (drugi termin 19:15), w siedzibie Klubu Lekarza
Warszawskiego Towarzystwa Lekarskiego przy ul. Raszynskiej 54.

Z ustalen lustracji wynika ze:

1. WZ odbylo si¢ w drugim terminie.

2. Absolutorium nie uzyskali cztonkowie: Prezes Artur Wierczynski, wiceprezes
Zarzadu Witold Merle i cztonek Zarzadu Wojciech Ostrowski.

. Odwotano dotychczasowy Zarzad.

. Powotano nowy 3 osobowy Zarzad.

. Uchwalono nowy Statut.

. Uchylono tres¢ dotychczas obowigzujacego regulaminu Rady Nadzorczej
(uchwalony przez WZ w 1998 roku, tak wynika z zapiséw protokotu lustracji
za lata 2009-2011) oraz przyjgto regulamin w nowym brzemieniu.

7. Z uwagi na rezygnacj¢ z cztonkostwa w Radzie przez Pana Tomasza Bugaja,
w glosowaniu tajnym powotano do Rady Nadzorczej Pana Marcina Pawlika.

. Podjeto 11 uchwat.

9. Walne Zgromadzenie nie zatwierdzilo sprawozdania Zarzadu i sprawozdania

finansowego za rok 2016.
9
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Rok 2017

Obradyv Walnego Zgromadzenia w dniu 28.06.2017 (segregator pt. Zarzgd 2017)
Liczba uprawnionych do glosowania oraz liczba obecnych na Walnym
Zgromadzeniu przedstawiata si¢ nast¢pujaco:

- liczba uprawnionych — 55,

- liczba obecnych — 16,

- frekwencja w % — 29.

W udostgpnionej lustracji dokumentacji znajdowaty si¢ migdzy innymi:

e Zawiadomienie Zarzadu z dnia 06.06.2017r. o zwolaniu Walnego
Zgromadzenia Czlonkow Spoéldzielni w Warszawie w dniu 28.06.2017 r.
o godzinie 19:00, (drugi termin 19:15), w lokalu administracji SBM
Skarbowiec przy ul. Grojeckiej 41.

e W proponowanym porzadku obrad w zawiadomieniu umieszczono m.in. punkt
w sprawie przyjecia sprawozdania finansowego za rok 2016.

Z ustalen lustracji wynika ze:
I. W jawnym glosowaniu Walne Zgromadzenie zatwierdzilo sprawozdanie
finansowe Spotdzielni za 2016 r.
2. W dokumentacji z obrad WZ z dnia 28.06.2017 znajduje si¢ zawiadomienie o
obradach, lista os6b powiadomionych z podpisami oraz lista obecnosci z
dnia 28.06.2017 r.

Rok 2018

Obrady Walnego Zgromadzenia w _dniu_14.06.2018r. (dokumentacja kompletna
zgromadzona w jednym segregatorze)

Liczba uprawnionych do glosowania oraz liczba obecnych na Walnym Zgromadzeniu
przedstawiala si¢ nastgpujaco:

- liczba uprawnionych — 64,

- liczba obecnych — 33, w tym 10 petnomocnikow

- frekwencja w % - 52.

W udostepnionej lustracji dokumentacji znajdowaty si¢ migdzy innymi:

e Zawiadomienie Zarzadu z dnia 19.05.2018 r. o zwotaniu Walnego Zgromadzenia
w Warszawie w dniu 14.06.2018 r. o godzinie 19 (drugi termin 19:15) w siedzibie
Klubu Lekarza Warszawskiego Towarzystwa Lekarskiego przy ul. Raszynskiej 54.

e W przedstawionym porzadku obrad znajduja si¢ m.in.,

- uchwalenie zmiany Statutu Spotdzielni

- glosowanie w sprawie powotania cztonkéw Rady Nadzorczej,

- glosowanic w sprawie powolania czlonkow Zarzadu,

- glosowanie w sprawie upowaznienia Zarzadu do sprzedazy czgsci strychu
w budynku przy ul. Glogera 6.

Z ustalen lustracji wynika ze:

3. Podjeto 14 uchwal zgodnie z przyjetym porzadkiem obrad. Z jednym wyjatkiem,
nie podjeto glosowania w sprawie upowaznienia Zarzadu do sprzedazy czgsci
strychu w budynku przy ul. Glogera 6.

4. Wybory do Rady Nadzorczej odbyly si¢ w wyniku tajnego glosowania, co
potwierdzono stosownymi uchwatami.

5. W wyniku tajnego glosowania wyloniono nowy sktad osobowy Zarzadu.
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6. Wybory Rady Nadzorczej i Zarzadu wynikaty z faktu, ze kadencje tych organow
uptywaty w dniu obrad pierwszego Walnego Zgromadzenia zwotanego po
przyjeciu nowego brzemienia Statutu przyjetego rok wczesniej.

7. Z porzadku obrad wykreslono punkt dotyczacy sprzedazy czescei strychu
w budynku przy ul. Glogera 6.

2.3.3. Z ustalen lustracji co do przebiegu obrad Walnego Zgromadzenia w latach

2012-2018 w kontekscie Statutu, ustawy Prawo spoldzielcze i Ustawy

o spotdzielniach mieszkaniowych wynika ze:

e 7godnie z wprowadzonymi zapisami § 22 ust. 1 Statutu zawiadomienia
o Walnym Zgromadzeniu wraz z porzadkiem obrad (za wyjatkiem roku 2015,
brak porzadku obrad) zostaty przekazane co najmniej 21 dni przed terminem

posiedzenia na pismie.

e Spoldzielnia nie udostgpnita lustrujacemu Regulaminu Walnego Zgromadzenia.

e Spotdzielnia nie prowadzi rejestru podejmowanych uchwal przez Walne
Zgromadzenie, co nie pozostaje w kolizji z obowigzujgcymi unormowaniami
wewnetrznymi. Jednakze nalezy stwierdzic, iz dla celow sprawozdawczych,
zarzadczych i kontrolnych, ujgcie chronologiczne podejmowanych uchwat jest
zalecane i stosowane w Spotdzielniach.

o Nie wszystkie podjgte uchwaty zawieraja wskazanie wynikow glosowania
(dotyczy roku 2015).

e W roku 2016 w protokole Walnego Zgromadzenia odnotowano fakt wyborow
do Rady Nadzorczej podajac wyniki niejawnego glosowania, bez
sformalizowania wyborow w formie uchwaty.

e Dokumentacja z obrad Walnych Zgromadzen, zawiera sprawozdania
z dziatalnosci Zarzadu i Rady Nadzorczej za badane okresy, za wyjatkiem roku
2015, w dokumentacji brak sprawozdania Rady Nadzorcze;j.

e 7 udostgpnionej dokumentacji wynika, iz czynnosci w zakresie zwolania obrad
Walnych Zgromadzen odbytych w latach 2012-2018 byty zgodne
z postanowieniami Statutu Spétdzielni.

e Nie wszystkie podejmowane uchwaly nalezaly do kompetencji Walnego
Zgromadzenia okreslonych w ustawie Prawo spofdzielcze i w Statucie
Spotdzielni. (uchwalanie planéw gospodarczych kompetencje Rady § 76 ust. 1
pkt. 1 Statutu; art. 46 par. 1 pkt.1 ustawy Prawo spotdzielcze).

2.3.4. Rada Nadzorcza Spotdzielni.

Dziatalno$¢ Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej uregulowana jest:
|. przepisami art. 44-46a ustawy Prawo Spoétdzielcze,

2. §§ 30-37 Statutu Spétdzielni,

3. postanowieniami Regulaminu Rady Nadzorczej.

Na podstawie § 31 ust.] obowigzujacego Statutu, Rada Nadzorcza skfada sie
z trzech do pigciu osdb powotywanych na okres wspdlnej kadencji.

Rada Nadzorcza zgodnie z § 30 obowigzujacego Statutu sprawuje kontrole
i nadzor nad dzialalnoscig Spotdzielni.

Z ustalen lustracji wynika, ze w latach 2012-2018 cztonkowie Rady Nadzorczej
nie pobierali wynagrodzenia z tytulu pelnionych funkcji, co zostalo zawarte
w § 36 obowigzujacego Statutu.

Sktad Rady Nadzorczej zmieniat si¢ w latach 2012-2016 i przedstawial sie

nastgpujaco:



W okresie 01.01.2012- do 27.06.2013

- Przewodniczacy: Grzegorz Ploszajski,

- Sekretarz Rady: AgnieszkaTomaszewska
- Cztonek Rady: Ewa Pawlik

- Cztonek Rady: Alicja Horwatt-Bozyczko
- Czlonek Rady: Zbigniew Dowigatlo.

Dnia 28.06.2013 roku na 3-letni okres kadencji powotano Rade w skiadzie:
- Andrzej Horwatt — przewodniczacy RN.

- Matgorzata Obradovic,

- Tomasz Bugaj,

- Piotr Mlastek,

- Zdzistaw Dobrowolski,

W okresie 28.06.2016 do 14.06.2018:

W udostgpnionym lustratorowi segregatorze pt. ,,Rada Nadzorcza 2017”
umieszczono rozne protokoty RN za rok 2012, 2013, 2016, 2017 i do czerwca
2018 roku, bez wykazu uchwal i numeracji. Niektore protokoly majg forme
wydrukoéw komputerowych bez podpisoéw i bez wskazania nazwiska protokolanta
i przewodniczacego. Wobec powyzszego, lustrujgcemu trudno jednoznacznie
stwierdzi¢ czy jest dokumentacja obowigzujaca koricowa czy raczej robocza.

Lustrujacy przeanalizowal jeden z protokoléw. Protokol z adnotacja: ,,odczytany i
podpisany na zebraniu Rady dnia 4 paZdziernika 2016 roku.” 7 zapisow
protokotu wynika, ze na posiedzeniu Rady Nadzorcze] w dniu 28 wrzesnia 2016
ok. godz. 22 w obecnosci czterech czlonkéw Rady dokonano wyboru
przewodniczacego i zastgpcy przewodniczacego Rady SBM Skarbowiec”.
Podano wyniki glosowania bez wskazania sposobu glosowania. Powyzszy
dokument (wydruk) ma formg¢ wydruku komputerowego, bez podpisow.

W roku 2017 Rada Nadzorcza dziatala w skladzie:

- Przewodniczacy: Grzegorz Ploszajski,

- Zastepca Przewodniczgcego: Piotr Mlastek,

- Sekretarz Rady: Justyna Sikora,

- Czlonek Rady Nadzorczej: Bogdan Plandowski,

- Cztonek Rady Nadzorczej: Marcin Pawlik(od 11.05.2017),
- Czlonek Rady Nadzorczej: Tomasz Bugaj (do 11.05.2017).

W roku 2018 Rada Nadzorcza dzialala w skladzie:
- Przewodniczacy Rady Nadzorczej: Grzegorz Ploszajski (do 14.06.2018),

- Przewodniczacy Rady Nadzorczej: Bogdan Plandowski (od 14.06.2018),
- Zastgpca Przewodniczacego: Piotr Mlastek (do 14.06.2018 r.),

- Sekretarz: Justyna Sikora,

- Czlonek Rady Nadzorczej: Ewa Pawlik (od 14.06.2018 r.),

- Czlonek Rady Nadzorczej: Bogdan Plandowski (do 14.06.2018 r.),

- Czlonek Rady Nadzorczej: Marcin Pawlik.



Wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej byli ujawnieni w Krajowym Rejestrze
Sadowym.

Na posiedzeniach Rady Nadzorczej omawiano:

- przygotowania do remontu,

- uzyskanie kredytu na planowany remont dachu oraz elewacji obu budynkow-
kredytu inwestorskiego NASZ REMONT z premig remontowg z BGK, kredyt
udzielony do 25.08.2032 r.

- wynajem lokalu uzytkowego w budynku Glogera 6,

- przyznanie p. W. Ostrowskiemu ekwiwalentu w wysokosci 1200 zt miesiecznie
(brutto) w zwiazku z kierowaniem przezen ze strony Spotdzielni remontem
dachow i elewacji, od czerwea 2012 do grudnia 2012 r.

- problematykeg rozliczen z mieszkancami za media oraz eksploatacjg,

- wykonanie inwentaryzacji pomieszczen i pomiardw powierzchni,

- wyceng nieruchomosci, wyniki badania sprawozdania finansowego za kolejne
lata,

- wyniki badania sprawozdania finansowego za rok 2017

- wyniki badania sprawozdania z dziatalnosci Spétdzielni za rok 2017,

- opracowanie Regulaminu Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi,

- opracowanie Polityki Rachunkowosci,

- projekt nowelizacji Statutu,

- sprawy biezace i organizacyjne.

Na podstawie okresowej dokumentacji Rady Nadzorczej lustracja ustalita:

1.

Rada Nadzorcza nie prowadzi rejestru podejmowanych uchwal, co nie pozostaje
w kolizji z obowigzujagcymi unormowaniami wewnetrznymi. Jednakze nalezy
stwierdzi¢, iz przy realizacji funkcji kontrolno-normatywnych, ujecie
chronologiczne  podejmowanych  uchwal jest zalecane i stosowane
w Spoétdzielniach.

Protokdét zebrania Rady Nadzorczej z dnia 16.03.2017 r. — Uchwatg nr 3/03/2017
zawiesita Pana Witolda Merle w pelnieniu funkcji cztonka Zarzadu Spotdzielni, na
czas do zwolania najblizszego Walnego Zgromadzenia

Z zapis6w sprawozdania za okres 28.06.2016 do 11.05.2017 wynika ,ze:

— RN uchwalita zawieszenie wyptaty wynagrodzenia cztonkowi Zarzgdu Panu
Witoldowi Merle, z uwagi na watpliwosci podstawy prawnej wykonywania pracy
(Uchwata nr 4/03/2017)

- RN stwierdzita nieprawidlowosci w wyplacaniu wynagrodzenia z tytutu
petnienia funkcji w Zarzadzie w przypadku czlonka Zarzadu Pana Wojciecha
Ostrowskiego, ktory mogt pobierac ekwiwalent na podstawie uchwaly Rady z dnia
29.05.2012 roku do dnia 31.12.2012 r. Ksiggowosé wyptlacita Panu Wojciechowi
Ostrowskiemu nienalezng kwote w wysokosci 61.200 zt. Z protokotu WZ z dnia
28.06.2011 r. wynika, ze Pan W. Ostrowski zadeklarowat piastowanie funkcji w
Zarzadzie ,,spotecznie” bez wynagrodzenia.

Nie wszystkie posiedzenia Rady Nadzorczej w latach 2012-2018 byty
protokotowane. Zgodnie z wymogami § 11 pkt | obowigzujacego Regulaminu
Rady Nadzorczej, Rada obowigzana jest sporzadza¢ protokoty ze swych obrad. (W
podsumowaniu za okres 2012-2018 wskazano, iz w roku 2015 i do dnia
28.06.2016 brak dokumentow potwierdzajacych odbyte posiedzenia Rady
Nadzorczej).

Na podstawie okazanej dokumentacji mozna wnioskowaé, ze Rada nie w pelni, we
wszystkich latach badanego okresu, wypetniala swe funkcje kontrolne oraz
normatywne w sprawach przynaleznych do jej kompetencji w zwigzku z realizacja
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powierzonych zadan. (Rada Nadzorcza spetnia swoje funkcje kontrolne m.in.
poprzez badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych;
Z protokotéw Zarzadu wynika, ze Rada Nadzorcza nie dokonata oceny
sprawozdania finansowego za rok 2015 i 2016, oceng poprawnosci sporzadzonego
sprawozdania finansowego sporzadzit biegty rewident. Funkcje normatywne Rada
Nadzorcza wykonuje poprzez uchwalanie regulaminéw wewngtrznych Spétdzielni
wskazanych przez Statut, a mianowicie regulaminu normujgcego szczegotowe
zasady gospodarki Spotdzielni. Rada Nadzorcza wykonuje funkcje zarzadzajace
jedynie wskazane przez ustawodawce, tzn. podejmowanie uchwal w sprawach
uchwalania planéw gospodarczo-finansowych Spoéldzielni (tym samym, Rada
zarzadza finansami Spoéldzielni), zatwierdzanie struktury organizacyjnej,
nabywania i obcigzania nieruchomosci).

6. Rada Nadzorcza skladala Walnemu Zgromadzeniu sprawozdania ze swej
dziatalnosci, za wyjatkiem roku 2015.

7. Dokumentacja Rady jest przechowywana w siedzibie Spotdzielni.

Podsumowujgc lata 2012-2018:
W okresie 01.01.2012 do 31.12.2012r. odbylo si¢ 6 protokofowanych posiedzen Rady

Nadzorczej, podjeto w sumie 4 uchwaty.

W okresie 01.01.2013 do 31.12.2013r. odbyto si¢ 3 protokotowane posiedzenia Rady
Nadzorczej. Nie prowadzono ewidencji i numerowania podjetych uchwal.

W okresie 01.01.2014 do 31.12.2014r. nie prowadzono ewidencji podejmowanych
uchwat.

W roku 2015 brak dokumentacji potwierdzajacej prace Rady Nadzorczej.

7 udostgpnionej dokumentacji wynika, ze w okresie 28.06.2016 do 14.06.2018 odbyly
si¢ lacznie 23 posiedzenia Rady Nadzorczej (w roku 2017, cztery posiedzenia
z udziatem Zarzadu), w tym 12 posiedzen protokolowanych, na ktérych podjeto
facznie 13 uchwal.

Z analizy zgodnosci unormowan statutowych z art. 8 ust. I — 4 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych wynika:

° W sktadzie Rady Nadzorczej nie ma pracownikow Spoétdzielni;

° Z ustalen lustracji wynika, iz w biezgco funkcjonujacej Radzie Nadzorczej
nie wystepuja cztonkowie pehiacy trzecig kadencj¢ w Radzie Nadzorczej;
Cztonkowie Rady Nadzorczej nie pobierali wynagrodzenia za posiedzenia;

° Obowigzujacy Statut nie przewiduje przyznania diety czlonkom Rady
Nadzorczej.

Ustalenia Statutu dotyczace sktadu i kadencji nie sg w kolizji z art. 45 §§ 1, 2,41 5
Prawa Spoldzielczego, rowniez nie wystepuja zdarzenia ktorych zakres w stosunku do
cztonkow Rad Nadzorczych formutuje art. 56 § 1.3 i 4 i art. 57 Prawa Spoldzielczego
jako zakres dziatalnosci konkurencyjne;j.

2.2.5. Zarzad Spoldzielni.

Zarzad Spoldzielni dziata na podstawie:
e przepisow art. 48-55 ustawy Prawo spéldzielcze,
e Statutu Spotdzielni w §§ 38-44.

W okresie 2012-do dnia 11.05.2017. Zarzgd pracowal w nastgpujgcym skladzie:
e Artur Wieczynski— Prezes Zarzadu od czerwca 1982 r.
e Witold Merle— Wiceprezes Zarzadu od dnia 30.03.1990 r.
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e  Wojciech Ostrowski — Czlonek Zarzadu od dnia 28.06.2011 r.

Od dnia 11.05.2017 do 31.12.2018 Zarzqgd dziatal w sktadzie:
Prezes: Maciej Czynski,

Wiceprezes: Tomasz Giller,

Czlonek Zarzadu: Robert Krupa.

W roku 2018 Zarzad spotykat sig¢ na roboczych zebraniach raz w tygodniu.
Wszyscy cztonkowie Zarzadu byli ujawnieni w Krajowym Rejestrze Sagdowym.

Z ustalen lustracji wynika, ze w okresie objetym badaniem Zarzad nie prowadzit
ewidencji wszystkich posiedzen i podejmowanych uchwat.

W latach 2017-2018 posiedzenia Zarzadu odbywaly sig srednio co tydzien.

W roku 2017 Zarzad podjat w sumie 9 uchwal, a w 2018 podj¢to 24 uchwaty.

Za lata 2013-2016 trudno jednoznacznie oceni¢ dokumentacje pracy Zarzadu.

Przedmiotem posiedzen Zarzadu w latach 2012-2018 bylo m.in.:

- zamknigcie kasy Spotdzielni i zaprzestanie wptat gotowkowych od Spotdzielcow,

- zalozenie strony internetowej Spotdzielni,

- zlecenie opracowania operatu szacunkowego rzeczoznawcy majgtkowemu
zgodnie z ofertg z dnia 09.11.2017 r. na kwotg brutto 3.400 zi.

- kontynuowanie prac majacych na celu uprzadkowanie dokumentacji formalne;
i technicznej budynkow Spotdzielni (rok 2018),

- nawigzanie wspotpracy z firmg FZN Patron o prowadzenie administracji
i ksiggowosci z roéwnoczesnym wprowadzeniem elektronicznego systemu
informacji o stanie rozliczen na bazie serwisu internetowego ,,Mieszczanin”,

- dokonanie rozliczenia skumulowanego wyniku GZM za lata 2015-2017
i poinformowanie Spoétdzielcow o wysokosci nadpfaty lub niedoboru na
poszczegolne lokale (Uchwata nr 24/2018 z 18.12.2018).

- zweryfikowanie tytutow prawnych do zamieszkiwanych lokali,

- wykreslono z rejestru cztonkow 2 osoby i wpisano do niego 12 osdb,

- przyjecie Polityki Przetwarzania Danych Osobowych w SBM Skarbowiec,

- utworzenie stanowiska Inspektora Ochrony Danych,

- przyjecie Uchwatlg nr 22/2018 z dnia 03.12.2018 wynikéw inwentaryzacji
pomiarowej budynkow SBM Skarbowiec.

W roku 2015 Zarzad zlecit zewngtrznemu bieglemu rewidentowi audyt ksiag
rachunkowych i oceng poprawnosci sporzadzenia sprawozdania finansowego za
rok 2014. (Biegly rewident Teresa Moryl), bez wczesniej podjgtej uchwaty RN.
Statut przewiduje, ze wybory podmiotu uprawnionego do badania moze dokona¢
wylacznie RN w formie uchwaty.

7 uwagi na fakt, ze Rada Nadzorcza nie dzialala i nie dokonala analizy
dziatalnosci finansowej Spoétdzielni za rok 2015, Zarzad zlecit zewnetrznemu
bieglemu rewidentowi audyt ksigg rachunkowych i ocene poprawnosci
sporzadzenia sprawozdania finansowego za rok 2015. (Biegly rewident Teresa
Moryl).

Powyzsze uchybienie miato miejsce w roku 2015 i 2016. Art. 66 ust. 4 ustawy
o rachunkowosci wskazuje, ze wyboru firmy audytorskiej do przeprowadzenia
badania sprawozdania finansowego dokonuje organ zatwierdzajacy sprawozdanie
finansowe, chyba ze statut, umowa lub inne wiazace jednostke przepisy prawa
stanowxq Inaczej.
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Na podstawie udostepnionych dokumentow stwierdza sig, iz:

etryb obradowania Zarzadu nie zostal formalnie okreslony w regulaminie pracy
tego organu, obowigzujacy Statut nie przewiduje uchwalenia regulaminu pracy
Zarzadu,

e Zarzad nie prowadzi rejestru podejmowanych uchwal, co nie pozostaje w kolizji
z unormowaniami wewnetrznymi. Jednakze dla celow sprawozdawczych
i kontrolnych, ujgcie chronologiczne podejmowanych uchwat jest zalecane
i stosowane w praktyce.

enic wszystkie podjete przez Zarzad Spoldzielni w latach 2012-2018 decyzje
odpowiadaly jego kompetencjom wynikajacym ze Statutu, (wybor bieglego
rewidenta nie podjety na podstawie uchwaty RN),

ew latach 2012-2016 plany gospodarcze realizowane przez Zarzad Spoldzielni
zatwierdzane byly przez Walne Zgromadzenie, co lezy w kompetencji Rady
Nadzorczej. Rada Nadzorcza nie podejmowata uchwal w zakresie zatwierdzania
planéw gospodarczych (art. 46 par. 1 pkt | ustawy Prawo spotdzielcze).

e sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu za okres objety lustracjg przyjmowane byly
przez coroczne sprawozdawcze Walne Zgromadzenie,

e czlonkowie Zarzadu uzyskiwali absolutorium za dziatalno$¢ w latach 2012-2017,
za wyjatkiem roku 2017, wowczas absolutorium nie uzyskat cztonek Zarzadu Pan
Wojciech Ostrowski i Pan Artur Wieczynski, a w roku 2016 absolutorium nie
uzyskal Pan Witold. '

e materialy wnoszone pod obrady Zarzadu sa przechowywane w Biurze Zarzadu
Spotdzielni. Sposob przechowywania dokumentacji zastrzezen nie budzi.

2.3. Organizacyjna stuzb etatowych.
2.3.1.Struktura organizacyjna.

1. W okresie objetym lustracja Spoldzielnia zatrudniala dwoch pracownikow

etatowych, w zwigzku z powyzszym nie zachodzita potrzeba opracowania

struktury  organizacyjnej do okreslenia przejrzystosci i  czytelnosci
funkcjonowania Spotdzielni jako przedsigbiorstwa.

W latach 2012-2018 Zarzad dziatat w 3-osobowym sktadzie.

3. Z przedstawionych sprawozdan Zarzadu wynika, ze z koncem roku 2014
odeszly na emeryturg ksiegowa i1 administratorka. Do 31.07.2018 nowa
ksiggowa zatrudniona byt na ' etatu, pelnigc rowniez obowiazki administratora
w wymiarze Y4 etatu.

4. W roku 2016 na gospodarza domu zatrudniono osobe fizyczng na umowg
zlecenie.

5. Czlonkowie Zarzadu w okresie od 01.01.2012 do dnia 11.05.2017 pobierali
wynagrodzenie za wykonywana prace okreslone jako .ekwiwalent” na
podstawie uchwaly Rady Nadzorczej nr L.dz. 24 i 25 z dnia 26.06.2009 r.
Powyzszy zapis pochodzi z udostgpnionej lustrujgcemu dokumentacji
sprawozdawczej. Lustrujacemu nie udostepniono dokumentacji pracowniczej.

6. Spoldzielnia doraznie zlecata prace na zasadzie umowy cywilno-prawne;j.

W ocenie lustracji, obowigzujacy stan zatrudnienia w badanym okresie

zapewnial warunki prawidlowej realizacji zadan Spétdzielni.

b

e

2.3.2. Zatrudnienie oraz sprawy pracownicze i wynagrodzenia.

Na podstawie przedstawionej dokumentacji pracowniczej lustrujacy nie moze
jednoznacznie stwierdzi¢, czy latach 2012-2018 Spétdzielnia realizowala wymogi
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art. 237 kodeksu pracy oraz czy regularnie przeprowadzane byly obligatoryjne
szkolenia z zakresu bhp i p.poz.

Stan zatrudnienia i wynagrodzenia w Spdldzielni w poszczegdlnych latach
przedstawia zalgcznik nr 1 Tabela nr 4 stanowiaca integralng czes¢ protokotu.

Z przedstawionych danych wynika, Zze zrealizowane wynagrodzenie brutto
zmniejszyto si¢ z kwoty ponad 141 tysigcy ztotych w roku 2012 do kwoty ponad 58
tysiecy ztotych w roku 2018, w tym bezosobowy fundusz ptac odpowiednio z okoto
60 tysiecy ztotych do okoto 20 tysigcy zlotych. Srednioroczne zatrudnienie w
etatach na dzien 31.12.2018 wynosito 2,00.

Z uwagi na brak kompletnych danych za caly okres objety badaniem, trudno
lustrujacemu  stwierdzi¢, czy w calym okresie wykonanie =zatrudnienia
i zrealizowane wynagrodzenia byly zgodne z danymi zawartymi w planach
finansowych, tym samym czy w zakresie dyscypliny finansowej w Spoldzielnia
w latach 2012-2018 przestrzegata dyscypling finansowa.

2.3.3. Funkcjonowanie systemu kontroli gospodarczej i ochrony mienia.

Kontrola wewnetrzna w Spotdzielni ma charakter funkcjonalny i jest powierzona
w szczegolnosci Zarzadowi.

Obieg dokumentu administracyjnego weryfikowali i poswiadczali cztonkowie
Zarzadu.

Od roku 2018 archiwizacja danych odbywa si¢ w firmie FZN Patron, przy uzyciu
zewngtrznych nosnikow.

Polityka Przetwarzania Danych Osobowych w Spotdzielni zostata zatwierdzona
przez Zarzad Uchwalg nr 19/2018 z dnia 3.07.2018 r.

Oceniajac system kontroli gospodarczej i czynnosci wynikajacych ze sprawowania
kontroli wewnetrznej w zakresie inwentaryzacji, lustrujagcy na podstawie
udostgpnionej dokumentacji stwierdza, ze nie corocznie wg stanu na 31 grudzien
Spotdzielnia uzgadniata salda rozrachunkdw z kontrahentami oraz nie informowata
uzytkownikow lokali mieszkalnych o indywidualnych saldach z tytulu optat
eksploatacyjnych. Od potowy roku 2018 kazdy z mieszkancow ma dostgp do
swojego konta czynszowego. W zwigzku z tym, informacja o stanie konta
w formie papierowej za posrednictwem poczty tradycyjnej, przekazywana jest po
wczesniejszych ustaleniach z ksiegowoscig. (Powyzsze wyjasnienie lustrujgcy
uzyskat od pracownika firmy FZN Patron).

Majatek Spoldzielni ubezpieczony jest w Firmie UNIQA Towarzystwo
Ubezpieczen S.A.

3. Stan prawny gruntow bedacych we wladaniu Spéldzielni i budynkdéw z nimi
zwigzanych oraz racjonalnosé ich wykorzystania.

3.1. Wg stanu na dzier 31.12.2018 r. we wiladaniu Spoétdzielni byto 0,2416 ha gruntow
zabudowanych, (dane zawarte w zalaczniku nr 2 Tabeli nr 2 ,,Gospodarka gruntami”
stanowigcej integralng czgs¢ protokotu lustracji).

Dnia 19.03.1960 Prezydium Rady Narodowej w m.st. Warszawie Wydziat Gospodarki
Terenami w pismie ,.Orzeczenie administracyjne”, postanawia przyzna¢ prawo
wilasnosci czasowej do dziatki gruntu potozonej przy ul. Gréjeckiej 41 oraz Glogera 6
na lat 80 za oplatag jednorazowa (symboliczng) jeden tysiac zlotych. Orzeczenie

administracyjne stanowi zalaeznik nr 17 do protokolu lustracji
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Dnia 19.08.2016 Spotdzielnia ztozyta Wniosek (sporzgdzony z datg 17.06.2016) do
Zarzadu Dzielnicy Ochota ul. Grdjecka 17a 02-021 Warszawa, o przeksztalcenie
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci. Wniosek z dnia
17.06.2016 stanowi zalacznik nr 18 do protokotu lustracji.

W Tabeli nr 2 powierzchnig¢ gruntow do ktorych Spotdzielnia ma ustanowione prawo
wieczystego uzytkowania, wykazano kolejno w kolumnach od roku 2012 do 2016.

W roku 2017 i 2018 Spoéldzielnia powierzchni¢ gruntow wykazuje jako ,.grunty
wiasne”.

Grunty sa wiasnoscig Spotdzielni na mocy decyzji Zarzadu Dzielnicy Ochota m.st.
Warszawy nr  7/2017 oraz 8/2017 z dnia 21.06.2017 r. nr D-
N/WND.6826.112015AMA  oraz  UD-V-WND.6826.10.2016.AMA.  Wlasnos¢
wpisano do ksiag wieczystych obu nieruchomosci w dniu 10.10.2017 roku.

Spotdzielnia posiada dwie dziatki:
I. KW Nr WA/I/M/00000131/1 przy ul. Groéjeckiej 41, dziatka 91,
o powierzchni 1810,00 m2
2. KW Nr WA/1/M/00000130/4 przy ul. Glogera 6 dziatka 87, o powierzchni
606,00 m2
Na dzien 31.12.2018 Spotdzielnia ma ustanowiony tytut prawny do 0,2416 ha
powierzchni gruntow bedacych wihasnoscig Spoétdzielni, w tym 0,2416 ha stanowia
grunty zabudowane.

4. Sprawy czlonkowskie, tytuly prawne do lokali i dyspozycija lokalami.

4.1. Sprawy czlonkowskie w badanym okresie byly prowadzone w oparciu o przepisy:
- ustawy z dnia 16 czerwca 1982 r. Prawo Spoéldzielcze z pozniejszymi zmianami
- ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych
z pézniejszymi zmianami,
- Statutu Spotdzielni.

Z danych wykazanych w zalgczniku nr 3 Tabela Nr 1 (, Liczha czlonkow
Spoldzielni”) wynika, ze na dzien 31.12.2018 ogodlna liczba cztonkéw Spéldzielni
wynosita 62, w roku 2018 nie zarejestrowano cztonkoéw oczekujacych, a w roku 2017
ztozony zostat jeden wniosek o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu. Natomiast,
pozostale dane liczbowe dotyczace cztonkéw nie zostaty podane, z uwagi na brak
danych. Zgodnie z § 11 obowigzujgcego Statutu cztonkostwo w Spotdzielni ustaje
m.in. na skutek wystgpienia, wykluczenia, wykreslenia lub $mierci cztonka.
Jak wynika z wybranych losowo akt cztonkowskich stwierdzono, ze:
— wystagpienia maja charakter zrzeczenia si¢ cztonkostwa w zwigzku ze zbyciem
prawa do lokalu w wyniku notarialnych aktow sprzedazy.
- ustalo cztonkostwo w wyniku smierci czfonkow.
— dokumentacja czlonkowska jest gromadzona i przechowywana zgodnie
z ustalonymi zasadami, w siedzibie Spotdzielni.

Przyjecia w poczet cztonkow dokonuje Zarzad na podstawie uprawnien wynikajacych
z § 7 ust. 2 Statutu. Zapis § 6 ust. | obowigzujgcego Statutu okresla jakie elementy
winien zawiera¢ rejestr cztonkéw prowadzony przez Zarzad, a § 6 ust. 2 Statutu
stanowi, ze Spoéldzielnia prowadzi tez rejestr lokali, dla ktérych zostaty zalozone
ksiggi wieczyste.
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Ustalono, ze Spoldzielnia prowadzi rejestr cztonkéw w formie papierowej. W okresie
od 01.01.2012 do 31.12.2018 w rejestrze cztonkow dokonano wpisow od numeru 225
do numeru 250 z datg 13.05.2018 w kolumnie ,,.Data przyjecia do spotdzielni”. Przy
numerze rejestru 250, wypetiono kolumng ,,Adres”, w kolumnie ,,Uwagi” zapisano:
Uchwata Zarzadu nr 17/2018.

Od numeru 225 z datg 31.01.2012 (obie daty przy numerze 225 i 226 wskazano
w kolumnie 7 i 14) do numeru 232 z datg 18.11.2016 wskazano date¢ przyjecia
w poczet cztonkéw, kolumna ,,Adres” wypelniona tylko przy numerze cztonkowskim
227 z adnotacja w kolumnie ,Uwagi” o wykresleniu cztonka z data wpisu
19.05.2018 i Uchwatg Zarzadu nr 16/2018.

Przy kolejnych wpisach od numeru w rejestrze 233 do numeru 250 wypetniono
kolumny z adresem i data przyjgcia do spétdzielni.

Wedlug wymogoéw formalnych art. 30 ustawy Prawa spoldzielczego  oraz
obowiazujacego Statutu, niektére kolumny z rejestru czlonkow nie sa wymagane:
np. kolumna ,,zawod” , ,,data urodzenia®.

Strukture stanu prawnego uzytkowania lokali bedgcych w zasobach Spoétdzielni
podano w zalgczniku nr 4 Tabela nr 3 stanowiacym integralng czgs¢ protokotu
lustracji.

Na dzien 31.12.2018 rok wystepuje 65 lokali, w tym 63 lokale na zasadzie
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, jeden w najmie i jeden lokal
zajmowany  bezumownie. Lokal zajmowany bezumownie znajduje sig
w nieruchomosci Glogera 6 i zajmowany jest od roku 1985 przez bylego pracownika
Spotdzielni.

5. Zagadnienia gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

5.1.Stan ilosciowy, estetyczno-porzadkowy i techniczny zasobéw mieszkaniowych.
5.1.1. Wielkos¢ zasobow oraz ich charakterystyka techniczno-uzytkowa réwniez
ujawnienie stosunkdéw wihasnosciowych i wyposazenie w urzadzenia pomiarowe
i techniczne ujawnione zostalo w zalgczniku nr 5 Tabela nr 5§ stanowiacej
integralng czesé protokotu lustracji.
Wedtug przedstawionych danych Spoéldzielnia zarzadza wg stanu na dzien
31.12.2018 r. ponizszymi zasobami.
- liczba budynkow - 2,

w tym: liczba mieszkan — 65,

liczba lokali uzytkowych — 4.

Z Tabeli nr 5 wynika, ze Spétdzielnia posiada w swoich zasobach:
- lokali ogétem o powierzchni uzytkowej 6.002 m?, w tym:

- lokali mieszkalnych - 5.664 m*

- lokali uzytkowych - 338 m?

Zasoby te, polozone s3 w gminie m.st. Warszawa, dzielnica Ochota.
W czasie dzialan wojennych oba budynki ulegly czesciowemu spaleniu
i zniszczeniu dachu, odbudowane pod koniec lat czterdziestych. Budynki przy
ul. Gréjeckiej 41 i Glogera 6 znajduja si¢ w obszarze ochrony konserwatorskiej
zabytkow, na terenie uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego ,.Kolonii
Lubeckiego”. Budynki wraz z zielenia wpisano do rejestru zabytkow.




W Spoétdzielni nie wystepuja lokale mieszkalne typu lokatorskiego.
Na dzien 31.12.2018 w Spétdzielni lokale mieszkalne nie posiadaty
indywidualnego opomiarowania zuzycia ciepta i zuzycia wody.

5.1.2.Lustracja w dniu 01.08.2019 r. dokonala selektywnej wizytacji stanu estetyczno-
porzagdkowego i technicznego zasobéw mozliwych do oceny na podstawie
ogledzin. Protokot z wizytacji stanowi zalgeznik nr 6 do protokotu lustracji.
Kontroli poddano stan budynkow na zewnatrz i wewnatrz, jak réwniez ich
otoczenia. Nie stwierdzono zaniedban w zakresie utrzymania czystosci
wewnatrz i na zewnatrz budynkow.

5.2. Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz prawidlowosé

ustalania optat za uzywanie lokali.

W okresie objetym lustracjg w dniu |1 grudnia 2017 r. Uchwata nr 1/12/2017
Rady Nadzorczej wprowadzono ,,Regulamin rozliczania kosztéow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i ustalania opfat za uzywanie lokali”. Zasady
rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania poszczegolnych lokali okreslono
w Rozdziale IV Regulaminu. Tytuly skladowe kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi wyszczegélniono w  § 8 Regulaminu. Ponoszone przez
Spotdzielnie koszty eksploatacji nieruchomosci sg ewidencjonowane i rozliczane
odrebnie dla poszczegdlnych nieruchomosci wedtug faktycznie wykonanego
zakresu robot, ustug i zakupow.

Wysokos¢ optat z tytulu uzywania lokali winna bezposrednio wynikaé
z kosztéow ujetych w planie gospodarczo-finansowym na dany rok (korekcie
planu gospodarczo-finansowego), a ich wysokos¢ powinna by¢ tak
skalkulowana, aby sfinansowac planowane koszty na dany rok kalendarzowy.
Powstata réznicg nalezy uwzgledni¢ przy ustalaniu optat na kolejny okres
rozliczeniowy.

W § 15 Regulaminu zapisano, iz oplaty na pokrycie poszczegolnych kosztow
utrzymania i eksploatacji zasobu mieszkaniowego ustalane sg w planie
finansowo-gospodarczym spotdzielni.

W latach 2013-2016 plany finansowo-gospodarczy zatwierdzone i uchwalane
byty kazdorazowo przez Walne Zgromadzenie. W roku 2017 w proponowanym
porzadku obrad WZ zawarto wpis o podjgciu uchwaly w sprawie kierunkéw
rozwoju dzialalnosci Spoldzielni na lata 2017-2018. W udostgpnionej
dokumentacji brak informacji o podjgciu ww. uchwaly Z uwagi na brak rejestru
podejmowanych uchwal, lustrujacy nie przytacza numeracji podetych uchwat
przez Walne Zgromadzenie. Oceniajagc dokumentacj¢ WZ w zakresie planow
finansowo-gospodarczych Zauwazono, ze przy dokumentowaniu
podejmowanych uchwal nie zachowywano jednej zasady, w niektorych
protokotach uchwaty byly numerowane i stanowily zataczniki lub wpisane
w tekst protokotu bez wskazania kolejnego numeru.

Na rok 2017 i 2018 plan finansowo-gospodarczy nie zostal przedstawiony
Radzie Nadzorczej przez Zarzad.

W okresie objetym lustracjg dla obu nieruchomosci obowigzywaty jednakowe
stawki oplat, co wykazano w ponizszym zestawieniu:



Data .
- ._ | Eksploatacja| Fundusz Zimna woda
obowigzywania co - s
Sha ki podstawowa | remontowy zaliczki
zt/m2 zt/m2 zt/m2 zt/os.
1 2 3 4 5
37,00
220837 2,10 2,50 2,30 42,00
37,00
L. 122013 ¢ 2,10 2,50 2,30 42,00
37,00 i
31.12.2014 r !
2,40 2,50 2,50 42,00
%wzrostu do
31.12.2013 r 14,29% 0,00% 8,70%
37,00
31.12.2015r 2,40 2,50 2,50 42,00
9%wzrostu do
31.12.2014 r 0,00% 0,00%
37,00 i
31.12.2016 ¢ 2,40 2,50 2,50 42,00
%wzrostu do
31.12.2015r 0,00% 0,00% 0,00%
31.12.2017 r 2,60 2,50 3,50 42,00
%wzrostu do
31.12.2016 r 8,33% 0,00% 40,00%
31.12.2018r 2,60 2,50 3,50 42,00
%wzrostu do
31.12.2017 r 0,00% 0,00% 0,00%

Z analizy powyzszych danych wynika, ze na dzien 31.12.2018 w stosunku do
31.12.2012 miesigczna stawka eksploatacyjna ulegta zmianie z kwoty 2,10 zi/m? do
2,60 zH/m?, wzrosta o 24%, natomiast stawka odpisu na fundusz remontowy pozostata
na tej samej wysokosci tj. 2,50 zi/m’.

Zmiany w jednostkowych kosztach gospodarki zasobami w okresie objetym lustracja
przedstawiono w zalgczniku nr 7 Tabeli nr 7 pt. , Zmiany w kosztach gospodarki
zasobami mieszkaniowymi”, stanowigcej zatacznik do protokotu lustracji.
Z uwagi na brak danych dotyczacych roku 2012, analize kosztow jednostkowych
przeprowadzono za lata 2013-2018.
Na dzien 31.12.2018 r. nastapit spadek srednich kosztow jednostkowych w stosunku
do 31.12.2013 r. w pozycji eksploatacja z kwoty 2,84 zbm® do 2,74 zb/m?
co wykazano w ponizszym zestawieniu.

- Y "
Wyszczegélnienie- X roznica % zmiana
Ip. kisity Bdooafbwe jom. 31.12.2013r. | 31.12.2018r. 2018r. do 2018r. do
= 20136r. 2013r.
I Eksploartacja bez zt/m2 3,01 2,90 -0,11 0,04
remontow
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Eksploatacia Am2| 229 2,33 0,04 0,02
podstawowa
Konserwacja zasobow zt/m2 0,05 0,11 0,06 1,17
Energia elektryczna zt/m2 0,34 0,15 -0,19 -0,56
Podatckod Am2| 020 0,22 0,03 0,14
nieruchomoéci
Pozostate koszty zH/m2 0,14 0,10 -0,04 -0.30
i |©dpis ma fundusz z/m2 2,50 2,50 0,00 0,00
remontowy
Wywoz nieczystosci
111 stalych $mieci zt/osoby 16,12 6.94
IV | Koszty C.O. zh/m2 3,00 2,64 -0,36 -0,12
Zimna woda -
Vv alicaka zt/m2 1,12 0,90 -0,22 -0,19
yy | ewet koseey W 9,63 8,94 -0,69 0,07
zl/m2

Analiza zmian kosztow jednostkowych gospodarki zasobami mieszkaniowymi
obcigzajacych lokale mieszkalne wykazanych w Tabeli nr 7 wskazuje na brak
jednoznacznej tendencji ksztaltowania si¢ kosztow w okresie 2013-2018. W pozycji
zaliczka na zimng wode zanotowano spadek kosztow jednostkowych z 1,12 zh/m?®
w roku 2013, do kwoty 0,90 z/m* w roku 2018.

Z analizy porownawczej stawek jednostkowych na lokalach mieszkalnych,
a wykazanymi w Tabeli nr 7 kosztami jednostkowymi gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, wynika, ze w pozycji np. ,,koszty centralnego ogrzewania” w roku
2013 koszt jednostkowy byl wyzszy i wynosit 3,00 zhm?, przy stawce 2,30 zh/m®.
Natomiast w roku 2018 poniesiony koszt jednostkowy byt nizszy i wynosit 2,64 z{/m*
dla stawki 3,50 z¥m® W pozycji tej, w rozliczeniu rocznym Spéldzielni winna
dokona¢ zwrotu mieszkancom wniesionej nadplaty z tytutu centralnego ogrzewania.

Przepisy o ktorych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 usm powinny znalez¢ swoje
odzwierciedlenie w unormowaniach wewnetrznych obowigzujacych w Spoétdzielni
tj. w Statucie oraz odpowiednich regulaminach m.in.: regulaminie rozliczania
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat za uzywanie lokali;
regulaminie rozliczania kosztéw dostawy ciepla; regulaminie rozliczania kosztow
dostawy wody i odprowadzania S$ciekoéw; regulaminie funduszu remontowego
zasobéw mieszkaniowych.

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Skarbowiec”™ z wyzej wymienionych unormowan
posiada: Statut i Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania opfat za uzywanie lokali. Regulamin okresla zasady
rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania poszczegdlnych lokali, w tym zawiera
szczegdtowe postanowienia w zakresie rozliczania wody i odprowadzania sciekow,
okresla zasady ewidencjonowania kosztoéw energii cieplnej, wywozu nieczystosci.
Rozliczenie pozytkow Spotdzielni opisano w rozdziale V Regulaminu.

Z udostepnionej lustrujacemu dokumentacji wynika, ze w omawianym okresie
Spoldzielnia zrealizowala wymogi okreslone w art. 4 ust 4 pkt. 1 usm t.j. koszty
i przychody ewidencjonowane byty na nieruchomosci, natomiast rozliczenie kosztow
i przychodéw nie bylo realizowane zgodnie z wymogami art. 6 usm, czyli réznica
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miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, a przychodami
z opfat, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastepnym.
W roku 2018 Zarzad dokonal rozliczenia wynikow na gospodarce zasobami
mieszkaniowymi kolejno za rok 2015, 2016 i 2017. Lustrujacy nie zglasza uwag
do przeprowadzonego rozliczenia.

Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi przedstawiono zbiorczo
w zalgcznik nr 8 Tabeli Nr 6 |, Koszty i przychody gospodarki zasobami
mieszkaniowymi” stanowiacej integralng czes¢ protokotu lustracji.

Jak wynika z przedstawionych danych w latach 2012 - 2018 Spdldzielnia na

dziatalnosci  eksploatacyjnej  lokali  stanowiacych  gospodarke  zasobami
mieszkaniowymi osiagnela nizej wymienione wyniki:

Rok Wysokos¢ nadwyzKi/niedobor (zh)

2012 Brak danych

2013 Brak danych

2014 (-) 14 504.50

2015 (+) 41 003,47

2016 (-) 26 751,76

2017 (+) 25 721,16

2018 (+) 79 954,55

W zwigzku z dochodami z pozostate] dziatalnosci wynik finansowy po obciazeniu
podatkiem dochodowym osiaga nadwyzki netto w kwotach:

Rok Wysokosé nadwyzki (zl)
2012 26 081,14
2013 17 190,82
2014 14 196,66
2015 16 929,51
2016 21510,50
2017 19 875,36
2018 21 080,23

Wyniki finansowe gospodarki zasobami mieszkaniowymi w latach 2012-2018
przedstawiono w zatgczniku nr 8 Tabela nr 6 do protokotu lustracji.

Uchwaly Walnego Zgromadzenia w okresie 2012-2018 okreslaja sposob
rozdysponowania nadwyzek bilansowych, za wyjatkiem roku 2015 i 2016, w tych
latach Walne Zgromadzenie nie podjgto uchwaly w sprawie podziatu nadwyzki
finansowej netto.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia w okresie 2012-2018 okreslajg sposob
rozdysponowania nadwyzek bilansowych, co zostato przedstawione w dalszej czesci
niniejszego protokotu.

5.3.Gospodarka lokalami uzytkowymi.

Na dzien 31.12.2018 roku Spétdzielnia posiadata w swych zasobach cztery lokale
uzytkowe w najmie o lacznej powierzchni 170,57 m® z miesiecznym czynszem
netto facznie w kwocie 2.515,87 zl, co wynika z ponizszego zestawienia
sporzadzonego na podstawie wystawianych faktur VAT w okresach miesigcznych.
Od dnia 01.10.2018 Spoéldzielnia wyrejestrowata si¢ z ewidencji podatnika VAT



czynnego, w zwigzku z tym od tego momentu obciagzata najemcoéw wystawiajac
rachunki bez naliczania podatku VAT.

Pow. lokalu P, ioksl e

Adis w m2, przed ow. lokalu w . miesigczna
Lp. tokilii inwentaryza m2, po Przeznaczenie kwota czynszu

i inwentaryzacji najmu netto
| Grojecka 24.5 2421 Dziatalno$¢ biurowo- 383.61

41 magazynowa

2 ferJecka 93,15 | Serwis rowerowy 1 184,28
3 | Glogera 6 27,00 24,93 | Ustugi hydrauliczne 406,00
4 | Glogera 6 30,00 28,28 | Sklep odziezowy 541,98
170,57 2 515,87

Wykaz uméw najmu lokali uzytkowych zawartych w okresie od 01.01.2012 do
31.12.2018 przedstawiono w ponizszym zestawieniu:

Pow. P Umowa najmu Okres najmu
OW.
lokalu w 5% :
lokalu w ; miesigczna kaucja
i Adres m2, 4 przeznaczeni i
P- | lokalu przed m2, po ‘ ) ki kwota czynszu | gwaranc
: ~ | inwentar | Numer Data Od dnia Do dma najmu netto yjna
inwentar b
j yzacji
Yzac)a
AL . Dziatalnos¢
I 2’,’“1“"1“’ 245 2421 ;’]"I‘”"m 04102011 |01.102011 |01.102012 | biurowo- 383,61
magazynowa
g | Srdieeka 93,15 01102014 [01.102015 |57 118428
41 TOWErOwy
3| Hngern 27,00| 24,93 2 01102011 | 01102001 | €4S uslugl’ 406,00
6 nieokreslony | hydrauliczne
= Galeria 1
4|18 | 3000 o8OV 1 30042012 |30.042015 |30.042015 | kawiarnia (w | 672,18 brutto
suterenie)
§ prowadzenie
ologera | 30,00 f"’gﬁ’ﬂ Uoa112014 01112014 [30102017 | ushug 690 brutto 3.000,00
fryzjerskich
Sogeen 30,00 2828 30.04.2015 Skiep 541,98 | 2500,00
6 odziezowy

Przeanalizowane umowy najmu lokali uzytkowych, zawierajg szereg zapisow
wymagajacych uzupetnienia i aktualizacji, w tym postanowien zabezpieczajacych
interesy Spoldzielni takich jak: warunkow rozwigzania umowy, trybu zwrotu
przedmiotu umowy, kar umownych, obowiazku wniesienia  kaucji
zabezpieczajacych wierzytelnos¢, postanowienia o waloryzacji czynszu oraz
oplatach dodatkowych za media. W przypadku dwoch uméw, w tekscie umowy
znalazl si¢ zapis o kaucji zabezpieczajacej

Zasady doboru najemcow lokali uzytkowych nie unormowano w Regulaminie
wynajmu lokali uzytkowych oraz korzystania z tych lokali. Spoéldzielnia nie
posiada regulaminu doboru najemcéw lokali uzytkowych.

Sk




Stan  zadluzenia lokali uzytkowych wg zadluzen dwumiesigcznych,
trzymiesiecznych i dtuzszych przedstawiono w zalgezniku nr 10 Tabela nr 9.

Z analizy danych wynika, iz zadluzenie lokali uzytkowych wyniosto:

w 2012 r.- brak danych

w 2013 r. - brak danych
w2014 r.- 32805,50 zt
w2015r.- 33332,17 z
w2016 - 38470,71 zt
w2017 r.- 38202,00 zt
w2018r.- 3771286zt

Poziom zadtuzenia wzrést z 68 % w roku 2014 do prawie 72 % w 2018 roku
obciazen rocznych w wysokosci ponad 52 tysigcy. Zadluzenie w wysokosci
36.920,38 zt dotyczy dwdch lokali uzytkowych, w tym zadluzenie na kwote
32.805,50 zt dotyczy jednego lokalu. Kwota 32 805,50 zt dotyczy FV nr RS 49

z dnia 27.12.2013 roku oraz faktury VAT nr 5 z dnia 14.01.2014 wystawionych
przez Spotdzielni¢ dla P.H.U Polbud-Plus (...) tytutem uzytkowania lokalu
socjalnego podczas remontu budynkow Spoétdzielni.

Z ustalen lustracji wynika, ze Spoldzielni nie tworzyta odpiséw aktualizacyjnych na
naleznosci.

5.4. Terminowos¢ wnoszenia optat przez uzytkownikéw lokali mieszkalnych.
Stan zaleglosci lokali w optatach od lokali mieszkalnych przedstawia zalacznik nr
9 Tabela nr 8 stanowigca integralng czgs¢ protokotu lustracji. Z uwagi na brak
szczegdtowych danych z okresu 2012-2016 stan zadluzenia lokali mieszkalnych
wg udziatu procentowego zadtuzen dwumiesiecznych, trzymiesigcznych
i dtuzszych zaprezentowano tylko za lata w roku 2017 12018, co przedstawiono
W ponizszym zestawieniu:

Rok Rok
Wyszczegolnienie Liczba Liczba
207 lokali 2018 lokali
Roczny wymiar oplat w zt 586 885,80 63 666 036,80 63
Stan zaleglosci w oplatach na 90 617.48 18 172 318,65 49
31.12. wzt
Pozycja 2 / Pozycja | w % 15,44% 25.87%
Struktura zalegltosci w oplatach
w zt (=wiersz 2) w tym 90 617,48 38 172 318,65 49
zalegtosei:
Do 1 miesigca 6 957.66 22 222780 8
Od 1 miesiaca do 2 miesigcy 2661.88 3 20 436,08 14
Od 2 miesiaca do 3 miesigey 8 681,50 6 23 094,71 12
udzial procentowy zadl. >2 m-cy 9,58 13,40
Od 3 miesiecy i wiecej 72 316,44 7 13827548 15
udzial procentowy zadl. >3 m-cy 79,80 80,24

Z przedstawionej struktury wynika, ze trzymiesigczne zadtuZzenie lokali mieszkalnych
w ujeciu procentowym w roku 2017 wynosito 79,80 przy siedmiu lokalach i wzrosto
w roku 2018 do ponad 80% zalegtosci ogdtem dla pigtnastu lokali mieszkalnych.
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Z analizy danych zawartych w Tabeli nr 8 wynika, ze zadluzenie na lokalach
mieszkalnych wyniosto:

w2012r.— 25474,55 zt

w2013 r.— 108 052,36 zt

w2014 r.— 55843,58 zt

w2015r.— 56 853.48 zt

w2016r - 84799,74 zt

w2017 r.— 9061748 zt

w2018 r. - 172 318,65 zt

Poziom zadtuzenia wzrost z 4,35 % w roku 2012 do 25.87 % w 2018 roku
obcigzen rocznych, jest wyzszy od przecigtnego zadtuzenia wystepujacego

w spoldzielniach mieszkaniowych w granicach 7%. Powyzszy znaczny skok
zadluzenia jest wynikiem przeprowadzonego rozliczenia gospodarki zasobami
mieszkaniowymi za trzy kolejne lata obrachunkowe (2015-2017).

Osoby, ktore zalegaja z oplatami za lokale sg indywidulanie informowane przez
Zarzad o mozliwosci uzyskania dodatku mieszkaniowego z Urzgdu m.st. Warszawy
Dzielnica Ochota. W latach 2012-2018 mieszkancy nie otrzymywali dodatkow
mieszkaniowych.

Spotdzielnia w roku 2018 korzystala z drogi sadowej w dochodzeniu naleznosci
z tytutu zadtuzenia jednego lokalu.

W latach 2012-2018 liczba ogétem zadtuzonych lokali mieszkalnych wynosita:
- za okres 2013-2016 — brak danych o liczbie zadtuzonych lokali,

- wroku 2017 zadluzonych bylo 38 lokali, co stanowito 60 % wszystkich lokali.
- wroku 2018 zadtuzonych bylo 49 lokali, co stanowito 77 % wszystkich lokali.

Kwota zadtuzenia w 2012 r. (25 474,55 zl) wzrosta do kwoty 172 318,65 zt
w roku 2018, przy stalej liczbie 63 lokali mieszkalnych, i wzroscie rocznego
wymiaru opfat. Z uwagi na brak danych liczbowych co do struktury zaleglosci za
okres 2012-2016, analiza zadluzen w podziale na miesigczne zadluzenia lokali
z przedstawionych danych jest utrudniona. W ujgciu wartosciowym zadluzenie na
lokalach mieszkalnych znacznie wzrosto w roku 2018 w stosunku do roku 2017,
liczba zadtuzonych lokali wzrosta z 38 w roku 2017 do 49 lokali w roku 2018,

w tym 15 lokali z zadluzeniem od 3 miesigcy na kwotg 138 275,48 zi.

W roku 2018 Zarzad dokonat rozliczenia niedoboréw na gospodarce zasobami
mieszkaniowymi za okres 2015-2017, w zwigzku z tym kwoty wykazywane na
rozliczeniach migdzyokresowych gzm zostaly przeksiggowane na Konta
rozrachunkowe z tytutu rozliczen z mieszkancami wykazujac na dzien 31.12.2018 r.
naleznos$¢ od mieszkancow w wysokosci 172 318,65 zt.

Z Tabeli nr 8, wynika ze w roku 2017 i 2018 w przypadku dwoch lokali
zaleggjacych z oplatami Spotdzielnia wystapita na drogg sadowa.

Na dzien 31.12.2018 dwa lokale zalegaja z wyrokami sadowy na kwote¢ naleznosci
43 985,78 zt.

Celem wyeliminowana niekorzystnego zjawiska, nalezy zintensyfikowa¢ czynnosci
windykacji zadluzen z lokali mieszkalnych.



5.5.Ustugi komunalne i inne ustugi zwiazane z eksploatacja nieruchomosci

6.

Dostawcami ustug komunalnych dla Spoldzielni sa podmioty zewnetrzne,
$wiadczgce na rzecz Spotdzielni ushugi na podstawie zawartych z nimi pisemnych
uméw. W trakeie lustracji poddano badaniu tres¢ uméw w zakresie obowigzkow
stron umowy oraz zabezpieczenie interesow Spoldzielni.

Z tresci umow wynika, ze zawierajg one obowiazki podmiotu swiadczacego ustugi,
jak rowniez obowigzek Spoldzielni od strony eksploatacyjnej, tryb rozliczen
finansowych. Zapisy umowne chronig interesy Spotdzielni.

Lustracja nie wnosi uwag co do archiwizowania i przechowywania dokumentacji
zawartych umow z kontrahentami Swiadczacymi ustugi zwigzane z eksploatacja

nieruchomosci.

Zaspakajanie potrzeb technicznych nieruchomosci

6.1. Organizacja zarzadzania zasobami mieszkaniowymi

W badanym okresie zasoby Spétdzielni stanowity dwie nieruchomosci zabudowane
budynkiem mieszkalnym o numerze 41 przy ul. Grojeckiej oraz o numerze 6 przy
ul. Glogera 6 na dziatkach, do ktérych posiada prawo wiasnosci. Budynek
potozony w Warszawie w dzielnicy Ochota.

Za prawidlowa gospodarke zasobami mieszkaniowymi, kompleksowe zarzgdzanie
i kierowanie caloksztaltem dzialalnosci odpowiadal Zarzad, wynagradzany za
wykonywanie swoich obowigzkéw w okresie od 2012 do 05.2017, od 05.2017 do
dnia 31.12.2018 Zarzad nie pobiera wynagrodzenia.

Uchwata Zarzadu nr 21/2018 z dna 21 lipca 2018 r. dokonano wyboru firmy
administrujgcej nieruchomosciami i prowadzacej ksiegowosc dla SBM Skarbowiec.
Z Firma Zarzadzajaca Nieruchomosciami ,Patron” Jerzy Lubomirski, 02-646
Warszawa, ul. Wejnerta 12.

Umowa zawarta w dniu 13.08.2018 na czas nieokreslony, z 3 miesigcznym

okresem wypowiedzenia.

Ponadto, w badanym okresie firmy zewnetrzne $wiadczyly ustugi w zakresie
konserwacji na podstawie zawartych nizej wymienionych umoéw:

o Konserwacj¢ instalacji centralnego ogrzewania i zimnej wody, kanalizacji
i instalacji wody deszczowej wykonuje firma wykonywana ustuga na zlecenie ustne
w razie potrzeby, awarii, osoba prowadzaca dzialalnos¢ gospodarcza p. (.... ) -
hydraulik

o Konserwacja instalacji elektrycznej w budynku — umowa nr nie ma stalej
umowy. Z osobami sprawdzonymi przez firme¢ zarzadzajacg Patron.

e Umowa na konserwacj¢ domofonow do roku 2017 byla zawarta z osoba
fizyczng. Od 2018 konserwacja domofonoéw odbywa si¢ na zasadzie zgloszenia,
bez statej umowy.

o Umowa zlecenia zawarta z osobg fizyczng w zakresie codziennego sprzatania
i utrzymania czystosci budynku oraz terenu. W roku 2017 i 2018 na umowe
zlecenia, od roku 2018 pracownik zatrudniony na umowe o prace.

Na obstuge prawng Spotdzielnia ma podpisang stal3 umowg z Kancelarig Radcy
Prawnego Zbigniewem Korsak, umowa z dnia 10.09.2018.
W latach wezesniejszych w razie potrzeby zawierane byly umowy incydentalne.
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6.1.1. Przeglady techniczne zasobéw mieszkaniowych.
Przepisami ustawy z dnia 7.07.1994 — Prawo budowlane (Dz. U. z 2018 r. poz.
1202, z pézn. zm.) nakladaja na wiascicieli i zarzadcow obiektéw budowlanych
obowigzki zmierzajace do utrzymania budynku w nalezytym stanie technicznym
i niedopuszczenie do pogorszenia jego wilasciwosci uzytkowych i sprawnosci
techniczne;j.

Zgodnie z art. 62 ust.] w/w ustawy obiekty budowlane powinny by¢ w czasie ich
uzytkowania poddawane przez wiasciciela (zarzadcg), co najmniej raz w roku,
kontroli okresowej, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego: elementow
budynku i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczace
dziatania czynnikow wystepujacych podczas uzytkowanie obiektu, instalacji
i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska oraz instalacji gazowych i przewodow
kominowych (dymowych, spalinowych, wentylacyjnych).

Ponadto, zgodnie z art. 62 ust 2 pkt 2 ustawy obiekty te powinny by¢ poddane,
co najmniej raz na 5 lat, okresowej kontroli polegajacej na sprawdzeniu stanu
technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki
obiektu budowlanego oraz jego otoczenia. Kontrola tg powinno by¢ objete
rowniez badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie sprawnosci
polaczen, osprzetu, zabezpieczen i $rodkéw ochrony od porazen, opornosci
izolacji przewodow oraz uziemien instalacji i aparatow.

Wiek budynku bgdacego w zasobach Spoétdzielni wg. Stanu na dzien 31.12.2018
r. wynosi 89 lat.

6.1.2.Ksigzki obiektow budowlanych
Zgodnie z art. 64 ust. 1 Prawa budowlanego Spoldzielnia jako wlasciciel
i zarzadca jest obowigzana prowadzi¢ dla kazdego budynku ksiazke obiektu
budowlanego, stanowigcg dokument przeznaczony do zapisow dotyczacych
przeprowadzanych badan i kontroli stanu technicznego, remontéw i przebudowy.
w okresie uzytkowania tego budynku.

Ksigzka obiektu budowlanego wydana dnia 01.08.2018 r. Na podstawie
dokonanej kontroli ksiazki obiektu budowlanego dla budynku mieszkalnego
wielorodzinnego ul. Gréjecka 41, rok zakonczenia budowy 1932, stwierdza sig,
ze dokonywane wpisy potwierdzaja realizacj¢ wymogow ustawowych tj.:

e przeglad techniczny 5-cio letni elektryczny, budowlany i sanitarny
przeprowadzony w grudniu 2018 roku. W protokole grudnia 2018 z badania
technicznego ochrony przeciwporazeniowej oraz stanu izolacji instalacji
elektrycznej nie stwierdzono niezgodnosci z obowigzujagcymi przepisami
i stwierdzono, ze urzadzenia sa w stanie dobrym i nadaja si¢ do eksploatacji.
Stwierdzono, ze budynek jest w stanie technicznym dobrym i nie stwarza
zagrozenia dla mieszkancow i osob trzecich , nadaje si¢ do dalszej eksploatacji,

e przeglady techniczne coroczne (instalacji gazowej w dniu 29.10.2018),
W protokole uwag i zalecenn pokontrolnych brak, instalacja w budynku zostata
dopuszczona do dalszej eksploatacji.

e przewodow kominowych w dniu 05.11.2018). — W opinii kontrolujacy
stwierdza, ze kominy ponad dachem w stanie dobrym. Podczas kontroli nie
udostepniono kilkunastu lokali, zalecenia: aby wymienione braki i uszkodzenia,
zaniedbania obowigzkowo usuna¢, naprawi¢ bezposrednio po przeprowadzonej
kontroli.
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Na podstawie dokonanej kontroli ksigzki obiektu budowlanego dla budynku
mieszkalnego wielorodzinnego ul. Glogera 6, rok zakonczenia budowy 1932,
stwierdza sig, ze dokonywane wpisy potwierdzajg realizacj¢ wymogow
ustawowych tj.:

o przeglad techniczny 5-cio letni elektryczny, budowlany i sanitarny
przeprowadzony w grudniu 2018 roku. W protokole z grudnia 2018 przegladu
technicznego obiektu budowlanego technicznego stwierdzono:, kominy nad
dachem do naprawy, na klatce schodowej biegi i spoczniki uzupeié ubytki,
malatura na klatce schodowej — stan techniczny zty, .balkony — stan techniczny
$redni. Stwierdzono, ze budynek jest w stanie technicznym dobrym i nie stwarza
zagrozenia dla mieszkancow i osob trzecich , nadaje si¢ do dalszej eksploatacji,
nalezy wykonac¢ jak najszybciej zalecenia wynikajace z protokotu.

e przeglady techniczne coroczne (instalacji gazowej w dniu 29.10.2018; brak
zalecen

e przewodow kominowych oraz podiagczen wentylacyjnych. spalinowych,
dymowych w dniu 10.10.2018). Podczas kontroli nie udostepniono kilku lokali,
zalecenia aby wymienione braki i uszkodzenia, zaniedbania obowigzkowo usuna,
naprawi¢ bezposrednio po przeprowadzonej kontroli.

6.2.Finansowanie robot zwigzanych z potrzebami technicznymi nieruchomosci
6.2.1. Dziatalnos¢ Spotdzielni w zakresie gospodarki funduszem remontowym okreslaja
postanowienia Statutu Spotdzielni zawarte w § 51 ust. 4.2.

W okresie objgtym lustracjg Spotdzielnia nie posiadata:

- regulaminu/zarzadzenia regulujacego gospodarke funduszem remontowym,

- opracowanego regulaminu/zarzadzenia regulujacego kwestie zamawiania ustug
i robot budowlanych.

6.2.2. Nadzor techniczny nad zasobami mieszkaniowymi i ustalanie potrzeb
remontowych.
Za bezposrednie utrzymanie w sprawnosci technicznej posiadanych zasobow
nadzor sprawowal Zarzad oraz firmy zewnetrzne w ramach zawartych uméow
lub zlecen.

6.2.3. Planowanie remontow zasobow mieszkaniowych.
Z zapisow sprawozdania RN za okres 28.06.2016-11.05.2017 wyczytaé mozna,

ze;
- brak preliminarza wydatkow na prowadzone remonty,
- na remont podworka - brak uchwaty RN (par. 76 ust. 1 pkt. 1 i 16 Statutu)

wyrazajacej zgodg na zaciggnigcie kredytu kupieckiego na remont nawierzchni
podwdarka posesji Grojecka 41.

6.2.4. Tworzenie i wykorzystanie funduszu remontowego
Tworzenie i wykorzystanie funduszu remontowego w zasobach Spotdzielni
ogotem, przedstawiono w zalgezniku nr 11 Tabeli nr 10 stanowiacej zalgcznik
do protokotu.
W udostegpnionej dokumentacji za lata 2012-2018, lustrujacy stwierdza brak
dokumentu okreslajacego zasady tworzenia, podziatlu i gospodarowania
funduszem remontowym.
Podstawa ustalenia stawek funduszu remontowego sg uchwaty Rady Nadzorczej.
W roku 2013 i roku 2018 wptywy na fundusz remontowy powstaly z odpiséw
od lokali mieszkalnych oraz dodatkowo w roku 2013 zasilano fundusz remontowy
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zgodnie z uchwalg Walnego Zgromadzenia, zyskiem z roku poprzedniego.
Miesigczna stawka opfaty na fundusz remontowy w latach 2012-2018 byta stata

dla obu nieruchomosci i wynosita 2,50 zt/m2.

Uzyskane wptywy na fundusz remontowy oraz ponoszone naktady na remonty

z podzialem na nieruchomosci przedstawialy si¢ nast¢pujaco:

Grojecka 41
Rok Srodki finansowe - odpisy | Poniesione naktady
2012 | Brak danych Brak danych
2013 | Brak danych Brak danych
2014 125 280,00 110 618,15
2015 125 150,00 88 627,58
2016 125 280,00 221 463,03
2017 125 280,00 76 644,62
2018 125 280,00 92 880,78
Razem 626 270,00 590 234,16
Glogera 6
Rok Srodki finansowe - odpisy | Poniesione naktady
2012 | Brak danych Brak danych
2013 | Brak danych Brak danych
2014 44 640,00 38927,83
2015 44 572,50 35 046,10
2016 44 640,00 30012,63
2017 44 640,00 30935,42
2018 44 640,00 43 719,27
Razem 223 132,50 178 641,25
Razem Spdidzielnia
Rok Srodki finansowe - odpisy | Poniesione naktady
2012 Brak danych Brak danych
2013 177 022,96 445 161,56
2014 169 920,00 149 545,98
2015 169 722,50 123 673,68
2016 169 920,00 251 475,66
2017 169 920,00 107 580,04
2018 169 920,00 136 600,05
Razem 1026 425,46 1214 036,97

Z przedstawionych danych wynika, ze planowane wptywy na fundusz remontowy
w latach 2012-2018 zapewnialy pokrycie ponoszonych nakladéw na remonty. Za
wyjatkiem roku 2013 i 2016.

Jak wynika z zalacznika nr 11 Tabela nr 10 (Gospodarka remontowa w zasobach
mieszkaniowych) stanowigcej integralng cz¢s¢ protokolu lustracji, polityka
w zakresie funduszu remontowego byla prawidtowa.

Na koniec roku 2018 i w kolejnych latach badanego okresu, stan funduszu

0.
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remontowego zamyka si¢ saldem dodatnim co wykazano w ponizszym
Zestawieniu:
Nadwyzka Nadwyzka
funduszu funduszu
ROK remontowego remontowego f{az?m -
. . Spotdzielnia
na koniec okresu | na koniec okresu
(zt) Gréjecka 41 | (zt) Glogera 6
01.01.2012 680 603,17 179 143,98 859 747,15
31.12.2012 | Brak danych Brak danych 540 623,78
31.12.2013 262 687,66 9 797,52 272 485,18
31.12.2014 277 349,51 15 509,69 292 859,20
31.12.2015 313 871,93 25 036,09 338 908,02
31.12.2016 217 688,90 39 663,46 257 352,36
31.12.2017 266 324,28 53 368,04 319 692,32
31.12.2018 298 723,50 54 288,77 353 012,27

W roku 2013 Spoétdzielnia zaciggnela dhugoterminowy kredyt na realizacje robot
zwigzanych z potrzebami technicznymi nieruchomosci. Kredyt na laczng kwote
1.450.000.00 zt z terminem sptaty do 2032 roku, dotyczy remontu elewacji obu
budynkow.

Zgodnie z art. 4 ust. 4' pkt. 2 usm Zarzad Spotdzielni prowadzi ewidencje
wplywow i wydatkow funduszu remontowego z zastosowaniem art. 6 ust. 3 usm,
ktory precyzuje:

— spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych,

— odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

6.3. Kryteria i tryb wyboru wykonawcow robot remontowych i modernizacyinych w

Spétdzielni
Tryb wyboru obcych wykonawcow robét remontowych w Spétdzielni w okresie

objetym lustracjg nie zostal unormowany w formie regulaminu.

W sposob reprezentatywny dokonano doboru wyboru wykonawcow prac
remontowych w roku 2014 i w roku 2016.

Rok 2014 — Analizie poddano dokumentacj¢ zwigzang z remontem dachu i elewacji
budynku przy ul. Gréjeckiej 41 i Glogera 6

W udostgpnionej dokumentacji znajduje sig:

- Projekt budowlano-wykonawczy remontu elewacji wraz robotami dodatkowymi
z datg czerwiec 2012 r. przedmiotem opracowania: -renowacja elewacji, ocieplenie
wycofane] ostatniej kondygnacji budynku, wymiana okienek piwnicznych,
kolorystyka elewacji budynku, roboty dodatkowe.; dodatkowo na (Grdjeckiej 41)-
wymiana drzwi wejsciowych, ocieplenie stropu bramy, czyszczenie piaskowca.

- Decyzja Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy nr 78/2012 z dnia 22.05.2012
r. zatwierdzajgca projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na wymiang
pokrycia dachowego budynkéw mieszkalnych,

- Projekt remontu dachow z terminem realizacji maj — grudzien 2012; wykonawca
robét: Firma PHU POLBUD-PLUS (...).

- Opinia firmy Zaklad Ustug Technicznych Rady Stotecznej Warszawy sp. z o.0.

(L,
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z data kwiecien 2012, dotyczaca weryfikacji pod wzglgdem merytorycznym
i formalno-rachunkowym kosztorysow remontowych dachow i elewacji w obu
budynkach;

- Decyzja nr 105 Z/13 z 22.02.2013 Prezydenta m.st. Warszawy Stoleczny
Konserwator Zabytkéw zezwalajaca na usunigcie pnaczy — winobluszczu
pigciolistkowego porastajacego elewacj¢ budynku przy ul. Gréjeckiej 41

w terminie do konca marca 2013 r. ;

- Dokumentacja techniczna z wrzes$nia 2012 firmy GARDENA N.S. (...)

z projektem zabezpieczenia pnacza; zlecenie Zarzadu na wykonanie wycinki i prac
pielggnacyjnych pnacza; Faktura z dnia 29.10.2012 nr FVB/255/2012 na kwote
4.200 zt netto zgodna z protokotem odbioru robét.

- kosztorys powykonawczy z 7.03.2013 opracowany przez wykonawce robot firme
PHU POLBUD-PLUS (...), kosztorys na kwote 1.678.832,83 zi,

- umowa zawarta w dniu 17.04.2012 r. z firma ,,POLBUD-Plus” (...) z siedziba

w Warszawie. Stron ustality rozpoczgcie robot nie pdzniej niz 21.05.2012 r.
zakonczenie do dnia 15.12.2012 r.

- Aneks z dnia 16.08.2013

- protokol czgsciowego odbioru robot z dnia 28.08.2013 na kwote netto
522.200,00 zt.

- protokot odbioru robot prac dodatkowych zwigzanych z Aneksem z 16.08.2013,

z dnia 28.08.2013 na kwote netto 183.513,55 zi.

- Protokét odbioru robot (w zwigzku z Aneksem) sporzadzony w dniu 28.08.2013
wraz z fakturg nr 21/09/13 z dnia 02.09.2013 na kwoteg netto 154.156,89 zt
- Rozliczenie remontu dachu i elewacji sporzadzone przez firme¢ osobg fizyczna
prowadzgca dziatalno$¢ gospodarczg (...) dla budynku:

przy ul, Gréjeckiej 41 z dnia 01.12.2014 r. wraz z Aneksem z dnia 30.03.2015;
kosztorys ofertowy na  kwotg netto 1.324.125,44 zi

dla budynku przy ul. Glogera 6 z dnia 26.02.2015 r. na kwot¢ 557.422,73 z} netto.

Rok 2016: Analizie poddano dokumentacje¢ zwigzang z kompleksowym remontem
nawierzchni ciggéw pieszych wraz z wykonaniem instalacji oswietlenia
w podworzu wspdlnoty SBM Skarbowiec przy ul. Grojeckiej 41.

W udostgpnionej dokumentacji znajduje sig:

- Projekt remontu dziedzinca Grdjecka 41, wykonawca Firma VESCAM
z terminem rozpoczecia 31.05.2016

- Umowa nr 1/05/2016 zawarta 30.05.20106 zawarta z firma Veskam Sp. z o.0.
z siedzibg w Warszawie.

- zatgczniki do umowy: 1) oferta wykonawcy wraz z kosztorysem ofertowym oraz
przedmiarem, 2) zakres prac, 3) dokumentacja rysunkowa, 4) wytyczne
wykonawcy dotyczace konserwacji oraz eksploatacji zastosowanych materiatow, 5)
notatka ze spotkania koordynacyjnego z dnia 09.05.2016 r.

Wartos¢ netto robot po negocjacjach ustalono na kwotg 117.000,00 netto.

Aneksem nr 1 zawarty w dniu 19.07.2016 zmieniono:

- rozszerzono zakres prac o wykonanie remontu cokotu budynku od strony
podwdrza z wylaniem nowego betonu

- wynagrodzenie ustalono na kwotg netto 124.006,50 zi
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- terminy platnosci : 1) kwota 49.200,00 zt faktura nr 7/06/2016 z dnia 30.06.2016
platna do 29.08.2016, 2) kwota 40.066,32 zt ptatna do 60.09.2016, 3) kwota
33.000,00 zt ptatna do 30.11.2016 4) kwota 24.000,00 zt ptatna do 15.03.2016 r.

Reasumujac:
e W okresie objetym badaniem przy doborze obcych wykonawcow, Spotdzielnia

nie stosowata unormowanych zasad.

7. Gospodarka finansowa Spoldzielni.

7.1.Podstawy normatywne gospodarki finansowej.
7.1.1. Zgodnie z § 50 obowiazujacego Statutu funduszami Spétdzielni sa:
- fundusz udzialowy,
- fundusz zasobow mieszkaniowych Spoétdzielni,
- pozostaly fundusz zasobowy,
- fundusz wktadow budowlanych,
- fundusz remontowy.

Z ustalen lustracji wynika, ze Spoldzielnia nie posiada uchwalonych norm
wewnetrznych okreslajacych zasady gospodarowania poszczegélnymi funduszami
przez nig tworzonymi.

7.1.2. Zasady polityki rachunkowosci.
Spotdzielnia stosuje zasady polityki rachunkowosci Spotdzielni Mieszkaniowej
wprowadzone Uchwata Rady Nadzorczej nr 1/12/2017 z dnia 11.12.2017 r.
Przyjete w Spotdzielni zasady rachunkowosci odpowiadaja wymogom okreslonym
w art. 10 ustawy o rachunkowosci.
Ewidencja Ksiggowa do roku 2014 prowadzona byta w formie papierowej, od roku
2015 przy wykorzystaniu programu informatycznego Finanse i1 ksiggowos¢
Symfonia.
Na archiwalnych wydrukach nie ma zadnej informacji na jakim programie
tworzone byty rachunki oraz listy ptac, prawdopodobnie byt to Excel i Microsoft
Word.
Do wystawiania faktur sprzedazowych korzystano z programu Faktura365.
W dniu 01/07/2018 roku powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych firmie
PATRON Firma Zarzgdzajgca Nieruchomosciami. Ksiggi prowadzone sa na
programach: System Latwej Obstugi Nieruchomosci firmy Mieszczanin.
Ksiegi handlowe i dowody ksiggowe przechowywane sa w siedzibie Zarzgdcy
nieruchomosci przy ul. Weinerta 12 lok 2,02-619 Warszawa

7.1.3. Gospodarka kasowa.

Protokdt z inwentaryzacji kasy na dzien 31.12.2014 sporzadzony w dniu
09.01.2015 roku — stan kasy zgodny ze stanem wykazanym w ksiggach
rachunkowych. Protokét z inwentaryzacji kasy podpisany przez Zarzad.

Uchwata Zarzadu nr 02/2017 z dnia 02.06.2017 z mocg obowiazujaca z dniem
01.07.2017 zamknieto kasg w Spoldzielni, tym samym zaprzestano przyjmowania
wptat gotdéwkowych do Spoétdzielni. Do konca roku 2018 wszystkie rozliczenia
finansowe maja charakter bezgotdéwkowy.
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7.1.4. Obrét bezgotowkowy.

Na dzien 31.12.2018 r. Spotdzielnia posiadata nastepujace rachunki bankowe:

Saldo na
l.p. | Nazwa Banku | Numer rachunku 31.12.2018 Uwagi
PKO BP S.A. 65 1020 1156 0000 Rachunek
1 |PKOBPS.A. |0006 3933 171 502,07 zt | biezacy
Rachunek
PKO BP S.A. 52 1020 1156 0000 lokacyjny (na
2 PKO BP S.A.
A 7002 0102 3985 idasslate zabezpieczenie
kredytu)
Razem na 31.12.2018 304 332,38 zt

Do dysponowania srodkami zgromadzonymi na rachunkach bankowych byli
czlonkowie Zarzad wedlug zasady, ze dyspozycja platnosci wymagata
elektronicznej autoryzacji dwoch uprawnionych osob.

Spoldzielnia nie posiada rachunkéw bankowych prowadzonych w walutach
obcych.

Salda koncowe rachunkéw bankowych na dokumentach Zrédlowych z 31.12.2018
r. sg zgodne z kwotami wykazanymi w bilansie na koniec 2018 roku.

7.1.5. Sprawozdawczos¢ finansowa Spoétdzielni.

Spotdzielnia nie ma obowigzku badania sprawozdania finansowego, gdyz nie
spetnia warunkoéw przewidzianych w art. 64 ust | ustawy o rachunkowosci.
Natomiast w okresie 2012-2018 Zarzad dwa razy zlecit badane ksiag
rachunkowych, raz za rok 2014 i nastgpnie za rok 2015.

Na podstawie zlecenia Spétdzielni z dnia 16 maja 2016 r. biegty rewident Teresa
Moryl nr ewid. KIBR 2620 przeprowadzita audyt ksigg rachunkowych

i sprawdzila poprawnos¢ sporzadzenia sprawozdania finansowego.

Sprawozdania finansowe za poszczegélne lata tj. za rok obrotowy 2012, 2013,
2014, 2015,20161 2018 ksztaltuja si¢ w podanych nizej parametrach.
Sprawozdanie finansowe za 2012 r.

1. Bilans sporzgdzony wg stanu na dzien 31.12.2012 r. ktory po stronie aktywow

i pasywow wykazuje sume¢ 2.423.533,50 zi

2. Rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 01.01.2012 r. do 31.12.2012 r.
wykazujacy nadwyzke bilansowa 26.081,14 zi,

3. Dodatkowe informacje.

Sprawozdanie finansowe za 2013 r.

1. Bilans sporzadzony wg stanu na dzien 31.12.2013 r. ktéry po stronie aktywow

i pasywow wykazuje sum¢ 3.299.096,57 zi

2. Rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 01.01.2013 r. do 31.12.2013 r.
wykazujgcy nadwyzke bilansowa/ zysk netto 17.190,82 zl.

3. Dodatkowe informacje.

Sprawozdanie finansowe za 2014 r.

1. Bilans sporzadzony wg stanu na dzien 31.12.2014 r. ktory po stronie aktywow
i pasywow wykazuje sume 3.302.116,53 zi

2. Rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 01.01.2014 r. do 31.12.2014 r.
wykazujacy nadwyzke bilansowa 14.226,66 zi (nadwyzka przychodow nad
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kosztami na gospodarce zasobami mieszkaniowymi wynosi 14.504,50 zt)
3. Dodatkowe informacje oraz Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci w roku
obrotowym 2014.

Sprawozdanie finansowe za 2015 r.
|. Bilans sporzadzony wg stanu na dzien 31.12.2015 r. ktéry po stronie aktywdéw
i pasywow wykazuje sume 3.219.082,11 zi
2. Rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 01.01.2015 r. do 31.12.2015 r.
wykazujacy nadwyzke bilansowa 16.929,51 zi
(nadwyzka przychodow nad kosztami na gospodarce zasobami mieszkaniowymi
wynosi 9.615,99 zi)

1. Dodatkowe informacje.

Na podstawie zlecenia Spétdzielni z dnia 16 maja 2016 r. biegly rewident Teresa
Moryl nr ewid. KIBR 2620 przeprowadzita audyt ksiag rachunkowych
i sprawdzita poprawnos¢ sporzadzenia sprawozdania finansowego za rok 2015.

Whioski w protokole z audytu sporzqdzonego dnia 06 czerwca 2016 r:

1) W rozliczeniach i wyniku na dzialalnosci GZM znajduja si¢ nadwyzki
kosztow nad przychodami z tytutu rozliczenia mediow , ktore powinny by¢
rozliczane z lokatorami. Wnoszone przez czlonkow Spoétdzielni i najemcow
zaliczki na koszty mediow (woda, energia cieplna, wywoz gabarytow)
rozliczac¢ zgodnie z zasadami uchwalanymi przez organ statutowy Spotdzielni.

2) Sprawozdanie finansowe Spoldzielni za rok 2015 przedstawia rzetelnie i jasno
informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i finansowe] Jednostki na
dzien 31.12.2015 r. jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy od
01.01.2015 do 31.12.2015 zostalo sporzadzone na podstawie prawidtowo
prowadzonych ksiag rachunkowych, jest zgodne z wplywajacymi na tresé
sprawozdania finansowego przepisami prawa i postanowieniami statutu
Spoétdzielni.

Sprawozdanie finansowe za 2016 r.

1. Bilans sporzadzony wg stanu na dzien 31.12.2016 r. ktory po stronie aktywow

i pasywow wykazuje sume 3.169.693,56 zi

2. Rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 01.01.2016 r. do 31.12.2016 r.
wykazujacy zysk netto/nadwyzka bilansowa 21.510,50 zl (w pozycji;
~nadwyzka kosztow z roku biezgcego™ i ,,zmiana stanu produktow” wykazano
kwote 26.751,76 zt)

3. Dodatkowe informacje.

Sprawozdanie finansowe za 2017 v.
1. Bilans sporzadzony wg stanu na dzien 31.12.2017 r. ktéry po stronie aktywow
i pasywow wykazuje sum¢ 9.291.040,97 zi
2. Rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r.
wykazujacy:
a) zysk netto/nadwyzka bilansowa 19.875,36 zi
b)nadwyzka przychodéw nad kosztami GZM 25 721,16 zl.
3. Dodatkowe informacje.

Sprawozdanie finansowe za 2018 r.
1. Bilans sporzadzony wg stanu na dzien 31.12.2018 r. ktéry po stronie aktywow

1 pasywow wykazuje sume 9.311.631,07 zi
<



2. Rachunek zyskoéw i strat za rok obrotowy od 01.01.2018 r. do 31.12.2018 r.
wykazujacy:

a) zysk netto/nadwyzka bilansowa 21.080,27 zl,

b) nadwyzka przychodéw nad kosztami GZM 79.954,55 zl.

3. Dodatkowe informacje.

Lustrator poddat analizie sprawozdanie finansowe za rok 2018, a protokoét
z formalno-rachunkowej kontroli rocznego sprawozdania finansowego stanowi
zalgcznik nr 12 do protokotu.

Corocznie Zarzad, po akceptacji Rady Nadzorczej rekomendowat zatwierdzenie

sprawozdania finansowego Walnemu Zgromadzeniu

W roku 2013 w dniu  27.06.2013r. Walne Zgromadzenie Uchwatg nr |

zatwierdzito sprawozdanie finansowe za rok 2012, przeznaczajagc nadwyzke

bilansowa w kwocie 98.086,84 zl na:

a) pokrycie réznicy kosztow nad przychodami na GZM - kwota 90.983,88 zi
(wykazana w pozycji zmiana stanu produktow)

b) fundusz remontowy kwoteg 7.102,96 zt

W roku 2015 na Walnym Zgromadzeniu w dniu 30.06.2015. r. porzadek obrad
nie przewidywat podjecia uchwaly w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej za
rok 2014. Walne Zgromadzenie uchwalg nr 1/2015 zatwierdzilo sprawozdanie
finansowe za rok 2014, z jednoczesnym przekazaniem wyniku finansowego z lat
ubieglych w kwocie 17.190,82 zt i z roku 2014 w kwocie 14.196,66 zi na
gospodarkg zasobami mieszkaniowymi proporcjonalnie na dwie nieruchomosci.

W roku 2016 na Walnym Zgromadzeniu w dniu 28.06.2016. r. nie podjeto
uchwaly w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej za rok 2015. Uchwalg nr 1
Walne Zgromadzenie zatwierdzilo sprawozdanie finansowe za rok 2015.

W roku 2017 na Walnym Zgromadzeniu w dniu  28.06.2017. r. nie podj¢to
uchwaly w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej za rok 2016. Uchwata nr WZS
1/06/2017 Walne Zgromadzenie zatwierdzilo sprawozdanie finansowe za rok
2016.

Uchwatg Walnego Zgromadzenia nr WZ 3/2018 z dnia 14.06.2018. r. nadwyzke
bilansowa za rok 2017 w wysokosci 25.721,16 zl postanowiono w catosci
przeznaczy¢ na pokrycie niedoborow z lat ubieglych w obrebie gospodarki
zasobami mieszkaniowymi.

Wszystkie sprawozdania finansowe za lata 2012, 2013, 2014, 2015, 201612017 r.
zostaty przyjete waznymi uchwatami Walnych Zgromadzen.

Nie wszystkie roczne sprawozdania finansowe byly terminowo przekazywane
instytucjom uprawnionym: Sadowi Rejestrowemu i wlasciwemu Urzedowi
Skarbowemu. Sprawozdania za rok 2014 i 2015 przekazano w 2017 roku.

7.1.6. Inwentaryzacije
Stosownie do postanowieni zawartych w Polityce (zasadach) rachunkowosci
Spoldzielnia winna dokona¢ inwentaryzacji rocznej. W udostgpnionej
lustrujacemu  dokumentacji brak wzmianki o zakresie przeprowadzanej
inwentaryzacji. Z ustalen lustracji wynika, ze w latach 2012-2018, po
zakonczeniu roku obrachunkowego Spétdzielnia informowata mieszkancow




o stanie nalezno$ci i zobowiazan z tytutu oplat eksploatacyjnych.

7.2 Efektywnosé gospodarki finansowej Spotdzielni.
7.2.1. Zmiany w stanie funduszow w okresie 2014-2018.

Stan funduszy w poszczegdlnych latach badanego okresu okresla zalgcznik nr 14
Tabela nr 11 , Fundusze Spoldzielni” stanowiacy integralng czes$é protokotu
lustracji.

Jak wynika z zalgczonej tabeli fundusze razem wynosity:
1.741.258,50 zl na dzien 31.12.2012 roku
1.811.258,00 zt na dzien 31.12.2013 roku
1.814.098,50 z} na dzien 31.12.2014 rok
1.744.536,00 zt na dzien 31.12.2015 roku
1.748.896,00 zt na dzien 31.12.2016 roku
7.834.442,00 zt na dzien 31.12.2017 roku

7. 7.834.442,00 zt na dzien 31.12.2018 roku
Stan funduszy wtasnych (bez zysku netto) na dzien 31.12.2018 roku zwigkszyt
si¢ 0 6.093.183,50 zt w stosunku do roku 2012. W roku 2017 Fundusz zasobowy
zostal zasilony kwota 6.082.246,00 zt, bedaca wartoscig gruntu wyceniong przez
rzeczoznawcg majatkowego. Uchwalg nr 01/2018 Zarzadu z dnia 15 lutego 2018
roku wprowadzono do ksiag rachunkowych Spétdzielni za rok 2017 warto$¢ praw
wlasnosci nieruchomosci gruntowej Grojecka 41 i Glogera 6. (Zalgeznik nr 15).
Art. 78 § 1 pkt 2 ustawy prawo spotdzielcze wskazuje na Zrodta tworzenia
funduszu zasobowego.
Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszem zasobowym spétdzielni
opracowuje si¢ na podstawie wymienionego przepisu oraz zasad gospodarki
finansowej spotdzielni.
W przedstawionej dokumentacji SBM Skarbowiec brak wyzej wymienionych
regulacji.
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Zasoby mieszkaniowe to nie tylko lokale mieszkalne, ale rowniez grunty na
ktorych posadowione sa budynki mieszkalne (lub inne urzadzenia zapewniajace
ich funkcjonalnos$¢). W ksiggach Spoétdzielni i zatwierdzonych sprawozdaniach
finansowych za okres od 2012 roku do roku 2018, lustrujacy stwierdza brak
informacji o prawie wieczystego uzytkowania gruntdow oraz funduszu
z aktualizacji wyceny aktywow i1 pasywow. Fundusz z aktualizacji wyceny
tworzony jest obligatoryjnie we wszystkich spoéldzielniach z réznicy migdzy
wartoscig netto srodkow trwalych po i przed aktualizacja ich wyceny na
podstawie odrebnych przepiséw. Zmniejszenie funduszu powstaje m.in.
w przypadku wyksiegowania z ewidencji srodkow trwatych  lokali na
przeniesienie odrebnej wilasnosci sfinansowanych funduszem aktualizacji.
Fundusz wkiadéw budowlanych tworzony jest migdzy innymi z wkladow
budowlanych wniesionych przez czlonkéw spotdzielni i ulega zmniejszeniu m.in.
z tytutu przeniesienia spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego lub o innym
przeznaczeniu na prawo wiasnosci wyodrgbnionej do lokalu.

Ostatnia aktualizacja wyceny miata miejsce w 1995 r. (rozporzadzenie Ministra
Finanséw z dnia 20 stycznia 1995 r. ). Zgodnie z rozporzadzeniem winna by¢
dokonana aktualizacja wyceny srodkéw trwatych wedtug ich stanu na dzien |
stycznia 1995 roku w terminie do 30 wrzesnia 1995 r.
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W pismie skierowanym do Spoéldzielni z dnia 29.01.2019 Zwigzek Rewizyjny
Spotdzielni Mieszkaniowych RP przedstawit opini¢ na temat decyzji Zarzadu
Spétdzielni w kwestii wyceny gruntu przez rzeczoznawce, powotujac si¢ na
zapisy ustawy o rachunkowosci stwierdzajac, Ze nie ma mozliwosci podwyzszenia
wartosci gruntu na podstawie wyceny rzeczoznawcy. Ponadto, z analizy
sprawozdan finansowych (od roku 2009) wynika, ze Spétdzielnia nie wykazywata
gruntu wiasnego w cenach nabycia w sprawozdaniach i ewidencji ksiggowe;j.

Z kolei pozycja ,,Fundusz podstawowy™ od roku 2012 do roku 2018 wykazywana
Jest w stalej kwocie tj. 1.694.379.00 zt, co wskazuje na brak ujgcia w ksiggach
Spotdzielni umorzenia majatku trwatego. W przyjetych zasadach rachunkowosci
i stosowanych metodach wyceny aktywow i pasywow opisanych na stronie nr 3
Sprawozdania finansowego Spoéldzielni za rok 2018, zapisano Srodki trwale
zaliczane do zasobow mieszkaniowych oraz lokale uzytkowe nie sq amortyzowane
— umorzenie tych srodkow obcigza fundusze finansujgce zgodnie z art. 6 ust 1
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. z pozZniejszymi
zmianami”. Powyzszy zapis nie ma odzwierciedlenia w ksiggach i sprawozdaniu
finansowym za rok 2018.

Statut nie okresla zasad gospodarki 1 ewidencji funduszami Spéidzielni,
a z udostepnionej dokumentacji wynika, ze Spotdzielnia nie posiada regulaminu
tworzenia i wykorzystywania funduszu wkladow budowlanych. W § 51 ust. 1
obowiazujacego Statutu zapisano, ze , Spoldzielnia prowadzi rachunkowosc
i sporzgdza sprawozdania zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami”.
Podstawowym aktem prawnym regulujacym kwestie umorzenia S$rodkow
trwatych jest ustawa o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994. Obowigzek
dokonywania odpisow amortyzacyjnych i umorzeniowych wynika z art. 7 ustawy
o rachunkowosci z zachowaniem zasady ostroznosci. Nalezy w tym celu,
w wyniku finansowym bez wzgledu na jego wysoko$¢ uwzgledni¢ zmniejszenie
wartosci uzytkowej lub handlowej aktywow, w tym rowniez dokonywanie
w postaci odpisdw amortyzacyjnych badz umorzeniowych.

Powyzsze uchybienie wplynelo na nieprawidlowa prezentacjg¢ funduszy i majatku
w sprawozdaniach finansowych za lata 2012-2018. Nie dokonane w ksiggach
odpisy umorzeniowe srodkow trwatych zawyzyly aktywa i pasywa wykazywane
w sprawozdaniach finansowych za lata 2012-2018.

7.2.2. Wielkos$é¢ wolnych srodkéw finansowych i sposab ich wykorzystania.

Wielko$¢ wolnych $rodkéw podano w zalgezniku nr 16 Tabeli nr 13
. Gospodarka finansowa spoldzielni” stanowigce] integralng czes¢ protokotu
lustracji. Stan wolnych srodkow w Spoldzielni wykazanych w sprawozdaniach
finansowych w poszczegolnych latach ksztaltowal si¢ nastgpujgco:

w2012 - 480 289,33 zi

w2013 - 177 646,70 zt w tym na rachunku lokacyjnym 135 047,28 zi

w2014 - 204 827,55zt w tym na rachunku lokacyjnym 132 356,33 zt

w2015 - 220 839,09zt w tym na rachunku lokacyjnym 134 449,32 zt
w2016 - 141 156,42zt w tym na rachunku lokacyjnym 136 364,71 zt
w2017 - 210278,00zt w tym na rachunku lokacyjnym 131 616,41 zi
w2018 - 304 332,38zt w tym na rachunku lokacyjnym 132 830,31 zt



Rachunek lokacyjny (k. 132 w ksiegach) utworzono celem zabezpieczenia splaty
zaciggnietego kredytu opisanego w punkcie 7.2.3. protokotu.

W badanym okresie Spotdzielnia nie deponowata wolnych srodkow pienigznych
na lokatach bankowych. W Tabeli nr 13 wykazano, ze w latach 2012-2018
uzyskano w sumie odsetki z oprocentowania rachunkéw bankowych w kwocie
38.831,74 zt.

Sytuacja finansowa Spoldzielni w okresie objgtym badaniem lustracyjnym
umozliwita jej biezgce regulowanie zobowigzan o charakterze publiczno-
prawnym oraz wobec dostawcow usfug i wykonawcow robot, za wyjatkiem roku
2016. W ciggu roku 2016 w zwigzku z blokada srodkow pienieznych w kwocie
130 tysigcy zabezpieczajacych splate kredytu, Spoldzielnia miata problemy
z regulowaniem swoich zobowigzan.

72.3. W badanym okresie Spotdzielnia nie angazowala srodkéw finansowych

w zakup akcji lub udziatéw w innych podmiotach gospodarczych.

7.2.4.7asady rozliczania kosztéw ogdlnych w latach 2012-2018.

Zasady rozliczania kosztow okreslono w Rozdziale II1 ,,Regulaminu rozliczania
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat za uzywanie
lokali”. W § 14 zapisano, ze ,, Koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spoidzielni
rozlicza si¢ proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych

i uzytkowych w danej nieruchomosci”.

7 przedstawionej dokumentacji wynika, iz Spoldzielnia w ramach prowadzonej
dziatalnosci osigga przychody z tytutu :

1.Eksploatacji i utrzymania lokali mieszkalnych.

2.Eksploatacji i utrzymania lokali uzytkowych.

3.Najem nieruchomosci wspélnych.

4.Pozostate przychody operacyjne.

5.Przychody finansowe.

Koszty zarzadu sa  kosztami ogdlnymi zwiazanymi z funkcjonowaniem
Spoldzielni, a zatem dotycza wszystkich uzyskanych przychodéw. Spétdzielnia
ponosi koszty ogodlne (zarzadu), ktérych nie da sie bezposrednio przypisa¢ do
kosztow dotyczacych przychodéw opodatkowanych i zwolnionych z podatku
dochodowego, w zwiagzku z tym zasadnym jest stosowanie z art. 15 ust.2 oraz art.
15 ust. 2a ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych i ustalenie kosztow
w takim stosunku, w jakim pozostajg przychody z tych zrodet w ogdlnej kwocie
przychodow.

Z uzyskanych danych liczbowych wynika, ze w poszczego6lnych latach badanego
okresu (za wyjatkiem roku 2012 i 2013 z uwagi na brak dokumentéow
zrodlowych) koszty ogdlne rozliczano zgodnie z ustawg o podatku dochodowym
od os6b prawnych.

Ponadto, w ewidencji ksiggowej za rok 2016 brak danych liczbowych
dotyczgcych poniesionych kosztow ogoélnych Spoldzielni. Kwota kosztow
ogdlnych dotyczaca lokali uzytkowych w roku 2016, stanowi 9,63% sprzedazy
ogétem i wykazana =zostata w dokumentacji pomocniczej zwigzanej
z rozliczeniem podatku dochodowego od oséb prawnych.



Koszty ogélne rozliczano wg wskaznika struktury sprzedazy w nizej
wymienionych kwotach:

Moo o ROK ROK ROK ROK ROK
Wyseczegsluienie 2014 2015 2016 2017 2018
Koszty ogdlne
Spoldzielni,

potdzielni, z 1 401y si o | 856444121 | 942105921 | 537896021 | 40 908,12 zi
tego rozliczone
na:
lokale 121705332t | 771649zt |85138,11 2z | 4851822 37 913,65
mieszkalne 92% 90% 90% 90% 93%
lokale 10 006,11 8 479,42 9 072,48 5271,38 2994 47
uzytkowe
8% 10% 10% 10% 7%

W okresie 2014-2018 udzial kosztow ogdlnych w czgdci dotyczacej lokali
mieszkalnych wynosit sredni 91% kosztéw ogélnych ogotem.

7.2.5.0cena zmian w stanie obstugi sptaty kredytéw zaciagnietych przez Spéldzielnie.

W dniu 28.09.2012 r. Spotdzielnia podpisata dwie umowy kredytowe:

1. Umowa kredytu inwestorskiego NASZ REMONT z premia remontowa z BGK
nr 42 1020 1156 0000 7293 0031 3494, na remont elewacji budynku przy
ul. Grojeckiej 41 na kwotg 1.041.852,00 zt z terminem splaty do dnia
25.28.2032 roku. Catkowity koszt przedsigwzigcia remontowego wynosi
1.641.852,00 zi, wktad wiasny 600.000,00 zl.

2. Umowa kredytu inwestorskiego NASZ REMONT z premia remontowa z BGK
nr 82 1020 1156 0000 7196 0031 3502, na remont elewacji budynku przy
ul. Glogera 6 kwote 408.148.00 zt z terminem splaty do dnia 25.28.2032 roku.
Catkowity koszt przedsigwzigcia remontowego wynosi 658.148,00 zt, wkiad
wiasny 250.000,00 zt.

Oprocentowanie kredytu wynosi 4,14% w skali roku. Zabezpieczeniem obu
kredytow jest blokada rachunku Spétdzielni w wysokosci 130.000 zt tacznie (po
65.000 zt dla kazdej z nieruchomosci).

Zmiang stanu obshugi splaty kredytu =zaciagnigtego przez Spoldzielni¢
przedstawiono w zalgczniku nr 14 Tabela nr 12a. Stan zadluzenia Spoéldzielni
z tytutu zaciggnigtego kredytu na dzien 31.12.2018 wynosit 923.511,30 z}, w tym:
a) Kredyt Grdjecka 41 - 667.899,34 zi
b) Kredyt Glogera 6 - 255.611,96 zl.

W okresie objetym lustracja Spoldzielnia kontynuowala splate kredytu
dlugoterminowego.

7.2.6.Terminowos¢ regulowania zobowiazan finansowych Spétdzielni (podatki, ZUS).
W  Spoldzielni wystepuja nastgpujace tytuly zobowigzan o charakterze
publicznym:
— podatek dochodowy od 0séb prawnych,
— podatek dochodowy od 0s6b fizycznych,
—podatek od nieruchomosci,
—oplata za wywoz nieczystosci statych,
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—sktadki ZUS.

Zobowigzania finansowe o charakterze publicznym w latach 2016-2018
regulowane byly w kwotach i terminach wynikajacych z deklaracji podatkowych
oraz deklaracji ZUS. Wystapity przypadki zwtoki skutkujace obcigzeniem
Spotdzielni odsetkami od zaleglosci podatkowych w kwocie 878,15 zi, w tym
kwota 761,55 zt w roku 2017.

7.2.7.Terminowos¢ regulowaniu innych zobowiazan wobec dostawcow robat i ushug.
Sytuacja finansowa Spoidzielni w okresie objetym badaniem lustracyjnym
umozliwita jej biezgce regulowanie zobowigzan wobec dostawcow ustug
i wykonawcow robot, jednak wystapity przypadki zwiloki wobec dostawcow
mediow i w sumie w latach 2016-2018 zaplacono odsetki w wysokosci 2.767,85
zh, w tym 2.650,42 zt w roku 2017, z uwagi na brak ptynnosci finansowej. Za lata
wczesniejsze brak danych.

8.0cena realizacji przez Spoldzielni¢ obowigzkéw wynikajacych z ustawy
o spéldzielniach mieszkaniowych.

Jak wynika z zatacznika nr 3 Tabela nr 1 (Liczba czlonkow Spotdzielni) stanowiacego
integralng czes¢ protokotu lustracji, w roku 2017 zlozono jeden wniosek o
ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali, i jest to jedyny wniosek wykazany w catym
okresie objetym badaniem.

Do ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokali  konieczna jest miedzy innymi,
inwentaryzacja budynku ze wszystkimi lokalami i pomieszczeniami. W roku 2018
Zarzad zlecit przeprowadzenie inwentaryzacji obu budynkéw, z uwagi na fakt, ze
poprzednia inwentaryzacja wykonana w roku 2008, czgéciowo stata si¢ nieaktualna
w  wyniku przeprowadzonych przebudoéw niektorych lokali, a ponadto nie
obejmowala czesci pomieszczen wspdlnych: poddasza przy ul. Glogera oraz ciggow
komunikacyjnych.

111 INFORMACJE KONCOWE

1. Podczas lustracji udzielono instruktazu w zakresie badanych zagadnien.

2. Czesd sktadowa niniejszego protokohu stanowia nastgpujace zataczniki:

Zatacznik nr 1 Tabela nr 4 — Zatrudnienie i wynagrodzenia

Zatacznik nr 2 Tabela nr 2 — Zasoby gruntowe Spoétdzielni

Zatacznik nr 3 Tabela nr 1 — Liczba cztonkéw Spotdzielni

Zalacznik nr 4 Tabela nr 3 — Tytuly prawne do lokali mieszkalnych

Zalacznik nr 5 Tabela nr 5 — Zasoby mieszkaniowe

Zakgcznik nr 6 Protokot z kontroli stanu techniczno-porzadkowego

Zalacznik nr 7 Tabela nr 7 — Zmiany w jednostkowych kosztach gospodarki

zasobami mieszkaniowymi.

8. Zalgcznik nr 8 Tabela nr 6 - Koszty i przychody GZM

9. Zatacznik nr 9 Tabela nr 8 - Terminowos¢ wnoszenia oplat za lokale mieszkalne

10. Zatacznik nr 10 Tabela nr 9 - Terminowos¢ wnoszenia opfat za lokale uzytkowe

I1. Zalacznik nr 11 Tabela nr 10 — Gospodarka funduszem remontowym

12. Zatgeznik nr 12 Protokdt z formalno-rachunkowej kontroli rocznego
sprawozdania finansowego za rok 2018.

13. Zalgcznik nr 13 Tabela nr 11 — Fundusze Spétdzielni

14. Zalacznik nr 14 Tabela nr 12a — Obsluga splaty kredytow
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15. Zatacznik nr 15 — Uchwata nr 01/2018 z dnia 15 lutego 2018 roku

16. Zalacznik nr 16 Tabela nr 13 — Gospodarka finansowa Spétdzielni

17. Zatgcznik nr 17 - Orzeczenie administracyjne, 2 szt.

18. Zatacznik nr 18 - Wniosek o przeksztatcenie prawa wieczystego uzytkowania w
prawo wiasnosci.

19. Zatgcznik nr 19 — Wykaz spraw sadowych prowadzonych przez radcg prawnego

20. Zatacznik nr 20 - Oswiadczenie Zarzadu.

3. Niniejszy protokoét z lustracji zawiera 42 ponumerowane parafowane strony oraz 20
zalacznikéw. Protokot sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach po
jednym egzemplarzu dla:

1. Rady Nadzorczej Spoétdzielni.
2. Zarzadu Spotdzielni.
3. Zwiazku Rewizyjnego Spétdzielni Mieszkaniowej RP w Warszawie.

Na tym protokot zakonczono i podpisano w dniu 03.10.2019 roku.

Lustrator:

@L&u@g

Maria Schabows
upr. lustr. 4064/98

Podpisy 0s6b reprezentujacych Spotdzielnig ztozone pod klauzula:

Do stwierdzen zawartych w protokole lustracji nie wnosimy zastrzezen.

MACIEJ CZYNSKI

data i podpis ' Zarzad Spotdzielni
Pokwitowanie odbioru protokofu lustracji
Za Rutle BalIoBeZe .o vocrsnmmmmamvs s s s s s s vy as sk

ZRAZAEPL = iR e s A TS B S

MACIEJ CZYNSKI

=
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Tabela nr 4

Zatrudnienie i wynagrodzenia

2 O .

Lp. Wyszczegolnienie Rok 2012 Rok 2013 Rok 2014 Rok 2015 Rok 2016 Rok 2017 Rok 2018
Zatrudlmeme srednioroczne ogdtem w etatach, 2 1,75 0,75 1,52 2,00
w tym:
- pracownicy umystowi 1 0,75 0,75 0,52 1,00|
L1 dozorcy i sprzatacze 1 1 0,00 1,00 1,00|
- konserwatorzy 0 0 0,00 0,00 0,00
- inni 0 0 0,00 0,00
Ztl)'ealuzowane wynagrodzenia ogotem w zt 141 618,33 129 804,520
(brutto) 106 744,91 118 587,79] 124 045,85 80 456,17 58 508,00
w tym ({acznie z ZUS) 154 424,46 142 506,61
2.
- osobowy_ fundusz ptac (premiami i 69 162,60 57 570,78 64 410,63 73 167,50 25 618,00 38 076,00]
nagrodami ale bez ZUS)
-bezosobowy fundusz ptac 60 641,92 38 878,35 37 270,58 27 517,33] 26 205,31 20 432,00
Przecietne \{vynag rodzenie miesieczne w zt 5 727'00f
(brutto) ogotem:
- pracownicy umystowi 0,00
Fiifle dozorcy i sprzatacze 3 173,00
- konserwatorzy 0,00
- inni 2 554,00
Sporzadzit : nazwisko i imie, stanowisko Podpisy Cztonkow Zarzadu
Data sporzadzenia i podpis v
i = p ‘: P (' L/ F./Z\.N- " ATT f . N84 ! {
(& OY. W \ i ’ -’,{ 5\
\ \ . 7 > l/ SN/
Katarzyna Zalewska SR
MACIEJ CZYNSKI \
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Tabela nr 2
Gospodarka gruntami
Lp. Wyszczegolnienie Rok 2012 Rok 2013 Rok 2014 | Rok 2015 | Rok 2016 Rok 2017 Rok 2018
Powierzchnia gruntow
pozostajgcych we wiadaniu 0,2416 0,2416 0,2416 0,2416 0,2416 0,2416 0,2416
Spotdzielni, w tym:
- zabudowania 0,2416 0,2416 0,2416 0,2416 0,2416 0,2416| 0,2416
1.
- planowania do zabudowy 0 o 0| 0| OJ Ol 0
- nie nadajqca sie do 0 0 0 0 ol ol ol
zabudowy
Powierzchnia gruntéw do
ktorych Spotdzielnia ma
ustanowiony tytut prawny w 0,2416 0,2416 0,2416 0,2416 0,2416 0’2416f 0,2416
ha, w tym:
2.
- wlasnosc 0 0 0 0 0 0,2416 0,2416
- uzytkowanie wieczyste 0,2416 0,2416 0,2416 0,2416 0,2416 OL 0
Sporzadzit: nazwisko i imie, stanowisko . ) ) TRON" Podpisy Cztonkéw Zarzadu
Data sporzadzenia i podpis Lol q iz?",'«”_"?"‘ @V r—
2000 ks MACIEJ CZYNSKI
N ,

Katarzyna Zalowska !1| —_—
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Tabela nr 1

Liczba cztonkow Spotdzielni

> N Rok Rok
Lp Wyszczegdlnienie Rok 2012 JRok 2013 2014 2015 Rok 2016§Rok 2017|Rok 2018
lLiczba cztonkow ogdtem na brak
31.12. w tym |danych = . - 5Al = %

- zamieszkali w budynkach —Erak rak brak brak rak Erak rak
1 [Spotdzielni anych anych Lanych anych IZanych anych Izanych
rak It;rak I:rak Erak brak Erak IZrak
nych anych anych anych anych anych anych
k

a rak Erak I(t;rak OI q

. : . rak
- liczba cztonkow oczekujacych Eanych Izanych E - SR
, Liczba 0séb posiadajgcych prawa I:rak - I:;’rak Izrak I:rak szak ik
anych anych anych anych anych anych anych
iczba zawartych umoéw o

o lokalu a niebedacych

ztonkami

stanowenie prawa do lokalu, w 0 o 0 d C1 d 0
ym:

L wspotmatzonkowie

o]

=

o

- z nowego budownictwa

q
- z odzysku o CI 0 o o o 0

Liczba ztozonych wnioskow o
4 Justanowienie odrebnej wiasnosci of
okalu

Liczba dokonanych przeksztatcen
5 fuprawnien wtasnosciowych na 0 o 0O 0 0 0 0
drebng wtasnosc

iczba dokonanych przeksztatcen
uprawnien lokatorskich na of of 0 0 0 0 q
drebng wiasnos¢

iczba zawartych umow o
stanowienie spétdzielczego
tasnosciowego prawa do of of of 0 of 0

okalu /nieuregulowany stan CW

runtu/
Sporzadzit : nazwisko i imig, stanowisko Podpisy Cztonkow Zarzadu
Data sporzadzenia i podpis y il Y
G LY
1 ) ‘ L/C( F.ZWN. “PA‘TﬁON"
‘ .}\, k,c” ']
(\ kéiqgowa

Katarzyna Zalewska

.*\.it/ﬁlEJ CZYNSHK
P4 “":C’{/_([’ <- \_
;U.Lt’l”lﬂ' ] EL fT\




Tabela nr 3

Tytuty prawne uzytkowania lokali mieszkalnych
na dzien 31/12/2018 roku konczacego okres objety lustracja

Spoldzielcze o
- . . ey .| lokatorskie Spoidz!e!cze Odrqbnfn - Umowa Bez tytutu
I. p.| Adres nieruchomosci |Ilos¢ mieszkan wiasnosciowe wilasnos¢ 2
prawo do najmu prawnego
prawo do lokalu lokalu
lokalu
1 |Gréjecka 41 46 0 45 0 1 0
Glogera 6 19 18 0 0 it
Razem 65 0 63 0 1 *1
* bezumowne korzystanie (tytut prawny nalezy do SBM)
Sporzadzit: nazwisko i imie, stanowiskc - Podpisy Cztonkow Zarzadu
Data sporzadzenia i podpis F.;.’i. 'PAT?O{N
\ = N\ A h: ,/"‘,/— 0/ ‘f» ~y N~
z{l_ L"{ {/-’l lt (-‘.‘”Ulk lJ:f \;/ m S

-3

/) \

WACIEJ CZYWSKI

Katarzyna Zalewska - %
1%




Tabelanr 5

Zasoby mieszkaniowe

l. p. Wyszczegolnienie Rok 2012 Rok 2013 | Rok 2014 | Rok 2015 Rok 2016 Rok 2017 | Rok 2018
1. |Liczba budynkéw ogodtem 2 2 2 2 2 2 2
la. |Liczba budynkow mieszkalnych 2 2 2 2 2 2 2
2. |Liczba mieszkan 65 65 65 65 65 65 65
3. |Liczba lokali uzytkowych 4 4 4 4 4 4 4
4. |Inne /jakie/ - - - - - - -
Powierzchnia uzytkowa w m? ogdétem 6002 6002 6002 6002 6002 6002 6002
= L lokali mieszkalnych 5664 5664 5664 5 664 5 664 5 664 5 664
" |- lokali uzytkowych 338 338 338 338 338 338 338
- innych /jakie/ - - - = = - -
6. |Powierzchnia lokali ogrzewanych centralnie 6002 6002 6002 6002 6002 6002 6002
7. Powierzn?hnia lokali kor'zyfstajag?:ych z 0 0 0 0 0 0 0
centralnie dostarczanej cieptej wody
Powierzchnia lokali mieszkalnych
8. |korzystajacych 0 0 0 0 0 0 0
z dzwigow
9. [Liczba eksploatowanych dzwigdw 0 0 0 0 0 0 0
10 Liczba budynkéw mieszkalnych ze scianami
" |ocieplonymi wg aktualnych norm
11. Llczbq budynkow ml'esz.kalnych z 0 0 0 0 0 0 0
opomiarowanym zuzyciem ciepta
12. Liczbq budynkow ml'esz.kalnych z 0 0 0 0 0 0 0
opomiarowanym zuzyciem wody
13, Llczbq lokali m1eszka'|ny.ch z indywidualnym 0 0 0 0 0 0 0
opomiarowaniem zuzycia ciepta
14, Llczbg lokali rpleszka_lny.ch z indywidualnym 0 0 0 0 0 0 0
opomiarowaniem zuzycia wody
Sporzadzit : nazwisko i imie, stanowisko » Podpisy Cz+onk<§w Zarzadu —
Data sporzadzenia i podpis ‘ ¢ z_“/.},P Tt?'tt BASZ /Z/éy
S g s Ly | ‘ A ST e . .
Jﬁ VAT Acdlegowa Bp TR " 7 MXCIEJ CZYNSKI
katarzyna Z8lewsk®
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Zatacznik Nr 6

PROTOKOL

z kontroli stanu techniczno - porzagdkowego zasobow mieszkaniowych Spoldzielni
Budowlano-Mieszkaniowej ,,Skarbowiec” w Warszawie ul. Grojecka 41

W dniu 01.08.2019 kontrole przeprowadzil lustrator - Maria Schabowska przy wspotudziale
Gospodarza domu - Khrystyna Osidach.

Selektywnej wizytacji budynku mieszkalnego i otoczenia dokonano pod katem utrzymania
czystosci, stanu estetyczno-porzadkowego oraz technicznego — mozliwego do sprawdzenia w
trakcie przegladu wizualnego.

W czasie kontroli stwierdzono:
Budynek przy ul. Grojecka 41

Rok oddania do uzytkowania — 1932, powierzchnia uzytkowa — 5.268,53 m2, ilos¢
kondygnacji nadziemnych — 5 (w tym, strych), ilos¢ kondygnacji podziemnych — 1, ilosc
lokali mieszkalnych — 43 (jedno mieszkanie stuzbowe), ilos¢ lokali uzytkowych 3, ilosé
klatek schodowych — 4.

Stan techniczny budynku — dobry,
Brama wejsciowa do budynku drewniana, zamykana, wyposazona w domofon.
Stan elewacji budynku — dobry, nowa elewacja,
Stan obrobek blacharskich — dobry, nowe obrébki,
Stolarka zewnetrzna drzwiowa — stan zadowalajacy, drzwi drewniane wymagaja
odnowienia,
Stolarka okienna —czg$ciowo plastikowa, w kilku mieszkaniach drewniane,
Stan klatki schodowej - czgsciowo popekane Sciany
Schodow i posadzek — lastriko, czysto,
Stan poreczy - porecze drewniane, stan dobry,
Oswietlenie, instalacje elektryczne, gniazda, wytaczniki- w dobrym stanie,
Stan terenu przyblokowego —zadbany,
Strych ogolnie dostepny, drzwi zamykane na klucz,
. Piwnica — czysta , stan zadawalajacy,
Tablica informacyjna — drewniana, odkryta, zalecane umieszczenie podstawowych
informacji dla mieszkancow o segregacji $mieci i numerach alarmowych,
Estetyka budynku wygladu zewnetrznego —dobry.
p. Altana Smietnikowa z cegly - czysta bez drzwi, obrosnigta bluszczem.

oo oW

- S

o

Teren uporzadkowany, bogaty w kwiaty wieloletnie, a ciagi pieszo-jezdne utwardzone, na
terenie tawki drewniane.

Budynek przy ul. Glogera 1

Rok oddania do uzytkowania - 1932, powierzchnia uzytkowa - 2.077,99 m2, ilosc¢
kondygnacji nadziemnych — 5, ilos¢ kondygnacji podziemnych - 1, ilos¢ lokali
mieszkalnych — 18, ilos¢ lokali uzytkowych 3, ilos¢ klatek schodowych — 1.

¢ U



Tabelanr 7

Zmiany w jednostkowych kosztach GZM obcigzajacych lokale mieszkalne

tinieni iinica 5
Wyszezegolnienie- 3 bk % zmiana
- | vossty jednosthowe | M- | 311220130, | 31122014r. | 31.122015r. | 31122016r. | 31122017, | 31.122018r. 2;13;.6:1» Iy I
S i
{ [Eksploatacia bez wm2| 301 2,35 2,76 3 2,64 2,90
remontow
Elsploatacis ama 220 1,76 2,28 2,60 1,65 233
odstawowa
Dzial spioleczna, am2 000 0,00 0.00 0.00 0,00 0.00
lkuluralna i oswiatowa
Konserwacja zasobow zb/m2 0,05 0,10 0,10 0,11 0,60 0.11
Encrgia elekiryczna am2| 034 0.20 0,18 0,11 0.12 0,15
Podatekeod. am| 020 020 0,20 0,20 0.20 0,22
Inieruchomosci
Pozostale ... m2| 0.4 0,00 0,08 0.08 0,10
i [Odpis na fundusz am 250 2,50 2,50 2,50 2,50 2,50
remontowy
m |Wywéznleczystoel | b4 1612 1026 8.63 848 8,05 6.94
stalych Smieci
IV |Koszty C.O. Am2l 300 2,75 2.63 2.51 2.59 2,64
V_|Zimna woda - zaliczka]  zVm)] 112 101 1.07 1,06 095 0,90
VI |Razem koszty w zU/m2 9,63 8,60 8,96 9,17 8,68 8,94
Sporzgdzil: nazwisko i imie, stanowisko Podpisy Cztonkow Zarzadu
Data sporzadzenia i podpis .
Fi LA ,)(L{ F.Z ATRON" )
/(Y K,:L{ ; (A N "/ L TOAASE Gil s
Flos S owa - , J
Katarzyna Zalewska et 6/V
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Tabela nr 6

Koszty i przychody Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi

’
PAS T

Lp. Wyszczegolnienie Rok 2012 Rok 2013 Rok 2014 Rok 2015 Rok 2016 Rok 2017 Rok 2018
Koszby gospadarklzasobami 0,00 0,00 568 184,30] 581 240,85 604 696,11 561 164,64] 591 752,45
g mieszkaniowymi w zi, w tym:
|- eksploatacja i remonty 0,00 s68184,30] 581 240,85 604 696,11| 561 164,64| 591 752,45
- inne (jakie)* 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00}
Przychody gospodarki
zasobami mieszkaniowymi 0,00 0,00 553679,80] 622 244,32 577 944,35| 586 885,80] 671 707,00
5 W zt, w tym:
- optaty od lokali mieszkalnych 0,00 553679,80 622 244,32 577 944,35| 586 885,80 671 707,00
- inne (jakie)* 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3, |WBik finarsavwy 0,00 0,00 -14504,50| 41003,47 -26751,76] 25721,16] 79 954,55
(poz. 2-poz.1) gzm
Stan rozliczen
4. |miedzyokresowych w gzm 182 566,16| 161 844,89 176 349,39| 135 345,92 177 765,63 189 714,68 87 072,34
na 31.12.
5":;2’ pozastate) dzlalainoscl, 0,00 0,000 3327727  41891,47 34 172,21 39076,74|  28988,48
> |- operacyinej 0,00 0,000 33277,27] 41891,47 34 172,21 39 076,74 28 988,48
- finansowej 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
i By 0,00 0,000 50803,93 62791,98 60 755,71 64 554,53 53 788,75
dziatalnosci, w tym:
6- - operacyinej 0,00 0,000 4821621 62791,98 60 755,71 63 792,98 52 574,85
- finansowej 0,00 0,00 2 587,72 0,00 0,00 761,55 1 213,90
7. [Wynik finansowy na pozostale] | 35 199 14/ 23 223,82] 17526,66| 20900,51] 2658350 25477,79] 24 800,27
dziatalnosci (poz. 6-5)
8. |Podatek dochodowy 6 118,00 4 033,00 3 330,00 3971,00 5 073,00 4 841,00 3 720,00|
9. |Wynik finansowy netto 26 081,14 17 190,82| 14196,66| 16929,51 21 510,50 19875,36| 21 080,23
Sporzadzit: nazwisko i imie, stanowisko B
Data sporzadzenia i podpis F.ZN) ,,PATRON"
\.} \{ : ;f_'_/l-i . L ( { %K&Q/gowa

Katarzyna Zalewska




Tabela nr 8
Zaleglosci w oplatach eksploatacyjnych od lokali mieszkalnych
Rok Rok Rok Rok Rok Rok Rok
Lp. Wyszczegélnienie Liczba Liczba Liczbal Liczba Liczba Liczba Liczba
2012 lokali 2013 lokali 2014 lokali 2015 lokali 2016 lokali 2017 lokali 2018 lokali

1. |Roczny wymiar oplat w zi 586 032.43| 63 622 090,42 63 600 306,011 63 | 571234,23] 63 [570177,00 63| 586 885,80 63| 666 036,80 63
2. 2‘1372“::‘3"“‘ wophieichng 25 474,55 108 052,36 55 843,58 56 853,48 84 799,74 9061748] 38 17231865 49
3. |Pozycja 2/ Pozycja 1l w% 4.35% 17,37% 9,30% 9,95% 14,87% 15.,44% 25,87%
4, |PUokER ZeElobS WOplAl W | 00 oo 108 052,36 55 843,58 56 853,48 84 799,74 90617.48| 38| 17231865 49

zl (=wiersz 2) w tym zaleglo$ci:
4a. |Do | miesigca 6 957,66 22 2 227.80 8
4b. |Od 1 miesiaca do 2 miesigcy 2 661,88 3 20 436,08 14
4c¢. |Od 2 miesiaca do 3 miesigcy 8 681,50 6 23 094,71 12
4d. |Od 3 miesigcy i wigeej 72 316,44 71 13827548 15
5, [Lekalezalegajace2wyrokam! 2752162 2 2490104 2 | 1292471] 2 9 899,03 2| §546,58 2| 4398578 2

sadowymi
g, |4ozha sprawr-skisrowanychido 847158 1 of o 0 0 8 194 1 20939 i

sadu
7. |Liczba orzeczonych eksmisji o o 0 0 0
8. |Liczba zrealizowanych eksmisji of o 0 0 0

Sporzadzil: nazwisko i imig, stanowisko ) - Podpisy Czlonkow Zarzadu
Data sporzadzenia i podpis 7 »'JC'; R ) ; ~1 |
N (¥, [“ e R ( y Uf\/
{11 ‘ngwewska WICSPRE - T [/

MACIES CZYNSKI
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Tabela nr 9
Zaleglosci w oplatach eksploatacyjnych od lokali nzytkowych
Rok | Rok Rok Rok Rok Rok Rok
Lp. Wyszezegolnienie Liczba Liczba Liczba Liczba Liczba
2012 12013 2014 lokali 2015 lokali 2016 lokali 2017 lokali 2018 lokali
1. JRoczny wymiar oplat w zi 48 208,081 4 6279198 4 60 755,71 4 63 792,981 4 5257485 4
5, [P ealcglose weplatach 32805500 1 | 3333217 2 3847071 5 38202,09 5 37712,86] 4
na3l.12. wzl
3. |Pozycja 2 / Pozycja 1 w % 68,05% 53,08% 63,32% 59,88% 71,73%
Struktura zaleglosci w
4. |oplatach w zl (=wiersz 2) w 32 805,501 1 33 332,17, 38 470,71 38 202,09 37 712,86J
tym zaleglosci:
4a.|Do 1 miesiaca 0,004 0 0,000 0 690,01 1 2 763,24 3 11,07 1
4b.]0Od 1 miesiaca do 2 miesigcy 0,000 0 526,671 1 3 395,19r 2 0.00F 0 781411 1
4c. |Od 2 miesigca do 3 miesigcy 0,000 0 0,000 0 0,004 0 0,00F 0 0004 O
4d. |Od 3 miesigey 1 wigcej 32 805,501 1 32 805,501 1 34 385,51 2 35 438,85 2 3692038 2
Lokale zalegajace z
5. ; . 0,000 © 0,0 0 0,000 0 0,000 0 0,000 0
wyrokami sadowymi
6. Liczba spraw skierowanych 0.00| o 0.00| 0 000l 0 000l o 000l o
do sadu
7. |Liczba orzeczonych eksmisji o 0 o 0 o o0 OB o0 o o
g Liczb_a %rcalizowanych OI 0 Ul 0 o o d o (i 0
eksmisji
MACIE] CZTNON ;
Sporzadzil: nazwisko i imig, stanowisko ) {\'i FZ Y" PATRON" Podpisy Czt 1kow Zar@lﬁ’\)ta LT KRUP:
Data sporzadzenia i podpis l\/[ . v;{'i i X m
<

'.(afgrzvﬂa Zaiewska

W AS

[

S

W*éf -



Tabela nr 10

Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych

Lp.

Wyszczegolnienie

Rok 2012

Rok 2013

Rok 2014

Rok 2015

Rok 2016

Rok 2017

Rok 2018

Potrzeby remontowe
ujawnione w toku przegladdéw
nieruchsmosci

Naktady poniesione przez
Spotdzielnie na zaspokojenie
potrzeb technicznych
nieruchomosci w zt, w tym:

445 161,56

54 815,11

34 352,16

162 974,34

18 830,62

47 970,00

- na ocieplenie scian
zewnetrznych

- Na opomiarowanie zuzycia
wody i ciepta

Stan funduszy remontowych
na 1.01. w zt

859 747,15

540 623,78

272 485,18

292 859,20

338 908,02

257 352,36

319 692,32

Odpisy na fundusze
remontowe naliczone od
lokali mieszkalnych w zt

177 022,96

169 920,00

169 722,50

169 920,00

169 920,00

169 920,00

Kredyty bankowe

0,00]

1 146 579,96

1108 414,60

1 065 316,74

1 019 984,31

972 774,45

923 511,30

Inne przychody funduszu
remontowego (specyfikacja)

Stan funduszu remontowego

na 31.12.

540 623,78

272 485,18|

292 859,20'

338 908,02

257 352,36

319 692,32

353 012,27

Sporzadzit: nazwisko i imie, stanowisko

Data sporzadzenia i podpis
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Katarzyna Zalewske

Podpisy Cztonkow Zarzadu
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Protokot

z formalno-rachunkowej kontroli rocznego sprawozdania finansowego
Spotdzielni Mieszkaniowej.... 2.22M . . 2k AR bowiEe.. ...,
W s FRSLAIE M SR dyECus Y.

......................................................................................

----------------

1. W dniu 62032040 Lustrator p. MAFRLA SCEDLW S U dokonat formalno-

§ ' ¥ 1 [ )
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2. Wobec lustratora Spotdzielnie reprezentowali i wyjasnien udzielali:
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3. Zarzad Spotdzielni (w osobach)MALIEILE NG TomAs: Givted, ROBEIAT 1< Ly 4
1) Ztozyt o$wiadczenie, ze roczne sprawozdanie finansowe za rok 2044
zostato sporzadzone zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29.09.1994r. o
rachunkowosci (Dz.U. nr 121 p. 591 z pdzn. zm.) na podstawie prawidiowo
prowadzonych ksigg racnunkowych oraz rzeteinie | jasno przedsiawia
sytuacje majatkowa i finansowg oraz wynik finansowy Spéidzielni,
(oswiadczenie stanowi zatgcznik do protokotu),
2) okazat do wgigdu lustratorowi
a) bilans sporzadzony wg stanu na dzien 31.12. 2.8A%, roku,
b) Rachunek zyskéw i strat obejmujgcy okres od
01.01 20i8r. do 31.12. 4014 ..
c) Informacje dodatkowg do bilansu oraz rachunku zyskow i
strat.

d) Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spéidzielni.

4. W wyniku kontroli Lustrator stwierdzit/fa co nasigpuje:
1) Bilans Spoidzielni za rok2Q4%. wykazuje na dzien 31.12.% ¢MWroku po
stronie aktywdw i pasywéw sumy bilansowe w kwocie % 24492tz g
Rachunek zyskow i strat wykazuje nadwyzke/riedolsér na gzm w

kwocief}.‘#,.’ﬁﬁ.‘.?i..z’f oraz zysk/strate netto na dziatalnoéci pozostatej w
kwocie. 24, 280, A2z,

2) Roczne sprawozdanie finansowe nie zawiera bteddw rachunkowych i jest
prawidtowe pod wzgledem formalnym. Zostato sporzadzone i podpisane
przez osobe sporzgdzajacg oraz wszystkich czionkéw Zarzadu.

3) Podziat pozycji prezentowanych w rachunku zyskow i strat na gzm i
dziatalnos¢ pozostatg przedstawia sie nastepujaco:

(een

A.



rok 2018 - stan na 31.12.2018

ip Tresc Ogdiem ztego: GZM Disiainoie w
pozostata

i. | PRZYCHODY

1 | Przychody ze sprzedazy 718611,65 | 666 036,80 52574,85
2 | Pozostafe przychody operacyjne 5670,20 5670,20 0,00
3 [ Przychody finansowe 1213,90 0,00 1213,90
4 | Zyski nadzwyczajne 0,00 0,00 0,00
5 | Razem przychody (w. 1 do w. 4) 725 495,75 | 671 707,00 53 788,75
Il. | KOSZTY |
6 | Koszty dziatalnosci operacyjnej 618427,46| 589 438,98 28988,48 |
7 | Pozostafe koszty operacyjne 2 196,04 2 196,04 0,00
8 | Koszty finansowe 117,43 117,43 0,00
9 traty nadzwyczajne 0,00 0,060 0,00
10 | Razem koszty (w. 6 do w. 9) 620 740,93 | 591 752,45 28 988,48
i1 | Wynik brutto (w. 5 - w, 10) 104 754,82 | 79 954,55 24 800,27
12 | Podatek dochodowy 3720,00 3720,00
13 | Wynik netto (w. 11- w. 12} 101 034,82 | 79 954,55 21080,27

5. Kontrola losowo wybranych dowodow dotyczgcych:
1) przychoddw ze sprzedazy towardw, wyrobéw, usiug, przychodéw z operacji finansowych craz
pozostatych przychoddéw operacyjnych
2) kosztow dziatalnosci gospodarczej i operacji finansowych oraz pozostalych kosztow
operacyjnych
Nie wykazata nieprawidiowosci .

6. Na podstawie wynikow kontroli pod wzgledem formalnym i rachunkowym lustrator wnosi uwagi
de rocznego sprawozdania finansowego sporzadzonego za rok 2018 w wersji przedfozonej w
kontekscie zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami.

Uwagi:

1) Brak dokonanych umorzeri srodkdw trwaiych.

2) Ujecie wartosci gruntu z wyceny rzeczoznawcy majatkowego.
3) Nieprawidiowa prezentacja kredytow.
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Tabela nriil

Fundusze Spoétdzielni

Lp. | Nazwa funduszu Na 31.12.2012r Na 31.12.2013r |Na 31.12.2014r|Na 31.12.2015r|] Na 31.12,2016r |Na 31.12.2017r] Na 31.12.2018r

Fundusz

1. : 70 714,15 72 714,31 2714,31 5714,31 6 714,31 6 714,31
udziatowy

Fundusz zasobow

- mieszkaniowych
Fundusz J

3. 46 165,35 46 165,35 47 005,19 47 442,69| 48 802,69 6 133 348,69| 6 133 348,69
zasobowy

4 Fundusz wktadow

mieszkaniowych

Fundusz wkiadow

5. 1 695 093,15 1694 379,00] 1694 379,001 1694 379,00 1694 379,00 1 694 379,00 1694 379,00
budowlanych

Ewentualne inne

6. |fundusze wiasne
*

*Podac czy tworzenie przez Spotdzielnie tego funduszu odpowiada wymogow,.art.?S § 2 Prawa spotdzielczego. 0,00
2. PARO 0,00
Sporzadzit: nazwisko i imie, stanowisko 5 ; . L Podpisy Cztonkow Zarzadu

Data sporzadzenia i podpis a,%yna 78l owske
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Tabela nr 12a

Obstuga splaty kredytu
zaciagnietego przez Spétdzielnie na remont elewaciji (PKO BP S.A.)

Lp. Wyszczegolnienie Rok 2012 Rok 2013 Rok 2014 Rok 2015 Rok 2016 Rok 2017 Rok 2018
=Bilgterie Sponielnl no 0,00 0,00 1146 579,96 | 1 108 414,57 | 1065 316,74 | 1019 984,31 | 972 774,45
1.01. z tytutu:

1. |- kredytu zaciagnietego na 0,00
remont budynku w zi !

- odsetek od kredytu w zt 0,00
Naliczone Spéldzielni ptatnosci
obstugi sptaty zadiuzenia: 0,00 56 565,51 46 223,66 43 168,89 41 539,56 39 366,90

2
- dla budynku Gréjecka 41 0,00 40 909,16 33 429,74 31 571,64 30 040,53 28 470,82
- dla budynku Glogera 6 0,00 15 656,35 12 793,92 11 597,25 11 499,03 10 896,08
Dokonane przez Spoldzielnie
ptatnosci obstugi splaty 0,00 0,00 56 565,51 46 223,66 43 168,89 41 539,56 39 366,90
zadiuzenia:

e L dla budynku Grojecka 41 0,00 40 909,16 33 429,74 31 571,64 30 040,53 28 470,82
- dla budynku Glogera 6 0,00 15 656,35 12 793,92 11 597,25 11 499,03 10 896,08
Stan zaokcenin SPORIENIY o 1146 579,96 | 1108414,57 | 1065316,74 | 1019 984,31 | 972 774,45 | 923 511,30
31.12. 7 tytutu:

4. |- dla budynku Gréjecka 41 0,00 829 226,45 801624,56 770 455,47 737 670,27 703 527,30 667 899,34
- dla budynku Glogera 6 0,00 317 353,51 306790,01 294 861,27 282 314,04 269 247,15 255 611,96

{ o“ﬂ
Sporzadzit: nazwisko i imie, stanowisko ” | N P 'ER Podpisy Czlonkow Zarzadu
(/( .f' iy A "L

Data sporzadzenia i podpis Q l
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Spéidzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,,Skarbowiec”
ul. Grojecka 41, 02-031 Warszawa
zarzad@skarbowiec.waw.pl

UCHWALA NR 01/2018

Zarzadu Spoidzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,.Skarbowiec”
w Warszawie
z dnia 15 lutege 2018 roku

W sprawie: wprowadzenia do ksiag rachunkowych Spéldzielni wartosci prawa wilasnoéci gruntu dla
nieruchomosci Grojecka 41 i Glogera 6 uzyskanych poprzez przeksztatcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnosci na podstawie decyzji Urzedu Dz. Ochota m.st. Warszawy nr 7/2017 i
82017 z dnia 21.06.2017 r.

Dzialajac na podstawie operaiow szacunkowych sporzadzonych w dniu 18.12.2017 przez rzeczoznawce
majatkowego Katarzyne Braczkowska, nr uprawnien 5792, Zarzad SBM “Skarbowiec” postanawia co
nastepuje:

§1.

Ustali¢ dla nieruchomaosci gruntowej Grojecka 41, dziatka ew. nr 91, obreb 2-02-05 o powierzchni 1810
m2, wartosc 4 427 260 zi (slownie: cztery miliony czterysta dwadziescia siedem tysiecy dwiescie
szescdziesiat zlotych).

Wartosc ustalono dla nieruchomosci gruntowej bez uwzglednienia czesci skladowych gruntu.

§2.

Uslalié dla nieruchomosci gruntowej Glogera 6, dziatka ew. nr 87, obreb 2-02-05 o powierzchni 606 m2,
wartosé 1 654 986 zi (siownie: jeden milion szeséset piecdziesigt cztery tysigce dziewietset
osiemdziesiat szes¢ ztotych)..

Wario$s¢ ustalono dla nieruchomosci gruntowej bez uwzglednienia czesci skiadowych gruntu.

§3.
Przyjac do ksiag rachunkowych Spatdzielni za rok 2017 wartosci praw wlasnosci okreslonew § 11§ 2

§4.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podijecia.

Za uchwala glosow: 3
Przeciw uchwale gtosow: 0

ROBERT KRUP/
._.*GMA’SZ CILL"R

7

._wcrpnaas 2
 SSIrSHARZEY st

SBM . Skarbowiec”, ul. Grojecka 41, 02-031 Warszawa {

KRS: 0000410983 | REGON: 000480547 | NIP: 5250007046

Konto: 65 1020 1156 €000 7602 0006 3933

Zarzad: Maciej Czynski (604 632 524), Temasz Giller (502 849 908), Robert Krupa (600 327 221)

zarzad@skarbowisc.waw.pl strona 12
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Tabela nr 13

Gospodarka finansowa Spéldzielni

Lp.

Wyszczegolnienie

Rok 2012

Rok 2013

Rok 2014

Rok 2015

Rok 2016

Rok 2017

Rok 2018

Stan wolnych srodkow
finansowych Spoétdzielni na
31.12. wzi, wtym:

481 061,37,

177 646,70

204 827,55

220 839,09

141 156,42

210 278,00

304 332,38

- lokaty bankowe

135 047,28

132 356,33

134 449,32

136 364,71

131 616,41

132 830,31

- akcje i udziaty w innych
podmiotach gospodarczych
oraz obligacje panstwowe i
komunalne

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Uzyskane przez Spotdzielnie
przychody

20 746,50,

9 026,59

2 584,67

2 092,99

1 915,39

1 251,70

1213,90

- z odsetek od lokat bankowych

20 746,50

9 026,59

2 584,67,

2 092,99

1 915,39

1 251,70

1 213,90

- z akcji, udziatdéw, obligacji

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Przeterminowane naleznosci
Spotdzielni w zt (bez zalegtosci
czynszowych)

Odsetki i kary za zwloke w
regulowaniu naleznosci
Spotdzielni

- wyegzekwowane przez
Spotdzielnie

Przeterminowane zobowigzania
Spotdzielni w zt

Odsetki i kary za zwtoke w
regulowaniu zobowigzan przez
Spétdzielnie, w tym, :

0,00

0,00

0,00

0,00

116,60

3411,97

117,43

- od zalegtosci podatkowych

0,00

0,00

0,00

0,00

116,60

761,55

0,00

- pozostate odsetki zaptacone
przez Spotdzielnie

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

2 650,42,

117,43

do pkt 6 prosze o specyfikacje

Sporzadzit : nazwisko i imie, stanowisko
Data sporzadzenia i podpis
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Warszawa, dnia ’/z%pZﬂ/éﬁ

“SRL07IEL ik BUDOVLAND-MIESZKANIONA

,,SKARBOW|EC" _
41, 02-031 Worszgwa :
:‘EC? 'c%gi;ct')w, NiP 525-000-70-45 _ Zarzad Dzlelnicy Ochota
ul. Gréjecka 17a 02-021 Warszawa

WNIOSEK

o przeksztalcenle prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci

1. Na podstawie ustawy z dnia. 29 lipca 2005r. o przeksztaiceniu prawa uZytkowania_’vﬁgg;xgtego

w prawo wtasnoéci nieruchomosci (Dz. U. Nr 175, poz. 1459z o f,m-ﬂmeg:i;ﬁfszam's' {
i Wrgad Dzigliticy UChate
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NAZWISKO: _ SKARBOMIEC T | NazwsKo:

L
IMIONA RODZICOW: | IMIONA RODZ!

ADRES: a4/, a,.d/Tméa_ gé/ | ADReS:

PESEL: QR .-._0 S7 Aerszacrq | PESEL
| TELEFON: £ O 3 ? Q0 f 59 TELEFON:
wnosze/-imy o przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego: !
w prawo wiasnoscei nieruchemosci poloZonej w Warszawie , przy ul. G/‘Q &Ftﬂ-é .......... o,
Puclynek. maeszlading. +ielorddkinng Spolotda . Wisane sty
z obrebu 2-03'05 O POW. oleeverirererrnns m’,'

oznaczonej jako dziatka ewid. 0r......covveeeeiveeiiins

...............................................................................................................................................................

dla ktdrej prowadzona jest ksigga wieczysta nr ”’44M/‘960‘3043@/’{f ................ X
2. Prawo uzytkowania wieczystego przystuguje na podstawie: g’*?‘{m‘fﬂﬁ

2.9, 4% 2749642 02 Ust N33 poz. 493."...

/rodzsf | datas dokurmentu, np umowa notarialna, postanowienje sgdowe, decyzfa administracyjna/ "
] A
3. Nieruchomos¢ jest wykorzystywana na cel skt wede o Vl"%
LC2ION GG S o SELL BOIQLEC.S e

i nastepuje to zgodnie z warunkami okreslonym w dokumencie, o ktéry mowa w pkt. 2.

4. Wnosze/-imy o:
[Jzastosowanle bonlifikaty przy przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci

. nieruchomosci gruntowej.
‘I nleodplatne przeksztalcenle prawa wieczystego uzytkowania w prawo wilasnosci zgodnie z art. 5

ust. 11 2 ustawy 2z dnia 29 lipca 2005r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo

wiasnodei nieruchomosdel.

1 Nieruchomo&¢ oddano w uzylkowanie wieczyste na podstawie arl. 7 dekrelu z dnia 26 paZdziernika 1945r. o wiasnosci i u2ytkowaniu
gruntéw na obszarze m.sl. Warszawy (Dz. U. Nr 50, paz. 279) lub w zamian za wywlaszczenie lub przejecie nieruchomosd gruntowejna

rzecz Skarbu Paristwa na podstawie innych tytuléw, przed dniem & grudnia 1990r.

9.9/ 34 -€3~- (505 . Blicia. +icadso,



Zalkacznik nr 19

Wykaz spraw sgdowych prowadzanych przez radeg prawnego Zbigniewa Korsaka dla Spoldzielni Budowlano Mieszkaniowej Skarbowiee

i Rol Str : .
Lp.|Klient o w o Przedmiot Status Uwagi
sprawie przeciwna | } - ;
Data pozwu/ |sporu Warto$é | Sygnatura akt Data i stan
wezwania sporu Sygnatura wew. sprawy
1 sldzielnis Wierzyctel [osoba 2017-08-28 8471.58 21 2017-08-28 Wtokuu
- KM 287/1711 Co i iy
Budowlano fizyezna e wniesiona komormnika.
l\/IldSZ](ﬂl:llO“"ﬂ (.-) R —
Skarbowiec
2 |Spoldzielni Powod osoba 2017-10-27 10 014,40 z1 2018-10-27 W toku u
pofsielh - VI Ne-e 2097856/17 I |y, ki
Budowlano fizyczna i wplvw komornika.
Mieszkaniowa o) e—
S T W006/3/2018/KZ
Skarbowiec
3 |Spoldzieln Powéd  |osoba 2017-10-27 | 109248021 2017-10-27 |W toku u
Speheicinia ) VI Ne-¢ 2097851711 | . . N
Budowlano fizyezna wniesiona komornika.
Mieszkaniowa () PELacAIL
Skarbowiec WA s Calosé spraw aktualnie u komornika Adriana
4 Powod  |osoba 2017-10-12 | 8 193,60 21|l Nc 7869/17 2017-10-12 |W toku u Juezynikidge K27/ F- Praspranai ion
fizyczna W006/1/2018/KZ, wniesiona komormnika. czgsciowo skuteczng egzekugjg z ruchomosei.
(.. Zlozylem ponowny wniosek o zajecie
P dalszych ruchomosci i ich zlicytowanie. Trwa
Spotdzicinia egzekucja z nieruchomosci. Przeprowadzono
Bqdnw]a;m opis 1 oszacowaenie, Referendarz w trybie
I\.'heszkm'uowu nadzoru uchylil te czynnosci i nakazal
R umorzenie egzekucji z nieruchomosci.
Postanowienie zostalo zaskarzone. W kazdej
ze spraw zlozylem wniosek o wpis hipoteki
przymusowej na spoldzielczym prawie p. (...).
5 |Spoldzielnia Wierzyciel |osoba
Budowlano fizyczna Odbylo sig kilka postedzen na ktore dluznik nie przyszed],
Mieszkaniowa (i Wyjawienie Zlozona Referendarz sadowy na podstawie zajgé ruchomoscei oddalil
Skarbowiec 2018-04-10 [majatku 11 Co 765/18 10.04.2018 whiosek. Postanowienie zaskarzone. Nierozpoznane.

37 604.38 ¢




Zatacznik nr 20

Warszawa, . ! 4‘ Jo.. 20 Q)
OSWIADCZENIE

Niniejszym Zarzad Spoldzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,, SKARBOWIEC” oswiadcza, ze
przedstawil lustratorowi Marii Schabowskiej kompletna dokumentacje o rozstrzygnietych lub
toczacych sie w okresie objetym lustracja (oraz w czasie przeprowadzania badan)

postepowaniach sadowych lub sprawach skierowanych do organu scigania.

MACIEJ CZYNSK!




