REGULAMIN

rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za
uzytkowanie lokali w Spétdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,SKARBOWIEC”

w Warszawie

ROZDZIAt |. PODSTAWA PRAWNA
§1

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 roku Prawo Spoétdzielcze (tj. Dz.U.2017.1560 z dnia
2017.08.22 z pdin. zm.).

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku o spoétdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz.U.2013.1222
z dnia 2013.10.17 z pdzn. zm.).

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali (tj. Dz.U.2015.1892 z dnia
2015.11.18 z pdzn. zm.).

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz.U.2017.1332 z dnia 2017.07.06 z
pozn. zm.).

Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (tj. Dz.U.2016.1047 z dnia 2016.07.19
z pdin. zm.).

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tj. Dz.U.2017.459 z dnia 2017.03.02).

Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (tj. Dz.U.2017.1785 z
dnia 2017.09.27).

Statut Spoétdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,SKARBOWIEC” w Warszawie.

ROZDZIAL Il. POSTANOWIENIA OGOLNE
§2

Zakres regulacji:

1.

Regulamin ustala zasady kwalifikowania i rozliczania kosztéw utrzymania zasobdw
mieszkaniowych (gzm) oraz ustalania optat ponoszonych przez Uzytkownikéw lokali z
tytutu kosztéw eksploatacji i utrzymania poszczegdlnych lokali w danej nieruchomosci,
kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnej oraz kosztéw eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni.

Regulamin okres$la zasady ustalania optat na pokrycie tych kosztéw przez cztonkdow
Spétdzielni, wtascicieli lokali i osob posiadajgcych witasnosciowe prawa do lokali
niebedacych cztonkami Spétdzielni, najemcow lokali mieszkalnych oraz oséb zajmujgcych
lokale bez tytutu prawnego.

Postanowienia niniejszego regulaminu majg zastosowanie do wszystkich Uzytkownikow
lokali.
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§3
Przez uzyte w tresci regulaminu okreslenia rozumie sie:

Eksploatacja — utrzymanie czystosci i porzadku oraz bezpieczeristwa przeciwpozarowego w
budynkach i ich otoczeniu, zapewnienie mozliwosci korzystania z niezbednych ustug
komunalnych, obstuge administracyjng zasobow Spoétdzielni. Koszty eksploatacji rozlicza sie na
wszystkie lokale z wytagczeniem pomieszczen ogdlnego uzytku.

Konserwacja — wykonywanie robdt, nie zaliczanych do remontdw, majgcych na celu
utrzymanie sprawnosci technicznej elementéw budynku.

Koszty ogdlne (koszty zarzadzania) - obejmujg koszty zwigzane z kierowaniem,

nadzorowaniem, organizacja pracy, koordynacja dziatalnosci poszczegdlnych dziatéw i

samodzielnych stanowisk przez Zarzad Spoétdzielni oraz koszty zwigzane z obstugg cztonkdw i

innych kontrahentéw Spoétdzielni. W szczegdlnosci w sktad kosztédw ogdlnych Spoétdzielni

wchodzg m.in.:

1) koszty osobowe pracownikéw Spétdzielnitacznie z narzutami (wynagrodzenia, narzuty na
wynagrodzenia, odpisy na zaktadowy fundusz swiadczen socjalnych itp.);

2) pozostate koszty kadrowe (koszty bhp, ochrony zdrowia, delegacji, ryczattéw, szkolen
itp.);

3) koszty organizacyjno-statutowe, w tym koszty Rady Nadzorczej, organizacji i obstugi
zebran oraz spotkan z cztonkami spotdzielni;

4) materiaty biurowe, druki, eksploatacja sprzetu biurowego;

5) koszty obstugi informatycznej i prawne;j,

6) opracowania, opinie, wyceny, analizy techniczno—ekonomiczne, audyty,

7) pozostate koszty (np. optaty bankowe, skarbowe i sgdowe, koszty badan sprawozdan
finansowych, koszty lustracji, ogtoszenia w prasie, koszty sktadek na zwigzki spotdzielcze
itp.).

Koszty zarzadu nieruchomoscia wspodlng, ktore obcigzajg wtascicieli lokali (kazdego w

odpowiednio wyliczonej czesci utamkowej) — sg to wydatki na: remont i konserwacje,

dostawe energii elektrycznej i cieplnej, gazu i wody, ubezpieczenia, podatki i inne optaty
publiczno-prawne, chyba Zze sg pokrywane bezposrednio przez wtascicieli, wydatki na
utrzymanie porzadku i czystosci oraz koszty zarzadzania.

Lokal - rozumie sie przez to zaréwno samodzielny lokal mieszkalny, jak i samodzielny lokal o
innym przeznaczeniu, w tym uzytkowy.

Lokal mieszkalny - rozumie sie przez to wydzielony trwatymi $cianami w obrebie budynku
zespot izb przeznaczony na staty pobyt ludzi, ktéry wraz z pomieszczeniami przynaleznymi
stuzy zaspokojeniu ich potrzeb mieszkaniowych, przy czym za lokal mieszkalny uwaza sie
rowniez pracownie tworcy przeznaczong do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i
sztuki.

Lokal uzytkowy (lokal o innym przeznaczeniu) - rozumie sie przez to wydzielony trwatymi
Scianami w obrebie budynku zespdt izb przeznaczony na dziatalno$¢ gospodarcza lub
wykorzystywany zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne.

Mienie Spotdzielni - mienie, ktérego Spdtdzielnia pozostaje wtascicielem lub
wspotwiascicielem, w takim zakresie, w jakim nie narusza to przystugujacej cztonkom odrebnej
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wiasnosci lub praw z nig zwigzanych. Mieniem Spétdzielni pozostajg w szczegdlnosci: lokale
uzytkowe usytuowane w budynkach mieszkalnych, nieruchomosci zabudowane urzgdzeniami
infrastruktury technicznej, grunty zabudowane, grunty niezabudowane.

Mienie Spétdzielni, ktdre jest przeznaczone do wspdlnego korzystania - stanowig wszystkie
nieruchomosci, budowle i inne urzadzenia stanowigce wtasnos¢ Spotdzielni i nie przeznaczone
ze wzgledu na swdj charakter i funkcje do wyodrebnienia, w szczegdlnosci ciagi piesze,
osSwietlenie podwdrek, mata architektura i tereny zielone, infrastruktura techniczna stuzaca
do zabezpieczenia dostawy medioéw do lokali i budynkow.

Nieruchomos¢ — cze$¢ gruntu stanowigcego odrebny przedmiot wtasnosci, jak rowniez
budynki trwale z gruntem zwigzane (lub czesci takich budynkéw), jezeli na mocy przepiséw
szczegolnych stanowig odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci wydzielony przez Spétdzielnie
w drodze uchwat podjetych w trybie art. 42 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.

Nieruchomos¢ wspoélna — grunt oraz te czesci budynku i urzadzenia, ktore nie stuzg wyfacznie
do uzytku poszczegélnych wiascicieli spétdzielczego prawa do lokali lub wtascicieli
wyodrebnionych lokali, lecz stanowia wspodtwtasnos¢ wszystkich wtascicieli. Do czesci
wspolnych nieruchomosci zaliczamy w szczegélnosci: fundamenty, mury, konstrukcje,
elewacje, stropy, strychy, dach, klatki schodowe, korytarze, piwnice, pomieszczenia
gospodarcze, pomieszczenia techniczne (wymiennikownie ciepta itp.), zadaszenia, rynny,
przewody wentylacyjne i kominowe, drzwi wejsciowe do budynku, okna w klatkach
schodowych, instalacje centralnego ogrzewania, instalacje wodno-kanalizacyjne, elektryczne,
gazowe, domofonowg, monitoring, a takze inne urzgdzenia i sieci usytuowane w obrebie lub
na terenie nieruchomosci nalezgcych do Spoétdzielni.

Odrebna wtasnos¢ lokalu - prawo do nieruchomos¢ lokalowej, powstatej przez zawarcie
umowy notarialnej o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu wraz z okreslonym udziatem w
nieruchomosci wspodlne;.

Okres rozliczeniowy — okres, za ktory Spoétdzielnia dokonuje rozliczenia poniesionych kosztéw
z naliczonymi zaliczkami na poczet tego okresu.

Osoba zamieszkata — osoba przebywajgca w danym lokalu nieprzerwanie przez okres powyzej
dwdch miesiecy zameldowana na pobyt staty, pobyt czasowy a takze osoba przebywajgca
powyzej dwdch miesiecy w tym lokalu bez dopetnienia powinnosci meldunkowych, ale
faktycznie korzystajgca z lokalu.

Pomieszczenie przynalezne - rozumie sie przez to pomieszczenie piwniczne przypisane do
lokalu.

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego — powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzytkowania, jak np.
pokoje, kuchnia, przedpokoje, tazienki, ubikacje itp. powierzchnie stuzgce mieszkalnym celom
uzytkowania. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza sie rowniez powierzchnie
zajetg przez meble wbudowane lub obudowane. Nie wlicza sie do powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego balkondw, taraséw, strychéw i piwnic.

Powierzchnia uzytkowa lokalu uzytkowego - catkowita powierzchnia wszystkich pomieszczen
okreslona na podstawie dokumentacji powykonawczej budynku, przyjetej przez Spétdzielnie
lub pomiaru z natury zgodnie z Polskg Normg PN-ISO 9836:1997— ,, Wtasciwosci uzytkowe w
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budownictwie - Okreslanie i obliczanie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych”
(uwzgledniajac przypisy z rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki
Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz.U. z 27.04.2012r., poz. 462); powierzchnia zajeta przez urzadzenia
techniczne zwigzane z funkcjonowaniem danego lokalu, meble wbudowane lub obudowane,
zaliczana jest do powierzchni uzytkowej danego lokalu.

Pozytki spotdzielni — dochody uzyskiwane z mienia i praw Spoétdzielni stanowigce przedmiot
wtasnosci Spotdzielni lub przedmiot wspdtwiasnosci Spotdzielni i innych podmiotow.

Pozytki z nieruchomosci wspélnej — nadwyzka przychoddw nad kosztami z nieruchomosci
wspolnej, tzn. z gruntu oraz czesci budynku i urzadzen, ktore nie stuzg wytacznie do uzytku
wtasdcicieli lokali, w szczegdélnosci: z urzadzen reklamowych, najmu pomieszczen
wygospodarowanych z czesci wspdlnej i pomieszczen ogdlnego uzytku oraz z dzierzaw terenu.
Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkow zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem

Przychody z dziatalnosci — przychody, jakie Spétdzielnia osigga z prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, w szczegdlnosci z tytutu wynajmu lokali uzytkowych.

Remont - wykonywanie w istniejgcym obiekcie budowlanym robét budowlanych polegajgcych
na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej konserwacji, takze przy
zastosowaniu wyrobow budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym.

Udziat w nieruchomosci wspdlnej — stosunek powierzchni uzytkowej lokalu wraz z
powierzchnig pomieszczen przynaleznych do tego lokalu do tgcznej powierzchni uzytkowej
wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi w danej nieruchomosci.
Pomieszczeniami przynaleznymi sg piwnice. Udziat w nieruchomosci wyraza sie utamkami.
Suma udziatow wszystkich wiascicieli w danej nieruchomosci musi wynosi¢ 1 (jeden).
Sktadnikami tej sumy bedg zaréwno udziaty Spoétdzielni jak i udzialy witascicieli lokali
wyodrebnionych (majgcych zatozone ksiegi wieczyste - lokalowe).

Uzytkownicy lokali — cztonkowie posiadajgcy spoétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali,
cztonkowie bedacy wiascicielami lokali, wiasciciele lokali niebedgcy cztonkami spotdzielni,
posiadacze witasnosciowych praw do lokali niebedgcy cztonkami spotdzielni, najemcy lokali
mieszkalnych, najemcy lokali uzytkowych, osoby zamieszkujgce dany lokal bez tytutu
prawnego.

§4

1. Spdidzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego,
ktory polega na porédwnaniu kosztdw i przychoddéw z tej dziatalnosci. Na kontach
dziatalnosci podstawowej ujmowane sg koszty i przychody w rozbiciu na poszczegdlne
jednostki kalkulacyjne zwigzane z realizacjg zadan podstawowych, zgodnie z zapisami
statutowymi.

2. Podstawa prowadzenia dziatalnosci Spodtdzielni sg plany gospodarczo-finansowe,
uchwalane przez Rade Nadzorcza.

3. Rozliczenie kosztéw gospodarki zasobami Spoétdzielni przeprowadza sie w okresach
rocznych, tj. obejmujgcych okres od 1 stycznia do 31 grudnia danego roku
kalendarzowego.
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Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ bezwynikowo, czyli nie nastawiong na zysk. Rdznica
miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni,
zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w nastepnym roku
obrotowym.

Wynik rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami Spétdzielni za rok kalendarzowy stanowi
podstawe do ustalenia wysokosci optat za uzywanie lokali mieszkalnych i uzytkowych.

§5
Jednostki rozliczeniowe

Podmiotem rozliczenia jest uzytkownik lokalu, ktérego zobowigzania z tytutu optat
wynikajg z rozliczen kosztéw przypisanych do nieruchomosci, w ktorej znajduje sie lokal.
Fizycznymi jednostkami rozliczeniowymi kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
sq:
a) m? powierzchni uzytkowej lokalu,
b) liczba oséb zamieszkujgcych w lokalu,
c) mieszkanie (lokal),
d) udziat w nieruchomosci wspdlnej,
e) m? powierzchni gruntu — dla kosztow podatkowych,
f)  wskazania urzgdzen pomiarowych lub wskaznikowych,
g) m3wody —dla kosztow wody zimnej i odprowadzenia $ciekdw,
h) inne jednostki rozliczeniowe.
§6

Powierzchnie uzytkowg lokali mieszkalnych dla rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi przyjmuje sie wedtug powierzchni okreslonej w przydziale lub umowie
ustalonej na podstawie dokumentacji technicznej lub pomiaru z natury dokonanego
zgodnie z PN-ISO 9836:1997— , Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie - Okreslanie i
obliczanie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych”. Pomiar z natury uchyla
dotychczasowe dane dotyczgce powierzchni lokalu.

Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujgcych sie w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania, jak:
pokoje, kuchnie, przedpokoje, fazienki, ubikacje, garderoby, korytarze, spizarnie itp. Do
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza sie rowniez powierzchnie zajeta przez
meble wbudowane lub obudowane.

Nie wlicza sie do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkondw, taraséw,
antresol, piwnic. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza sie tej czesci
powierzchni w pomieszczeniach o sufitach nieréwnolegtych do podtogi (np. mansardy),
ktorej wysokos$¢ od podtogi do sufitu wynosi mniej niz 140 cm.

Jezeli wysoko$¢ pomieszczenia lub jego czesci wynosi od 140 cm do 220 c¢cm, to do
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza sie 50 % powierzchni tego
pomieszczenia lub jego czesci. Powierzchnia lokalu lub jego czesci o wysokosci réwnej i
powyzej 220 cm zalicza sie w 100 %.

Obliczenia powierzchni lokalu dokonuje sie z uwzglednieniem nastepujacych zasad:
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a) Kazde pomieszczenie mierzone jest niezaleznie — wyliczana jest powierzchnia dla
kazdego pomieszczenia z osobna.

b) Pomiaréw dokonuje sie w Swietle wyprawionych $cian (tynki, glazura, oktadziny itp.).

c) Pomiar wykonuje sie po podtodze (z pominieciem cokotéw, listew, itp.).

d) Wpykonuje sie redukcje powierzchni ze wzgledu na wysoko$¢ pomieszczen, wg
kryteridw opisanych w ust. 3 i 4 powyze;j.

e) Rozrdznia sie powierzchnie ze wzgledu na sposéb zamkniecia (catkowite zamkniete,
odkryta jedna Sciana, odkryte catkowicie np. tarasy).

f)  Pomiar wykonuje sie z doktadnoscig do 1 cm.

g) Pola powierzchni wyrazane s3 w m?, z doktadnoscig 0,01 m?2.

h) Wneki przeznaczone na grzejniki c.0. usytuowane zaréwno w $cianach zewnetrznych,
jak i wewnetrznych nie sg wliczane do powierzchni uzytkowej.

i)  Przejscia drzwiowe nie sg wliczane do powierzchni uzytkowe;.

ROZDZIAt Ill. ROZLICZANIE KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
§7
Gospodarka zasobami mieszkaniowymi (gzm) w rozumieniu regulaminu obejmuje:

1) koszty eksploatacji i utrzymania lokali mieszkalnych i uzytkowych,
2) koszty eksploatacji i utrzymania czesci wspdélnych nieruchomosci,
3) koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spétdzielni,
4) odpis na fundusz remontowy,
5) dziatalnos$¢ spoteczng, kulturalng i oswiatowg Spdétdzielni,
6) zobowigzania Spoétdzielni z innych tytutéw,

§8

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi (gzm) obejmujg wydatki ponoszone przez
Spotdzielnie z tytutu:

1) eksploatacji i utrzymania zasobow,

2) dostawy zimnej wody i odprowadzania sciekow,

3) biezgcego utrzymania i konserwacji budynkow,

4) dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania (c.0.),

5) wywozu nieczystosci statych,

6) konserwacji i remontu instalacji domofonowej,

7) konserwacji i remontu sieci wodociggowych,

8) sptaty zobowigzan dtugoterminowych,

9) podatku od nieruchomosci,

10) odpisu na fundusz remontowy zasobdw mieszkaniowych,

11) utrzymania nieruchomosci wspélnych,

12) utrzymania mienia Spoétdzielni,

13) zadan ogdlno-administracyjnych, zarzadzania i administrowania nieruchomosciami
(zarzadu),

14) ubezpieczenia majatku zasobéw mieszkaniowych,

15) energii elektrycznej,

16) celéw zwigzanych z dziatalnoscig spoteczno-kulturalng,
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17) pozostatych, ktére mogg powstac z tytutu funkcjonowania nieruchomosci.

§8

1. Ponoszone przez Spétdzielnie koszty eksploatacji nieruchomosci sg ewidencjonowane i
rozliczane odrebnie dla poszczegdlnych nieruchomosci wedtug faktycznie wykonanego
zakresu robot, ustug, i zakupow. W przypadku, gdy nie jest mozliwe ustalenie kosztéw
eksploatacji dla poszczegdlnych nieruchomosci, poniesione przez Spoétdzielnie koszty
eksploatacji — wspdlne dla obu nieruchomosci - sg rozliczane na poszczegdlne
nieruchomosci proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;j.

2. Podstawa do okreslenia obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami eksploatacji i utrzymania
jest planowany s$redni roczny koszt, w przeliczeniu na 1m? powierzchni uzytkowej,
pomnozony przez powierzchnie uzytkowa danego lokalu.

I. Koszty eksploatacji i utrzymania czesci wspdélnych nieruchomosci.
§9

1. Koszty eksploatacji i utrzymania czesci wspdlnej nieruchomosci ewidencjonuje sie
odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania czesci wspdlnej nieruchomosci uzytkownicy lokali
ponoszg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej zajmowanego lokalu w stosunku do
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w danej nieruchomosci.

3. Do kosztéw eksploatacji i utrzymania czesci wspdlnych nieruchomosci zalicza sie
wszystkie koszty poniesione na czesci wspdlne danej nieruchomosci chociazby
uzytkownicy lokali bezposrednio z tych czesci nie korzystali.

§10

1. Ewidencja kosztéw eksploatacji i utrzymania czesci wspdlnych nieruchomosci
dokonywana jest na podstawie dokumentéw zZrédtowych bezposrednio dotyczgcych
danej nieruchomosci lub na podstawie dokonanych rozliczen wg zasad ustalonych w
niniejszym regulaminie.

2. Na koszty eksploatacji i utrzymania czeSci wspolnej nieruchomosci sktadajg sie w
szczegblnosci wymienione ponizej koszty, ewidencjonowane i rozliczane wg
nastepujacych zasad:

a) koszty energii elektrycznej zuzywanej na potrzeby oswietlenia i zasilania urzadzen
elektrotechnicznych w czesciach wspdlnych (klatki schodowe, korytarze, piwnice,
oswietlenie budynkdéw oraz podworek itp. wedtug faktur za zuzytg energie,

b) koszty utrzymania czystosci i konserwacji zieleni na nieruchomosci wspdlnej
obcigzajg dang nieruchomos¢:

- zgodnie z fakturami wystawionymi przez wykonawce,
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- woparciu o wewnetrzne zlecenie (kosztorys, kalkulacja) zgodnie z obowigzujgcym
w spotdzielni podziatem kalkulacyjnym kosztow, proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej mieszkan w danym budynku,

c) koszty ubezpieczenia nieruchomosci od zdarzen losowych, odpowiedzialnosci
cywilnej deliktowej lub inne rodzaje ubezpieczen obcigzajg nieruchomos¢ w oparciu
o zawarte polisy przez Spoétdzielnie i naliczone sktadki ubezpieczeniowe,
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej mieszkarn w danym budynku,

d) koszty ustug kominiarskich obcigzaja nieruchomos¢ zgodnie z fakturami wykonawcy
tych ustug i zakresem wykonanych prac proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
mieszkan w danym budynku,

e) koszty zuzycia medidw (centralne ogrzewanie, ciepta woda, zimna woda, kanalizacja)
wraz z kosztami wynikajagcymi z rdznic metrologicznych przypadajace na czesci
wspdlne nieruchomosci obcigzajg dang nieruchomosc¢ i sg rozliczane z lokatorami
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w danym budynku,

f) koszty konserwacji, napraw i przegladéow wynikajgcych z przepiséw prawa
budowlanego obcigzajg dang nieruchomos¢:

- zgodnie z fakturami wystawionymi przez wykonawcéw ustug,

- woparciu o wewnetrzne zlecenie (kosztorys, kalkulacja) zgodnie z obowigzujgcym
w Spotdzielni podziatem kalkulacyjnym kosztéw, proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej mieszkan w danym budynku,

g) koszty zarzadzania i administrowania nieruchomoscia wspdlng obcigzajg dang
nieruchomos¢ w oparciu o prowadzong ewidencje ksiegowg kosztow ogdlnych i
zarzadzania Spoidzielnig, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych i lokali uzytkowych,

h) podatkiem od nieruchomosci obcigza sie niewyodrebnione lokale proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w danym budynku,

i)  koszty odpisu na fundusz remontowy tworzonego na podstawie art. 6 ust. 3 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych i uchwalonego przez Rade Nadzorczg Spétdzielni,
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych,

i) koszty utrzymania technicznego, zwigzane z eksploatacjg, konserwacjg i naprawami
czesci wspolnych:

- zgodnie z fakturami (rachunkami) wystawionymi przez wykonawce,

- woparciu o wewnetrzne zlecenie (kosztorys, kalkulacja) zgodnie z obowigzujacym
w Spoétdzielni podziatem kalkulacyjnym kosztéw, proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych w danym budynku,

k) wszelkie inne koszty nie wymienione powyzej i poniesione przez Spétdzielnie, a
dotyczace czesci wspolnej nieruchomosci obcigzajg dang nieruchomos$¢ zgodnie z
fakturami wykonawcow lub kosztami wewnetrznymi (kosztorysy, kalkulacje) zgodnie
z obowigzujgcym w Spétdzielni podziatem kalkulacyjnym kosztéw, w tym m.in.:
koszty dorabiania kluczy, koszty dezynfekcji, dezynsekcji i deratyzacji, zimowego
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utrzymania poses;ji itp. proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
w danym budynku.

§11

1. Koszty eksploatacji (materiaty i robocizna), ktérych nie mozna przypisa¢ do
poszczegblnych nieruchomosci ze wzgledu na jednoczesne prowadzenie robét
obejmujgcych np. szerszy zakres prac, lub prace na obu nieruchomosciach, sg rozliczane
proporcjonalnie na poszczegdlne nieruchomosci wedtug powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych.

2. Na pokrycie kosztéow utrzymania nieruchomosci wspdlnej Uzytkownicy lokali wnosza
optate eksploatacyjng. Wysokos¢ optaty eksploatacyjnej ustala Zarzad Spoétdzielni.

Il. Koszty eksploatacji i utrzymania mienia spétdzielni
§12

1. Mienie Spoétdzielni stanowig nieruchomosci stuzgce prowadzeniu dziaftalnosci
gospodarczej zabudowane budynkami i innymi urzadzeniami.

2. Do nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni zalicza sie w szczegdlnosci:

a) czesci nieruchomosci stuzgce prowadzeniu przez Spoétdzielnie dziatalnosci wytwadrcze;j,
budowlanej, ustugowej i handlowej, administracyjnej i innej,

b) czesci nieruchomosci zabudowane urzgdzeniami infrastruktury technicznej, w tym
urzgdzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z
funkcjonowaniem budynkéw (elementy sieci energetycznej, gazowej, cieplnej,
wodnokanalizacyjnej, instalacje oswietlenia zewnetrznego, wezty cieplne, ujecia wody
itp.),

c) nieruchomosci niezabudowane (tereny zielone, chodniki itp.) przeznaczone do
wspolnego korzystania przez wszystkich mieszkancéw,

d) lokale stanowigce wtasnosc¢ Spotdzielni, na ktorych ustanowione sg spotdzielcze prawa
do lokali, lokale wynajmowane lub zajmowane bez tytutu prawnego (lokale mieszkalne
i uzytkowe),

e) nieruchomosci wspdlne, w ktdrych ustanowiono co najmniej jedno prawo odrebnej
wiasnosci lokalu — w czesci odpowiadajgcej udziatowi Spoétdzielni we wspotwtasnosci
tej nieruchomosci.

§13

Do kosztédw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni zalicza
sie m.in.:
a) koszty utrzymania czystosci — sprzatanie i odsniezanie terenu nieruchomosci,
konserwacja i odnawianie zieleni,

b) koszty napraw, przegladdéw technicznych i usuwania awarii,
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c) koszty napraw i konserwacji infrastruktury, nawierzchni drdg i chodnikéw, elementéw
matej architektury,

d) koszty zuzywanej energii elektrycznej (m.in. na o$wietlenie podwarek, piwnici przejsc),
e) podatek od nieruchomosci,

f) koszty ogdlno-administracyjne Spotdzielni i obstuga prawna,

g) ubezpieczenie majatku,

h) ekspertyzy, badania, audyty i przeglady dotyczgce budynkéw i lokali,

i) pozostate koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni,

j) infrastruktura techniczna stuzgca do zabezpieczenia dostawy mediéw do lokali i
budynkéw,

k) koszty remontéw i przegladdw wynikajacych z prawa budowlanego,

[) koszty ogdlne i zarzadu spoétdzielni wedtug obowigzujgcego w spétdzielni sposobu
podziatu kosztow,

) wszelkie inne koszty nie wymienione powyzej a zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni.

§14

1. Koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spoétdzielni ponoszg wtasciciele i uzytkownicy
lokali zajmujacy lokale na podstawie spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,
lokale w najmie lub zajmowane bez tytutu prawnego.

Koszty te rozlicza sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i
uzytkowych w danej nieruchomosci.

2. Do kosztow eksploatacji i utrzymania mienia zalicza sie wszystkie koszty poniesione na
to mienie, chociazby uzytkownicy lokali bezposrednio z tego mienia nie korzystali.

3. Koszty eksploatacji i utrzymania mienia ogdlnego sg ewidencjonowane ogdlnie dla
catego zasobu lokalowego Spétdzielni.

ROZDZIAL IV. ZASADY ROZLICZANIE KOSZTOW EKSPLOATACII | UTRZYMANIA
POSZCZEGOLNYCH LOKALI

Postanowienia ogdlne o zasadach ustalania optat za lokale
§15

1. Opfaty na pokrycie poszczegdlnych kosztow utrzymania i eksploatacji zasobu
mieszkaniowego ustalane sg w planie finansowo-gospodarczym spoétdzielni.

2. Poszczegdlni Uzytkownicy lokali w zaleznosci od posiadanego tytutu prawnego do lokalu,
charakteru przeznaczenia lokalu, nieruchomosci, w ktérej znajduje sie lokal oraz osoby
zajmujace lokale bez tytutu prawnego maja zréznicowane optaty eksploatacyjne i zaliczki
na pokrycie kosztow utrzymania i eksploatacji lokalu.

Strona 10 z 22
Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za uzytkowanie lokali w Spétdzielni
Budowlano — Mieszkaniowej ,SKARBOWIEC” w Warszawie. Warszawa 2017.



3. Podstawg wymiaru optat lokalowych ponoszonych przez uzytkownikéw lokali sg koszty
okreslone w rozdziale Ill regulaminu.

4. 0O zmianie wysokosci opfat Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby w terminach
ustalonych statutem oraz ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych.

§16

1. Cztonkowie spotdzielni posiadajacy spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego, obowigzani sg do uczestniczenia w kosztach jego utrzymania i eksploatacji
poprzez wnoszenie nastepujacych miesiecznych optat:

a) opfaty na pokrycie kosztéw utrzymania i eksploatacji lokalu,

b) optaty eksploatacyjne z tytutu spétdzielczego prawa obejmujgce koszty utrzymania i
eksploatacji nieruchomosci w czesciach przypadajacych na dany lokal,

c) optaty eksploatacyjne obejmujgce koszty utrzymania i eksploatacji mienia spoétdzielni
przeznaczonego do wspdlnego korzystania przez wszystkie nieruchomosci,

d) optaty eksploatacyjnej ogdlnej obejmujgcej koszty utrzymania i eksploatacji mienia
ogolnego Spodtdzielni,

e) optaty na koszty dziatalnosci spotecznej, kulturalnej i oswiatowe;j,

f) optaty eksploatacyjnej na fundusz remontowy odpowiadajgcej odpisowi na fundusz
remontowy nieruchomosci.

2. Cztonkowie spotdzielni bedgcy wtascicielami lokali wyodrebnionych, obowigzani sg do
uczestniczenia w kosztach ich utrzymania i eksploatacji poprzez wnoszenie nastepujgcych
miesiecznych optat:

a) optaty na pokrycie kosztéw utrzymania i eksploatacji lokalu,
b) optaty eksploatacyjnej podstawowej obejmujgcej koszty utrzymania i eksploatacji
czesci wspodlnych nieruchomosci,

c) optaty eksploatacyjnej obejmujgcej koszty utrzymania i eksploatacji mienia
spotdzielni  przeznaczonego do wspdlnego korzystania przez wszystkie
nieruchomosci,

d) optaty eksploatacyjnej ogdlnej obejmujgcej koszty utrzymania i eksploatacji mienia
ogolnego Spodtdzielni,
e) optaty na koszty dziatalnosci spotecznej, kulturalnej i oswiatowej,

f) optaty eksploatacyjnej na fundusz remontowy odpowiadajgcej odpisowi na fundusz
remontowy nieruchomosci.

3. Wiasciciele lokali wyodrebnionych niebedacy cztonkami spoétdzielni, obowigzani sg do
uczestniczenia w kosztach ich utrzymania i eksploatacji poprzez wnoszenie nastepujgcych
miesiecznych opfat:

a) opfaty na pokrycie kosztéw utrzymania i eksploatacji lokalu,
b) optaty eksploatacyjnej podstawowej obejmujacej koszty utrzymania i eksploatacji
czesci wspolnych nieruchomosci,
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c) optaty eksploatacyjnej obejmujgcej koszty utrzymania i eksploatacji mienia
spotdzielni przeznaczonego do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w
okreslonych budynkach,

d) optaty eksploatacyjnej fundusz remontowy odpowiadajgcej odpisowi na fundusz
remontowy nieruchomosci.

4. Osoby, ktéorym przystuguje wiasnosciowe prawo do lokalu, niebedace cztonkami
spotdzielni, obowigzani sg do uczestniczenia w kosztach ich utrzymania i eksploatacji
poprzez wnoszenie nastepujacych miesiecznych optat:

a) opfaty na pokrycie kosztéw utrzymania i eksploatacji lokalu,

b) optaty eksploatacyjne z tytutu spétdzielczego prawa obejmujgce koszty utrzymania i
eksploatacji nieruchomosci w czesciach przypadajacych na dany lokal,

c) optaty eksploatacyjne obejmujgce koszty utrzymania i eksploatacji mienia spoétdzielni
przeznaczonego do wspdlnego korzystania przez wszystkie nieruchomosci,

d) optaty eksploatacyjnej ogdlnej obejmujgcej koszty utrzymania i eksploatacji mienia
ogolnego spotdzielni,

e) optaty eksploatacyjnej fundusz remontowy odpowiadajgcej odpisowi na fundusz
remontowy nieruchomosci.

§17

1. Ponoszone przez Spoétdzielnie koszty eksploatacji s3 ewidencjonowane odrebnie dla
poszczegdlnych budynkdow wedtug miejsc powstania tych kosztéw. W przypadku, gdy nie
jest mozliwe ustalenie kosztow eksploatacji poszczegdlnych nieruchomosci, poniesione
przez Spotdzielnie koszty eksploatacji rozliczane sg na poszczegdlne nieruchomosci
proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;.

2. Lokale stanowigce wyodrebniong wtasnos¢ sg obcigzane takg czescig kosztéw eksploatacji
danej nieruchomosci, jaki jest ich udziat w nieruchomosci wspdlnej, wedtug udziatu
okreslonego w akcie notarialnym przenoszgcym wtasnos¢ lokalu. Obcigzenie kosztami
eksploatacji danej nieruchomosci moze by¢ nizsze lub wyzsze, jesli sposdb korzystania z
tych lokali dodatkowo zwieksza lub zmniejsza te koszty (lokal mieszkalny, uzytkowy).
Wielkos$¢ zmniejszenia lub zwiekszenia okresla niniejszy regulamin.

§18

1. W przypadku, gdy uzytkownik lokalu mieszkalnego lub osoba w nim zamieszkata
wykorzystuje cze$é lokalu na wykonywanie wolnego zawodu lub prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej - powierzchnia wykorzystywana na te dziatalnos¢ moze zostac¢ obcigzona
wyzszg stawka opfaty eksploatacyjnej ustalong jak dla lokalu uzytkowego. Nie dotyczy to
lokali mieszkalnych w ktdrych jedynie prowadzona jest dziatalno$¢ za pomoca taczy
telekomunikacyjnych, lub ktére z uwagi na rodzaj prowadzonej dziatalnosci wskazywane
sg jedynie jako siedziba firmy, pod warunkiem Zze nie powoduje to zwiekszenia kosztéw
eksploatacji i utrzymania lokalu.

2. Zasady odptatnosci z tytutu opisanego w ust. 1 uchwala Zarzad Spoétdzielni.

Strona 12 z 22
Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za uzytkowanie lokali w Spétdzielni
Budowlano — Mieszkaniowej ,SKARBOWIEC” w Warszawie. Warszawa 2017.



Przychody z optat, o ktérych wyzej mowa, sg rozliczane osobno na nieruchomosci i
stanowig pozytki z nieruchomosci wspdlnej danej nieruchomosci.

§19

Najemcy lokali mieszkalnych optacajg czynsz najmu i optaty za media na takich samych
zasadach jak cztonkowie Spétdzielni z wytgczeniem optat na dziatalnos¢ spoteczng,
oswiatowa i kulturalna.

Uzytkownicy lokali mieszkalnych zajmujacy lokale bez tytutu prawnego optacaja
odszkodowanie w okresach miesiecznych w terminie okreslonym w ustawie o
spotdzielniach mieszkaniowych w wysokosci okreslonej w planie rzeczowo - finansowym,
w wysokos$ci nie mniejszej niz koszty eksploatacji i utrzymania lokali stanowigcych
wtasnos¢ spoétfdzielni, koszty utrzymania i eksploatacji mienia spétdzielni wspdlnego i
ogdlnego oraz koszty utrzymania lokalu na zasadach okreslonych w Il rozdziale
niniejszego regulaminu. Spotdzielnia moze podnies¢ wysokos¢ odszkodowania o utracone
korzysci. Wysokos¢ odszkodowania ustalana jest w oparciu o planowane koszty
uchwalone w planie rzeczowo - finansowym spoétdzielni.

Najemcy lokali uzytkowych opfacajg czynsz najmu zgodnie z zawartg umowa.
§20

Przy rozliczaniu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i przy ustalaniu innych
opfat, gdzie jednostky rozliczeniowg jest osoba, stosuje sie zasade naliczania optat od
liczby osob zamieszkatych w danym lokalu.

Zamieszkiwanie w lokalu winno by¢ potwierdzone stosownym wpisem do ewidencji
mieszkanncow prowadzonej przez Spotdzielnie. Do ewidencji Spdtdzielnia wpisuje osoby
podane przez wiasciciela wtasnosciowego prawa spotdzielczego lub wiasciciela lokalu,
jako w nim zamieszkujace.

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do niezwtocznego podawania do ewidencji
Spotdzielni kazdej zmiany liczby oséb zamieszkatych w lokalu.

W przypadku, gdy w lokalu mieszkalnym nie zamieszkuje zadna osoba, jako podstawe do
rozliczenia przyjmuje sie liczbe oséb 1.

WODA ZIMNA | ODPROWADZANIE SCIEKOW
§21

Koszty dostawy wody zimnej i odprowadzenia sSciekédw s3 ustalane w oparciu o
wodomierze gtdwne zainstalowane w budynkach i wynikajg z obcigzen Spoétdzielni przez
przedsiebiorstwo wodociggowe.

Przyjmuje sie, zgodnie z Ustawg Prawo wodne, ze ilo$¢ zuzytej wody rowna jest ilosci
odprowadzonych sciekow.

W  przypadku zainstalowania urzadzenia pomiarowego do mierzenia ilosci
odprowadzanych s$ciekdw dopuszcza sie odmienne, niz okreslone w pkt. 2, rozliczenie
ilosci odprowadzonych $ciekéw w poszczegdlnych budynkach.

§22
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1. Koszty dostawy wody zimnej i odprowadzenia Sciekdw sg ustalane w oparciu o
wodomierze gtéwne zainstalowane w budynkach i wynikajg z obcigzen Spoétdzielni przez
przedsiebiorstwo wodociggowe.

2. Koszty dostawy wody zimnej i odprowadzenia sciekdw obcigzajg poszczegdlne lokale —
wedtug ryczattu w m3/os/m-c odpowiadajacego $redniemu zuzyciu wody na jednego
mieszkanca z ostatnich trzech lat.

3. Lokale uzytkowe obcigza sie kosztami dostawy wody, przyjmujgc oszacowane wielkosci
zuzycia okreslone w umowach najmu, uwzgledniajgc charakter prowadzonej dziatalnosci.

4. Odczyty wodomierzy i rozliczenie zuzytej wody dokonywane sg przez Spétdzielnie, co
najmniej jeden raz w roku.

5. Zarzad moze w razie potrzeby (np. w przypadku zmiany ceny dostaw wody) ustali¢
dodatkowe okresy rozliczeniowe lub podwyzszy¢ stawke ryczattu, o ktérym mowa w ust.
2.

§23

Optaty za wode zimng oraz za odprowadzanie $ciekdw pobiera sie w formie zaliczkowej.
Wysokos¢ zaliczki wylicza sie iloczynem ilosci zuzytej wody przypadajacej na dany lokal w
poprzednim okresie oraz obowigzujgcej ceny wody.

ENERGIA CIEPLNA
§24
1. Koszty dostarczanej energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania wynikaja:

-z zapotrzebowanej wielkosci mocy cieplnej zamowionej na potrzeby Spoétdzielni
zgodnie z zawartg umowg pomiedzy Spotdzielnig i dostawcg, a wynikajacej z
opracowan audytowych i charakterystyk energetycznych budynkéw,

- ze zuzycia ciepta w danych budynkach (wezle) wg wskazan urzgdzen pomiarowych w
wezle cieplnym,

-z cen jednostkowych energii cieplnej, ksztattowanych taryfami ciepta i
zatwierdzanych przez Urzad Regulacji Energetyki firmie cieptowniczej,

- innych opfat zwigzanych z dostawg energii cieplnej, a w szczegdlnosci optaty
abonamentowej, optaty zwigzanej z uruchamianiem instalacji centralnego
ogrzewania oraz uzupetnianiem nosnika ciepta.

2. Zdostawca ciepta Spotdzielnia dokonuje rozliczen z zastosowaniem taryfy dwucztonowej
obejmujgcej nastepujgce sktadniki:
- cze$¢ statg — optata za moc cieplng, optata abonamentowa, optata za uruchamianie
instalacji centralnego ogrzewania, niezalezng od ilosci zuzytej energii cieplnej,

- cze$¢ zmienng - opfata za zuzyte jednostki energii cieplnej ustalong w oparciu o
liczniki ciepta zainstalowane w weztach cieplnych.

W przypadku zmiany przepisdw w tym zakresie, Spoétdzielnia moze zmieni¢ sposdb
dokonywania rozliczen z dostawca ciepta, adekwatnie do obowigzujgcych przepisow.
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§25
Zasady ewidencjonowania kosztéw energii cieplnej

Obcigzenia za energie cieplng fakturowane co miesigc przez dostawce ciepta
ewidencjonowane sg osobno dla poszczegdlnych budynkéw z podziatem na:

1. Zamodwiong moc statg ogdétem z przeznaczeniem na potrzeby centralnego ogrzewania i
podgrzania wody dla poszczegdlnych budynkdéw obejmujgca: moc zapotrzebowana, koszt
przesytu, koszt optaty abonamentowej, koszty zwigzane z uruchamianiem instalacji
centralnego ogrzewania i koszty uzupetnienia nosnika ciepta.

2. Zuzyta energie cieplng i koszt przesytu na potrzeby podgrzania wody i centralnego
ogrzewania dla poszczegdlnych budynkow.

§26
Koszty opfaty statej

Koszty optaty statej na cele centralnego ogrzewania rozliczane s3 w odniesieniu do
powierzchni uzytkowej lokali (m? powierzchni uzytkowej) w danym budynku. Ich wysokos¢
ustalana jest na podstawie faktur dokumentujacych koszty optaty statej na cele centralnego
ogrzewania dotyczace danego budynku, a obejmujacych: koszt mocy zapotrzebowanej, koszt
przesytu, koszt optaty abonamentowej, koszty zwigzane z uruchamianiem instalacji
centralnego ogrzewania i koszty uzupetnienia nosnika ciepfta.

§ 27
Koszty zmienne centralnego ogrzewania

Do rozliczenia energii cieplnej zuzytej na potrzeby centralnego ogrzewania (koszt zuzycia
energii i koszt przesytu) przyjmuje sie wynikajgcy z faktur koszt zuzytej energii cieplnej w
danym budynku (wezle) ustalony w oparciu o wskazania urzgdzen pomiarowych w okresie
rozliczeniowym.

§28

1. Koszty optaty zmiennej na potrzeby centralnego ogrzewania w czesci dotyczgcej
wspdlnych czesci budynku, takich jak: piwnice, klatki schodowe, rozlicza sie wykorzystujgc
metode rozdziatu tych kosztow przypadajgcych na powierzchnie tych czesci odpowiednio
w proporcji do zajmowanych lokali. Do kosztow optaty zmiennej na potrzeby centralnego
ogrzewania w czesci dotyczgcej wspodlnych czesci budynku przyjmuje sie réwniez koszty
ciepta emitowane przez rurociggi w pionach i poziomach. Koszty te rozlicza sie
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego badz uzytkowego.

2. Rozliczenie kosztéw dostarczonego ciepta na cele centralnego ogrzewania lokali
mieszkalnych lub uzytkowych, dokonywane jest w oparciu o srednie zuzycie z ostatnich 3
(trzech) lat. Rozdziat kosztow przypadajacych na poszczegdlne lokale w tym budynku
wykonany zostanie proporcjonalnie do 1 m? powierzchni uzytkowej poszczegdlnych lokali.

WYWOZ NIECZYSTOSCI STALYCH
§29
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1. Koszty wywozu nieczystosci obejmujg wydatki Spoétdzielni, uiszczane na rzecz
ustugodawcéw, w ramach ktorych pokrywane sg koszty zwigzane z opfatami za
sktadowanie nieczystosci, za wywdz nieczystosci, opfaty za utylizacje nieczystosci, optaty
na fundusz ochrony srodowiska tzw. optate marszatkowska.

2. Koszty wywozu nieczystosci statych sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdej
nieruchomosci, z uwzglednieniem wspodtczynnikow, o ktérych mowa w ust. 4.

3. Koszty wywozu nieczystosci statych rozlicza sie na poszczegdlne lokale mieszkalne
proporcjonalnie do liczby oséb zamieszkujgcych te lokale.

4. Najemcy lokali uzytkowych uiszczajg miesieczng opfate za gospodarowanie odpadami
komunalnymi po uprzednim zfozeniu oswiadczenia o rodzaju prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej w danym lokalu. Podstawe ustalenia optaty stanowi aktualna cena wywozu
1m3 nieczystosci oraz wspofczynnik rocznego nagromadzenia odpadéw na 1m?
powierzchni uzytkowej lokalu przewidziany dla danego rodzaju dziatalnosci gospodarczej:

- dziatalno$¢ nieprodukcyjna — wspétczynnik 0,1 m3,
- dziatalno$¢ handlowo-gastronomiczna - 0,5 m3,
- pozostata dziatalno$¢ — 0,2 m3.

§30

Dodatkowe koszty wywozu nieczystosci zwigzane z utrzymaniem czystosci i porzadku w
nieruchomosciach (np. wywo6z odpaddw ponadgabarytowych itp.) rozliczane s3g
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu.

§31

W stosunku do lokali niemieszkalnych, jesli sposéb korzystania z tych lokali powoduje
zwiekszone lub zmniejszone koszty wywozu tych nieczystosci, obcigzanie kosztami wywozu
nieczystosci statych w przeliczeniu na fizyczng jednostke rozliczeniowg moze by¢ przez zarzad
Spotdzielni zwiekszone lub zmniejszone z podaniem uzasadnienia.

KONSERWACIJA INSTALACJI DOMOFONOWYCH
§32

1. Koszty konserwacji instalacji domofonowej obejmujg wydatki Spotdzielni zwigzane z
utrzymaniem instalacji domofonowej, uiszczane przez Spétdzielnie na rzecz ustugodawcy
zewnetrznego. Koszty konserwacji instalacji domofonowej w danej klatce, stanowia
iloczyn wynegocjowanej z ustugodawca zryczattowanej stawki kosztow za jeden domofon
i ilosci domofondw zainstalowanych w danej klatce.

2. Koszty usuniecia skutkéw dewastacji instalacji domofonowej, ponoszone w danej klatce
schodowej w trakcie jednego roku kalendarzowego, rozlicza sie w nastepnym roku
kalendarzowym, proporcjonalnie do liczby lokali mieszkalnych w danej klatce schodowe;.

3. Rozliczenia kosztéw utrzymania domofondéw na poszczegdlne lokale podtgczone do tej
instalacji dokonuje sie jednolicie, niezaleznie od charakteru i formy wtasnosci lokalu, jego
powierzchni, czy liczby zamieszkatych osob.

Kosztami konserwacji domofondw obcigza sie tylko lokale wyposazone w domofon.
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§33

Optaty na konserwacje i naprawe instalacji domofonowej przypadajgce na poszczegdlne lokale
mieszkalne ustala sie ryczattowo, w oparciu o szczegétowa kalkulacje wysokosci optat
sporzagdzong na podstawie analizy kosztéw roku poprzedniego, uméw zawartych z
podmiotami swiadczgcymi ustugi naprawcze i konserwacyjne na rzecz Spoétdzielni oraz
prognoze wzrostu cen towardw i ustug.

PODATEK OD NIERUCHOMOSCI
§34

1. Podatek od nieruchomosci jest ewidencjonowany odrebnie dla kazdej nieruchomosci w
rozbiciu na:

a) podatek od lokali mieszkalnych,
b) podatek od lokali uzytkowych,
c) podatek od gruntéow niezabudowanych.

2. Podatek od nieruchomosci od lokali stanowigcych mienie Spoétdzielni - zajmowanych na
zasadach wifasnosciowego prawa do lokalu, bedacych w najmie, uzytkowanych
bezumownie — oraz od gruntu znajdujgcego sie w granicach poszczegdlnych
nieruchomosci mieszkaniowych ustalany jest tgcznie dla lokali mieszkalnych, i okreslany
dla kazdego lokalu mieszkalnego proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe] tego lokalu.

3. Jezeli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest dziatalnos¢ powodujgca wzrost opfat
podatku od nieruchomosci, to skutki tego wzrostu obcigzajg tylko ten lokal.

§35

Podatek od nieruchomosci - od lokali mieszkalnych stanowigcych odrebng wtasnos¢ oraz od
pomieszczen do nich przynaleznych - uiszczany jest indywidualnie przez wtascicieli do Urzedu
Prezydenta m.st. Warszawy, zgodnie z obowigzujgcymi stawkami.

§ 36

Podatek od nieruchomosci naliczany od lokali uzytkowych i gruntéw jest ewidencjonowany i
rozliczany odrebnie dla poszczegdlnych miejsc powstawania kosztéw.

§ 37

1. Woysokos$¢ optfat z tytutu podatku od nieruchomosci dla lokali bedgcych wtasnoscig
Spotdzielni ustala sie z zachowaniem proporcji, w jakiej powierzchnia danego lokalu
pozostaje do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali i pomieszczen przynaleznych.

2. 0Od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktédrym zostat spisany akt
notarialny, na podstawie ktérego wyodrebniono i przeniesiono wtasnos¢ lokalu, optaty z
tytutu podatku od nieruchomosci wnoszone sg do Urzedu Miasta przez nabywce tego
lokalu, @ wymiar miesiecznych optat za dany lokal pomniejszany jest o wysokos¢ podatku
od nieruchomosci.
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ENERGIA ELEKTRYCZNA DOSTARCZANA DO PUNKTOW SWIETLNYCH W LOKALACH
PRZYNALEZNYCH | CZESCI WSPOLNE!J

§38

Koszty zuzycia energii elektrycznej dostarczanej do indywidualnych punktéw swietlnych ustala
sie ryczattowo. Do wyliczenia kosztéw ryczattu przyjmuje sie nastepujgce wskazniki:

przecietny czas dziennego uzytkowania $wiatta w pomieszczeniu — 45 minut dziennie /t/
moc zarowki uzytej do o$wietlania pomieszczenia — 0,1 kW /M/,
ilo$¢ dni w miesigcu — przecietnie 30 /D/,

wysokos$¢é optat za zuzytg energie w obowigzujacej taryfie /C/,

czyli koszt zuzycia energii elektrycznej /K/ oblicza sie wedtug wzoru: K=tx M xD x C

ROZDZIAL V. POZYTKI SPOLDZIELNI | ICH ROZLICZENIE
§39

Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej przeznaczane sg na pokrycie
wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obcigzajgcym cztonkéw Spdétdzielni.

Wysokos¢ dofinansowania pozytkami Spodtdzielni kosztéw eksploatacji i remontéw
zasobdw Spdtdzielczych, dla cztonkow Spoétdzielni, wynika z corocznie zatwierdzanych
przez Rade Nadzorczg plandéw gospodarczo-finansowych.

Prawo do udziatu w pozytkach z majgtku wspdlnego Spodtdzielni przystuguje cztonkom
Spotdzielni od miesigca, w ktdorym zostaty nabyte prawa cztonka Spétdzielni.

§40
Prawa do udziatu w pozytkach nie posiadaja:

a) uzytkownicy lokali wykresleni z rejestru cztonkdéw Spodtdzielni, od nastepnego
miesigca po uptywie szesciu tygodni od dnia doreczenia cztonkowi uchwaty z
uzasadnieniem,

b) najemcy lokali mieszkalnych i uzytkowych nie bedgcy cztonkami Spotdzielni,
c) osoby uzytkujgce lokale mieszkalne bez tytutu prawnego.

W przypadku wykreslenia cztonka Spoétdzielni z rejestru na skutek zgonu cztonka, prawo
do pozytkdw przechodzi na spadkobiercow, a jesli w terminie 12 miesiecy od dnia zgonu
nastepca lub nastepcy nie nabedga cztonkostwa, prawo to wygasa.

Prawo do udziatu w pozytkach z majgtku wspdlnego przystuguje ponownie od miesiaca,
w ktérym zostaty przywrdcone prawa cztonka Spétdzielni.

§41
Pozytki z nieruchomosci wspdlnej w czesci przekraczajacej wydatki zwigzane z jej

eksploatacjg i utrzymaniem przypadajg cztonkom Spoétdzielni posiadajgcym spotdzielcze
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prawa do lokali, wtascicielom lokali oraz uzytkownikom posiadajgcym wtasnosciowe
prawa do lokali.

2. Pozytkiiinne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej (nadwyzka bilansowa netto)
na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia cztonkéw - Spétdzielnia moze przeznaczyé
na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci oraz inne
cele okreslone w statucie.

3. Pozytki nalezne wtascicielom lokali nie bedacym cztonkami Spoétdzielni w danej
nieruchomosci przeznacza sie na pokrycie kosztdw utrzymania odniesionych do tych lokali
oraz przypadajacych na te lokale kosztow utrzymania nieruchomosci wspdlnej.

4. Jednostka rozliczeniowg pozytkdw i innych przychodéw (przeznaczonych na pokrycie
wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci ) jest m? powierzchni
uzytkowej lokali. Rozliczenie pozytkéw i innych przychoddéw z dziatalnosci Spoétdzielni
dokonywane jest po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok poprzedni.

ROZDZIAtL VI. ODPIS NA FUNDUSZ REMONTOWY
§42

1. Spodtdzielnia tworzy fundusz remontowy w ciezar kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

2. Odpis na fundusz remontowy rozlicza sie proporcjonalnie na:

a) powierzchnie uzytkowa lokali wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych, ktdra
stanowi podstawe do ustalenia udziatu w czesSci wspdlnej nieruchomosci,
wynikajgcego z prawomocnych uchwat Zarzgdu w sprawie okreslenie/przedmiotu
odrebnej wtasnosci lokali,

b) powierzchnie uzytkowag lokali - w przypadku lokali znajdujgcych sie w
nieruchomosciach w stosunku, do ktérych nie zostata podjeta prawomocna uchwata
Zarzadu w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali.

3. Wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy ustalana jest przez Rade Nadzorczg w
uchwalanym rocznym planie gospodarczo-finansowym. Zasadg jest, ze odpisy na fundusz
remontowy powinny by¢ ustalane w wysokosci pokrywajacej koszty remontéw czesci
wspdlnej nieruchomosci oraz koszty remontdw nieruchomosci stanowigcych mienie
Spétdzielni przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce.

4. Odpis na fundusz remontowy obcigza:
a) cztonkdéw Spotdzielni posiadajacych:
- wiasnosciowe prawo do lokalu
- odrebng wiasnos¢ lokalu,

b) osoby posiadajace spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu lub odrebng wtasnos¢
lokalu i nie bedace cztonkami Spoétdzielni - pokrywajg petne koszty remontow
nieruchomosci badz mienia Spétdzielni przypadajace na zajmowane przez nich lokale.
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ROZDZIAL VII. ZAKRES OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI W ZAKRESIE GOSPODARKI ZASOBAMI

1.

MIESZKANIOWYMI.
§43

W ramach optat za eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci, w tym nieruchomosci
wspolnych, Spétdzielnia jest zobowigzana do zapewnienia:

a)

b)

d)

e)

f)
g)

h)

j)

k)

k)

sprawnej obstugi administracyjnej i technicznej;

sprawnego dziatania instalacji wewnetrznych budynkdéw, w celu zabezpieczenia
wtasciwego funkcjonowania instalacji wewnatrz lokali, w tym dokonywania ich
remontow i wymiany oraz naprawy, legalizacji lub wymiany urzadzen pomiarowych
znajdujacych sie na wejsciu do budynku;

dostarczenia do budynkdéw i utrzymywania normatywnych parametrow czynnikéw
eksploatacyjnych (woda, centralne ogrzewanie, energia elektryczna, gaz sieciowy

itp.);
sprawnego dziatania urzadzen technicznych budynkéw oraz przewoddéw kominowych
i wentylacyjnych;

utrzymania budynkéw i nieruchomosci w nalezytym stanie technicznym,
estetycznym, porzagdkowym i sanitarnym;

napraw i wymiany urzadzen i instalacji w nieruchomosciach wspdlnych;

napraw i wymiany stolarki budowlanej oraz oszklenia w nieruchomosciach
wspolnych;

wilasciwego wyposazenia budynkéw w sprzet sanitarno - porzadkowy oraz
przeciwpozarowy;

wiasciwego oswietlenia nieruchomosci wspdlnych, w tym gtéwnie klatek schodowych
i korytarzy oraz wejs¢ do budynku i numerdw porzgdkowych;

dogodnego i bezpiecznego przejscia do budynkéw i mieszkan, w tym w porze
zimowej;

oznaczenia budynkdéw oraz lokali i wywieszenia zgodnie z wymogami obowigzujgcych
przepisdw w tym zakresie stosownych tabliczek informacyjnych;

wywieszenia w fatwo dostepnym miejscu na terenie nieruchomosci tablic
zawierajgcych adres administracji wraz z telefonami i godzinami przyjeé, instrukcje
przeciwpozarowg, wycigg z Regulaminu okreslajacego zasady porzagdku domowego i
wspotzycia mieszkancow oraz karte informacyjng z wazniejszymi numerami
telefondw (pogotowie techniczne, pogotowie energetyczne, gazownicze,
wodnokanalizacyjne, cieptownicze, policja, straz miejska, straz pozarna);

natychmiastowego likwidowania zagrozen dla zdrowia lub zycia mieszkancéw lub
innych oséb powstatych w wyniku eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

Spétdzielnia zobowigzana jest do dokonywania przeglagddéw technicznych nieruchomosci,
jej instalacji oraz urzagdzen w okresach wynikajgcych z obowigzujgcych przepisow.

Spétdzielnia zobowigzana jest do prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego.
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ROZDZIAL VIIl. POSTANOWIENIA OGOLNE | KONCOWE
OBOWIAZEK INFORMOWANIA SPOLDZIELNI PRZEZ UZYTKOWNIKOW LOKALI
§ 44

Uzytkownik lokalu ma obowigzek na biezgco korygowaé liczbe oséb zameldowanych i
faktycznie zamieszkatych poprzez ztozenie w administracji Spotdzielni o$wiadczenia w
terminie 14 (czternastu) dni od daty zaistnienia zmiany liczby oséb w lokalu.

Optate wedtug nowej liczby oséb nalicza sie poczawszy od nastepnego miesigca po
miesigcu, w ktorym oswiadczenie ztozono w administracji Spotdzielni.

Korekta liczby oséb zamieszkatych w lokalu ustalona wedtug ztozonego oswiadczenia
dokonywana jest na czas nieokreslony (chyba, ze z tresci oSwiadczenia i zataczonych do
niego dokumentéw wynika inaczej), przy czym minimalny okres korekty wynosi 3
miesigce.

W przypadku poswiadczenia nieprawdy przez Uzytkownika lokalu w os$wiadczeniu
dotyczacym liczby oséb zamieszkatych (podano mniejszg liczbe oséb niz faktycznie
zamieszkuje w lokalu) Spétdzielnia obcigzy Uzytkownika lokalu dodatkowa optaty za
nieujetg w oswiadczeniu liczbe osdb za okres 12 miesiecy wstecz od daty ztozenia
oswiadczenia. W przypadku uzytkownika lokalu, ktory tytut prawny do lokalu uzyskat w
okresie ostatnich 12 miesiecy, dodatkowg optate nalicza sie poczawszy od miesigca, w
ktorym uzyskat on tytut prawny do lokalu.

ROZLICZENIE OPLAT
§45
Optaty za uzywanie lokalu wnoszone sg wytgcznie na rachunek bankowy Spétdzielni.
Od niewptaconych w terminie naleznosci Spétdzielnia moze pobiera¢ odsetki ustawowe.
W przypadku wystgpienia nadptaty, zostaje ona zarachowana na biezgce opftaty.

Dtuznik (Uzytkownik lokalu) posiadajgcy wzgledem Spétdzielni kilka nakazéw zaptaty
wskazuje na poczet, ktdrego z nich dokonuje wpftaty. Spotdzielnia zalicza dokonang wptate
w pierwszej kolejnosci na poczet zwigzanych z tym dtugiem naleznosci ubocznych tj.
kosztéw postepowania sadowego i egzekucyjnego, odsetek, a w dalszej kolejnosci na
poczet Swiadczenia gtownego.

W przypadku braku wskazania przez dtuznika na poczet, ktorego dtugu dokonuje wptaty,
Spétdzielnia zalicza wptacone kwoty na poczet dtugu najdawniej wymagalnego. Jezeli
dtuznik nie wskazat na poczet, ktérego z kilku diugéw dokonuje wptaty, a przyjat
pokwitowanie, w ktérym Spoétdzielnia zaliczyta otrzymane swiadczenie na poczet jednego
z tych dtugéw, dtuznik nie moze zadac zaliczenia na poczet innego dtugu.

O zmianie wysokosci opfat naleznych Spoétdzielnia jest obowigzana zawiadomié co
najmniej na trzy miesigce naprzdéd na koniec miesigca kalendarzowego. W przypadku
zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztdw niezaleznych od Spétdzielni, w szczegdlnosci
energii, wody oraz odbioru sciekdw, Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomic co najmniej
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na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajgcego ten termin.

6. Najemca lokalu uzytkowego wnosi optaty za uzywanie lokalu oraz swiadczenia w
wysokosci i terminie okre$lonej w umowie najmu.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 46

1. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie zastosowanie maj3
odpowiednie postanowienia Statutu Spotdzielni oraz przepisy ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych i innych ustaw regulujacych materie objeta tym Regulaminem.

2. Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty zatwierdzajacej przez Rade
Nadzorcza.

3. Z chwilg wejscia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc regulamin obowigzujacy
dotychczas.

Niniejszy regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
optat za uzytkowanie lokali w Spétdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,SKARBOWIEC” w
Warszawie przyjeto w dniu 11 grudnia 2017 roku uchwatq Rady Nadzorczej nr 1/12/2017,
wszedt on w Zycie z dniem podjecia uchwaty.
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