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Przedstawione sprawozdanie finansowe dotyczy:

Spoldzielni Budowlano - Mieszkaniowej ,,Skarbowiec”

Zgodnie z zapisem art.64 Ustawy o rachunkowosci z dnia 29.09.1994r. z p.zm, sprawozdanie nie

podlega badaniu za omawiany okres przez bieglego rewidenta.
Sprawozdanie finansowe obejmuje:

1.Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

2.Bilans
3.Rachunek zyskow i strat

4.Dodatkowe informacje i objasnienia

L. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego.

1. Nazwa spotdzielni i siedziba:

Spoldzielnia Budowlano - Mieszkaniowa ,,SKARBOWIEC”
02-031 Warszawa, ul. Gréjecka 41

2. Podstawowym  przedmiotem dziatalnosci  Spétdzielni jest gospodarka zasobami
mieszkaniowymi. Spéldzielnia posiada wpis do Rejestru Sadowego nr KRS 0000410983 Sad

Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydzial Gospodarczy.

Regon 000490547

NIP 525-000-70-46



3. Spoldzielnia zostata utworzona na czas nieograniczony.
4. Sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 01 stycznia do 31 grudnia 2021.

5. Roczne sprawozdanie finansowe sporzadzone zostalo przy zalozeniu, ze dziatalno$é Spotdzielni
bgdzie kontynuowana. Na dzien sporzadzenia rocznego sprawozdania finansowego nie sg znane
okolicznosci, ktore wskazywalyby na istnienie powaznych zagrozer dla kontynuowania przez

Spoétdzielni¢ dziatalnosci w roku nastgpnym.

6. W sprawozdaniu finansowym Spoldzielnia wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich
trescig ekonomiczng. Wynik finansowy Spoldzielni za rok obrotowy 2021 obejmuje wszystkie
osiagnigte i przypadajace na jej rzecz przychody oraz zwiazane z tymi przychodami koszty

zgodnie z zasadami memoriatu, wspétmiernosci przychodow i kosztéw oraz ostroznej wyceny.

7. Spoldzielnia sporzadza rachunek zyskéw i strat w ukladzie pordwnawczym z uwzglednieniem

wariantu | okreslonego stanowiskiem KSR.

8. Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego na dzien 31
grudnia 2021 r. s zgodne z ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci, zwanej dalej
»Ustawg”, ktora okresla migdzy innymi zasady rachunkowosci dla jednostek majacych siedzibe
lub miejsce sprawowania zarzadu na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej oraz polityka
zatwierdzong przez Zarzad Spoldzielni. Sprawozdanie sporzadzone zostato wg zatacznika nr | w
brzmieniu nadanym mu ustawa nowelizujacg z dnia 23.09.2015 r. Poza tym sprawozdanie za 2021
r. uwzglednia zalecenia zawarte w stanowisku Komitetu Standardéow Rachunkowosci w zakresie

funduszy oraz rozliczenia wyniku finansowego Spoétdzielni.

II.  Przyjete zasady rachunkowosci i stosowane metody wyceny aktywéw i pasywow

Aktywa i pasywa wyceniono wg zasad okreSlonych w ustawie o rachunkowosci przy

zachowaniu zasad ciaglosci z tym, ze:

o Srodki trwale zaliczane do zasobéw mieszkaniowych oraz lokale uzytkowe nie sa
amortyzowane - umorzenie tych srodkow obciaza fundusze finansujace zgodnie z art.6
ust.1 ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. z p6zniejszymi
zmianami. W roku 2021 nie wystapily zdarzenia powodujace dokonanie odpisow

aktualizujacych wartos¢ srodkow trwatych.



Inwestycje dlugoterminowe w Spoéldzielni dotycza dlugoterminowego kredytu
inwestycyjnego.

Zapasy nie wystepuja.

Naleznosci krétkoterminowe wyceniane sa w kwocie wymagalnej zaplaty.

Inwestycje krétkoterminowe dotycza srodkéw pienigznych na rachunkach bankowych.
Saldo uzgadniane z potwierdzeniem salda otrzymanego z banku.

Zobowigzania. Zobowigzania wyceniane sg w kwocie wymagalnej zapfaty.

Rozliczenia migdzyokresowe obejmuja w 2021 roku wynik na GZM z 2021 r.. GZM
nierozliczony z lat 2009-2014, rozliczenia przychodoéw z nakazéw zaplaty (koszty sadowe
nieuregulowane na dzieri 31.12.2021)

Wycena funduszy wlasnych, fundusze wlasne Spoltdzielni wycenia sic na dzien
bilansowy w wartosci nominalnej, ujmujac je w ksiegach wedtug ich rodzajéw i zasad
okreslonych przepisami ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych oraz Statutu

Spotdzielni.

Zasady ustalania wyniku finansowego Spoéldzielni

. Rachunek Zyskoéw i Strat sporzadzono w wariancie poréwnawczym.

. W zakresie ustalania i rozliczania wyniku finansowego Spotdzielnia uwzglednia specyfike

zwigzang z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stosujac wymogi przepiséw ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych oraz ustawy o podatku dochodowym od 0séb prawnych

z uwzglednieniem stanowiska wynikajacego z KSR.

. Wynik finansowy ustala si¢ z calej dziatalnosci, z ktorego wyodrebnia sie nadwyzke

/niedobdr na eksploatacje zasobow mieszkaniowych. Wynik GZM za rok 2021 pod data
31/12/2021 zostal przeniesiony na rozliczenia miedzyokresowe, a 01/01/2022

przeksiggowany na zwigkszenie kosztow roku 2022.

. Wynik finansowy Spéldzielni z pozostatej dziatalno$ci obejmuje pozytki z nieruchomosci i

pozytki z mienia Spoldzielni oraz wynik z pozostalej dziatalnosci operacyjnej i

dziatalnosci finansowej, ktory prezentowany jest w rachunku zyskéw i strat w czesei ,J”



oraz bilansie w pozycji A.V. Pasywow. Wynik dodatni podlega opodatkowaniu podatkiem
dochodowym - stawka podatkowg 9%.

5. Wynik po pomniejszeniu o podatek dochodowy od oséb prawnych stanowi nadwyzke
bilansowa (art.75 ustawy Prawo Spoldzielcze), ktora podlega podziatowi zgodnie ze

Statutem Spoétdzielni.



Informacja dodatkowa i objasnienia

Ustep 1 — wyjasnienia do bilansu.

1.1 Zmiany w ciggu roku obrotowego wartosci srodkéw trwalych, wartosci
niematerialnych i prawnych.

Wartos¢ nabycia — koszt wytworzenia

Nazwa grupy St:: ltl:k Przychody —— Stan na
skladnika majatku p(c: krzsu Aktualizacja | (naklady enliasz " | Rozchody | koniec roku
trwalego inwest.) obrotowego
obrotowego
1 2 3 4 5 6 7

.I. ‘WartoSci niemater. 2 526,70 ) ) ) 0.00 2 526,70
i prawne
! o st 2526,70 . , : 000 | 252670
niematerialne i prawne
I Ruscrowe slktyws. (1063308257 - . - 0,00 |10 633 002,57
trwale
1. Srodki trwate 10 633 002,57 - - - 0,00 10 633 002,57
a) grunty 6 082 246,00 - - - - 6 082 246,00
i i vl 4 547 379,00 - ) - | 454737900
budowle
| e 0,00 g - 0,00 0,00
materialy
d) sr. transportu 0,00 - - - 0,00 0,00
€) inne Sr.
Trw./zesp.komputerowe/ 2ATISI ) . i 0,00 &S
RAZEM 10 635 529,27 | - - - 0,00 |10 635 529,27

Wartosci brutto na poczatek i koniec okresu obrotowego:
Grunty: Grdjecka 41 - 4 427 260,00 zt, Glogera 6 — 1 654 986,00 zt

Budynki i budowle: Grojecka 41 - 3 246 215,00, Glogera 6 — 1 301 164,00z}




Umorzenie majatku trwalego

Umorzenie Majatek trwaly
In
ne Stan na ;
Nazwa grupy Stan na Kt o Prz poczatek Stan na koniec
g poczatek ; Umorzenie |. .| esu Stan na roku
skladnika alizac ik | szenia | . roku
: okresu ; w2021 r nige | 31.12.2021 r. obrotowego
majgtku trwalego ja sze| sp < obrotowego
obrotowego ia (netto)
ni (netto)
a
X 8 9 10 11 12 13 14 15 16
I. WartoSci
niematerialne 2 526,70 0,00 0,00 2 526,70 0,00 0,00
i prawne
1. Inne wartosci
niematerialne i 2 526,70 0,00 0,00 2 526,70 0,00 0,00
prawne
I1. Rzeczowe
aktywa trwale 3811 327,17 68 210,69 0,00 3 879 537,86 0,00 0,00
1. Srodki trwate |
a) grunty 0,00 0,00 0,00 0,00 6 082 246,00 | 6 082 246,00
b) budynkii 3 807 949,60 68 210,69 0,00 3 876 160,29 739 429,40 671 218,71
budowle
¢) urzadzenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
techniczne
1 maszyny
d) srodki 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
transportu
e) inne srodki 3377,57 0,00 0,00 3 377,57 0,00 0,00
trwate
RAZEM I+ 3 813 853,87 68 210,69 0,00 3 882 064,56 | 682167540 | 6 753 464,71

1.2 Nie dotyczy

1.3 Nie dotyczy

1.4 Wartos¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie.

__?_ i
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Nie oméwiono zagadnieri wymienionych w powyzszej pozycji, bowiem nie wystapity one w roku

obrotowym.

Grunty sg wiasnoscig SBM” SKARBOWIEC na mocy decyzji z dnia 21.06.2017r.nr D-N/-
WND.6826.11.2015.AMA oraz UD-V-WND.6826.10.2016.AMA.

Spotdzielnia posiada dwie dzialki

KW Nr WA/1/M/00000131/1 przy ul. Grojeckiej 41 o powierzchni 1810,00 m2
KW Nr WA/1/M/00000130/4 przy ul. Glogera 6 o powierzchni 606,00 m2

1.5 Nie dotyczy

1.6 Srodki trwate uzywane na podstawie najmu lub dzierzawy (brutto).

Nie wystepowata dzierzawa lub najem w omawianym okresie.

1.7 Zobowiazania wobec budzetu pafistwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu
uzyskania prawa wlasnosci budynkéw i budowli nie wystapity w Spéltdzielni zaréwno w roku

obrotowym, jak i w roku go poprzedzajacym.

1.8 Nie omawia si¢ zagadnien wymienionych w poz. 6 dodatkowych informacji i objasnien,

bowiem nie wystapity one zaréwno w roku obrotowym, jak i w roku go poprzedzajacym.

1.9 Dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia,

wykorzystaniu, rozwiazaniu i stanie koficowym.

Spoldzielnia posiada rezerwe utworzong w 2019 roku na prawdopodobna wyplate na kwote
36 793,64 zl. Rezerwa dotyczy wyroku Sgdu Rejonowego dla m.st. Warszawy (nalezno$é gléwna

plus odsetki ustawowe).

1.10 Zobowiazania w Spoldzielni na dzien 31.12.2021r. przedstawiaja si¢ jak nizej:
1) Zobowiqzania dliugoterminowe - kredyt bankowy w banku PKO BP SA
755 574,12, w tym:

a) Kredyt Grojecka 41 546 444,25 zt
b) Kredyt Glogera 6 209 129,87 zi

Sptata kredytu na remont budynkéw rozliczana jest w czasie w cigzar Funduszu Remontowego.



2) Zobowigzania krotkoterminowe

Dostawcy 45 230,40 zt
Zobowigzania wobec mieszkancow 23 304,57 zt:
- Rozliczenie z wlascicielami (oplaty biezgce) 23 304,57 zi
Zobowigzania wobec lokali ustugowych 16,34 z1
Urzad Skarbowy 241 z
Zaktad Ubezpieczen Spotecznych 1 720,20 zt
Kaucja (E-Market) 1 696,80 zi

Kaucja (- Claude ) 5281,20zt

Rozliczenie GZM za lata 2015-2017 (zobowiazanie) zostalo przeksiegowane pod data 31.12.2020
na biezace indywidualne konta rozrachunkowe spotdzielcow.

1.10 Nie wystepuje

1.11 Nie wystepuje

1.12 Nie wystepuje

1.13 Rozliczenia mi¢dzyokresowe:

1. Rozliczenia migdzyokresowe GZM za lata 2009-2014
Na dzien bilansowy pozostata niedoptata na taczng kwote 7 676,70 zt (Gréjecka 41: 6 364,65 zi,
Glogera 6; 1 312,05 zi).

2. Saldo konta krétkoterminowe rozliczenie mi¢dzyokresowe na dzien 31.12.2021r.

1. Rozliczenie GZM za rok 2021 - 87 318,60 zi
w tym:

- Rozliczenie Media/wynik -44 040,35
- Rozliczenie Eksploatacja/wynik -43 278,25 z

Rozliczenie Media za 2021 rok

Specyfikacja Przychody Koszty Wynik
Centralne ogrzewanie 224 979,18 269 433,32 -44 454,14
Zimna woda i scieki 58 277,23 56 080,68 2 196,55
Wywoéz nieczystosci 61 472,45 63 255,21 -1 782,76
RAZEM 344 728,86 388 769,21 -44 040,35

9
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Grojecka 41 Przychody Koszty Wynik
Centralne ogrzewanie 166 081,53 200 217,52 -34 135,99
Zimna woda i Scieki 44 288,08 42 857,76 1 430,32
Wywoz nieczystosci 48 736,49 49 986,63 -1 250,14
RAZEM 259 106,10 293 061,91 -33 955,81

Glogera 6 Przychody Koszty Wynik
Centralne ogrzewanie 58 897,65 69 215,80 -10 318,15
Zimna woda i scieki 13 989,15 13 222,92 766,23
Wywoz nieczystosci 12 735,96 13 268,58 -532,62
RAZEM 85 622,76 95 707,30 -10 084,54

Rozliczenie Eksploatacji za 2021 rok

Specyfikacja Przychody Koszty Wynik
Eksploatacja 338 487,02 381 645,86 -43 158,84
Przych/kosz.fin-operac 13,41 132,82 -11941
RAZEM 338 500,43 381 778,68 -43 278,25

Groéjecka 41 Przychody Koszty Wynik
Eksploatacja 248 925,56 274 812,60 -25 887,04
Przych/kosz.fin-operac 9,69 96,00 -86,31
RAZEM 248 935,25 274 908,60 -25 973,35

Glogera 6 Przychody Koszty Wynik
Eksploatacja 89 561,46 106 833,26 -17 271,80
Przych/kosz.fin-operac 3.72 36,82 -33,10
RAZEM 89 565,18 106 870,08 -17 304,90

3. Saldo konta rozliczenie migdzyokresowe na dzien 31.12.2021r
e Rozliczenie przychodéw z nakazu zaplaty 12 807,40 zi
W/w kwota dotyczy sadowych nakazéw zaplaty (koszty proceséw): II Nc 1003/18, 1T Nc 1264/18.

II' Nc 7869/17, VI Nc-e 631001/20, VI Nec-e 631000/20, VI Nc-e 63999/20

1.14 Nie wystepuje
1.15 Nie dotyczy

1.16 Inne
10



1. Ksztaltowanie si¢ Funduszu Remontowego w 2021 r. w SMB ,,Skarbowiec”

przedstawiono w ponizszej tabeli:

Tytul Grojecka 41 Glogera 6 Razem
BO 410 600,09 92 040,25 502 640,34
Wplywy 118 199,15 42 773,28 160 972,43
RAZEM 528 799,24 134 813,53 663 612,77
Koszty Gréjecka 41 Glogera 6 Razem
Koszty kredytu 43 314,12 16 576,74 59 890,86
Koszty odsetek 16 062,47 6 147,28 22 209,75
Wydatki sfinansowane z funduszu remontowego 26 130,16 0,00 26 130,16
RAZEM 85 506,75 22 724,02 108 230,77
Grojecka 4l | Glogera 6 Razem
Stan na 31/12/2021 443 292,49 | 112 089,51 | 555 382,00

2. Zmiany kapitalu zapasowego, rezerwowego i z aktualizacji wyceny.

A

Fundusze
. Podstawowy z
Wkladéw s
budowlanych Udzialowy Zasobowy ty"t'.“fyceny ’
wartosci gruntow
1 2 3 4 ]
I. Stan na poczatek
roku obrotowego 739 429,40 671431 51 102,69 6 082 246,00
a) zwiekszenie: 0,00 0,00 0,00 0,00
- zzysku
- doplaty 0,00 0,00 0,00 0,00
- przeksiggow. 0,00 0,00 0,00 0,00
b) zmniejszenie: 68 210,69 0,00 0,00 0,00
II. Stan na koniec okr.| 671 218,71 671431 51 102,69 6 082 246,00
obrotowego
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Zmiany w Funduszach dotycza
W 2021 roku dokonano umorzen wktadéw budowlanych na kwote 68 210,69 z1.

W roku obrotowym dokonano uszczegélowienia nazwy funduszu odnoszacego sie¢ do wyceny
wartosci gruntéw nalezacych Spoidzielni — Fundusz podstawowy z tytutu wyceny wartosci

gruntow.

3. Struktura naleznosci kriétkoterminowych w kwocie: 192 408,03 zl zostala

przedstawiona w tabeli ponizej:

Naleznosci od pozostalych jednostek 192 408,03
1) Z tytutu opflat za lokale mieszkalne 20 891,85
2) z tytutu oplat za lokale uzytkowe 32 870,73
- W tym naleznosci od P.H.U Polbud -Plus 32 805,50
Dochodzone na drodze sadowej 137 369,95
Z tyt. podatku Vat, nieruchomosci, PIT4 128,00
Inne (saldo konta 234) 1 147,50

Naleznosci z odbiorcami.
Kwota 32 805,50 zt dotyczy FV Vat Nr RS 49 z dnia 27/12/2013 roku oraz faktury Vat Nr 5 z dnia
14/01/2014 wystawionych przez Spotdzielni¢ dla P.H.U. ,,Polbud-Plus” || R obydwie

faktury dotycza uzytkowania lokalu socjalnego podczas remontu budynkéw SBM Skarbowiec.

4. Inwestycje krotkoterminowe obejmujg:

Specyfikacja 2020 2021
Srodki na r-ku bankowym biezacym 370 336,97 387 147,20
Srodki na r-ku lokacyjnym 134 374,23 134 387.64
RAZEM 504 711,20 521 534,84

Srodki pienigzne na rachunkach w banku PKO BP S.A. uzgodniono z potwierdzeniem sald.

12



Ustep 2 — wyjasnienia do rachunku 7yskow i strat.

1.Struktura rzeczowa przychodow ze sprzedazy netto.

|
Ip. Wyszcezegolnienie 2019 2020 2021
1. | Przychody z optat eksploatacji i| 637 933,65 663 920,36 683 229,29
utrzymania nieruchomosci
" Przychody . deialalnodd 44 708,40 62 088,53 72 601,48
" | wiasnej/pozytki/
Ogotem sprzedaz podstawowa 682 642,05 726 008,89 755 830,77
Struktura rzeczowa przychodéw ze sprzedazy w podziale na budynki
Specyfikacja Grojecka 41 Glogera 6 Razem
Eksploatacja 248 935,25 89 565,18 338 500,43
Energia cieplna 166 081,53 58 897,65
224 979,18
Zimna woda i $cieki 44 288,08 13 989,15 58 277,23
Wywoz nieczystosci 48 736,49 12 735,96 61 472,45
RAZEM 508 041,35 175 187,94 683 229,29
Przychody z dziatalnosci wilasnej
Specyfikacja Grojecka 41 Glogera 6 Razem
Najem lokali
23 015,64 11 889,96 34 905,60
Koszty eksploatacii
3 995,28 14 444,79 18 440,07
Podatek od nieruchomosci
3 070,45 3 900,36 6 970,81
Zimna woda i $cieki
844,92 1 433,28 2 278,20
Wywéz nieczystosci
2 298,66 2 544,78 4 843,44
Centralne Ogrzewanie
5 163,36 0,00 5 163,36
RAZEM
38 388,31 34 213,17 72 601,48
13
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Poz. 2, 3, 4, 5 dodatkowych informacji i objasnief nie sa omawiane, bowiem nie wystapity w

Spotdzielni zaréwno w roku obrotowym, jak i w roku go poprzedzajgcym.

2. Roznice pomig¢dzy wynikiem brutto a podstawg opodatkowania.

Ip Nazwa 2019 2020 2021
1. | Wynik finansowy brutto 22 484,75 24 099,27 28 853,97
2. |Przychody wytaczone z opodatkowania(-) | 637 933,65 663 920,36 683 229,29
3. | Przychody podatkowe/pozytki 44 708,40 62 088,53 72 601,48
4. | Odsetki od lokaty 122730 316,62 13,41
5. | Koszty uzyskania przychodow 23 450,95 38 305,88 43 760,92
6. |Koszty ujete ksiggowo . przejsciowo B - -
niestanowiace nkup(+)
7. | Dochdd podatkowy 22 484,75 24 099,27 28 853,97
8. | Odliczenie czgdci straty z lat ubieglych (-) 0,00 0,00 0,00
9. |Dochdd podatkowy 22 484,75 24 099,27 28 853,97
10. | Podatek dochodowy 9 % za rok 2 024,00 2 169,00 2 597,00
Wynik na pozostalej dzialalnosci (netto)

Przychod 72 601,48 zi

Odsetki od lokaty 13,41 zi

Koszty 43 760,92 zi

Dochéd brutto 28 853,97 zt

Razem 28 853,97 zi

Podatek 9% 2 596,86 zi

Podatek po zaokragleniu 2 597,00 zt

Zysk netto 26 256,97 zi
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|

Struktura sprzedazy

Przychody GZM
Pozostata sprzedaz

RAZEM

683 229,29 zt
72 601,48 7
755 830,77 zi

90,39 %
9,61 %
100,00 %

3.Dane o kosztach rodzajowych oraz koszcie wlasnym sprzedazy.

Ip. Wyszczegélnienie 2019 2020 2021
1 | Amortyzacja - - -
2 | Zuzycie materiatow i energii 300 301,80 342 268,35 418 246,52
3 | Ustugi obce 103 477,02 121 796,25 122 124,80
4 |Podatki i oplaty 14 802,30 15 455,00 19 117,00
5 |Wynagrodzenia 45 313,54 46 159,16 49 739,96
6 | Ubezpieczenia i inne $wiadczenia 7 107,40 8 872,61 9 600,36
7 |Pozostate koszty rodzajowe 176 637,69 181 241,44 170 054,63
8 | Wynik GZM z roku ubiegtego 25 292,72
OGOLEM 647 639,75 715 792,81 814 175,99

Szczegélowa analiza poszczegélnych kosztéw rodzajowych zostala przedstawiona w tabeli

stanowigcych Zalaeznik Nr 2 do niniejszej informacji.

4. Koszt wytworzenia srodkow trwalych w budowie, Srodkéw trwalych na wlasne potrzeby —

nie wyst¢puje.

5, 6. Pozycje te wymienione w informacji dodatkowej i wyjasnieniach nie sa omoéwione,

bowiem nie wystapily zaréwno w roku obrotowym, jak i go poprzedzajacym.

Ustep 3 — wyjasnienia do rachunku przeplywow pieni¢znych. Spoldzielnia nie sporzgdza

rachunku przeplywow pienieznych.

Ustep 4 — Objasnienia niektorych zagadnien osobowych.

fln

TR
}r | g’ ”\

o3

15




I.Informacje o przecigtnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy

zawodowe.
Ip. Wyszczegolnienie Przecig¢tne zatrudnienie
w roku / osoby
1. | Pracownicy umysltowi 0
2. | Pracownicy na stanowiskach robotniczych |
OGOLEM 1

2. Wynagrodzenia, lacznie z wynagrodzeniami z zysku, wyplaconych lub naleznych osobom

wchodzgcym w sktad organéw zarzadzajacych i nadzorujacych: nie wyptacono w 2021r.

3. Pozostale pozycje ujgte w ustepie 5, 6, 7, 8 i 9 dodatkowych informacji i objasnien,
przewidzianych w zatgczniku nr 1 do Ustawy o rachunkowosci, nie wystapity w Spétdzielni

zarOwno w roku obrotowym jak i go poprzedzajgcym.

Ustep 5 — Objasnienia niektorych szczegolnych zdarzen

2. Nie wystapity znaczace zdarzenia dotyczace lat ubiegtych, ktére nalezatoby ujaé w
sprawozdaniu finansowym roku obrotowego.

3. W roku 2021 zaksiggowano w koszty budynku Glogera 6 fakture z roku 2020 dotyczaca
wykonania elewacji na Scianie altany $mietnikowej w kwocie 2 398,50. Faktura ta wplynela do
Spétdzielni w XIT 2021r.

4. Nie wystepuje.

5. Nie wystepuje.

Ustep 6 — nie dotyczy.

Ustep 7 — nie dotyczy.

Ustep 81 9 — wyjasnienie powaznych zagrozen dla kontynuacji dziatalnosci. Nie dotyczy.

Ustep 10 — inne informacje niz wymienione, ktore mogltyby wplynaé na ocene sytuacji

majgtkowej, finansowej oraz wynik finansowy jednostki.
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Nie wystgpuja informacje inne niz wymienione, ktdre moglyby w istotny sposéb wplynaé¢ na

ocene sytuacji majatkowej, finansowej oraz wynik finansowy Spdétdzielni.

Zalacznik nr 1

Przychody za 2021

Sprzedaz netto

Eksploatacja

338 500,43 zi

Energia cieplna

224 979,18 zt

Pozostate media

119 749,68 zi

Razem

683 229,29 zi

Specyfikacja Grojecka 41 Glogera 6 Razem
338 500,43
Eksploatacja i fundusz remontowy 248 935,25 89 565,18
224 979,18
Energia Cieplna 166 081,53 58 897,65
58 277,23
Zimna woda i §cieki 44 288,08 13 989,15
61 472,45
Wywoz nieczystosci 48 736,49 12 735,96
RAZEM 508 041,35 175 187,94 683 229,29
Przychody z dzialalno$ci wlasnej
Specyfikacja Groéjecka 41 Glogera 6 Razem
Najem lokali 23 015,64 11 889,96 34 905,60
Koszty eksploatacji 3 995,28 14 444,79 18 440,07
Podatek od nieruchomosci 3 070,45 3 900,36 6 970,81
Zimna woda i $cieki 844,92 1 433,28 2 278,20
Wywoz nieczystosci 2 298,66 2 544,78 4 843,44
Centralne ogrzewanie 5 163,36 0,00 5 163,36
RAZEM 38 388,31 34 213,17 72 601,48
17




Zalacznik Nr 2

Koszty — rodzajowe

Rozliczenie wyniku z roku ubiegtego 25 292,72
RAZEM 25 292,72
Materialy eksploatacyjne 6 054,51
Energia Elektryczna 11 688,46
Energia Cieplna 274 596,68
Zimna woda i Scieki 58 358,88
Wywodz nieczystosci 67 547,99
RAZEM Materialy i energia 418 246,52
Sprzatanie i srodki czystosci 4 822,96
Zarzadzanie 52 895,04
Naprawy drobne 22 716,18
Pozostale koszty 11 348,94
Przeglady 5 523,48
Uslugi telekomunikacyjne 3 661,01
Koszty sagdowe i prawne 17 652,20
Utrzymanie zieleni 3 504,99
RAZEM Ustugi obce 122 124,80
Podatek od nieruchomosci 16 117,00
Odpfatne korzystanie z drogi do $mietnika
| Glogera 6 3 000,00
Inne podatki i optaty 0,00
RAZEM Podatki i opfaty 19 117,00
Wynagrodzenia 49 739,96
Narzut ZUS 9 600,36
RAZEM Wynagrodzenia 59 340,32
Odpis na Fundusz Remontowy 160 972,43
Ubezpieczenie 7 581,00
Skiadki Cztonkowskie 550,00
Inne koszty 42,20
Ustugi bankowe 909,00
RAZEM Pozostafe koszty rodzajowe 170 054,63

x}t e 6% k
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Bilans na dzien 31.12.2021

NAZWA SPOLDZIELNI:
ADRES:

Spoldzielnia Budowlano - Mieszkaniowa
"Skarbowiec"

Warszawa ul. Grojecka 41

KRS / REGONINIP): 525-000-70-46
Wyszczegbinienie Stan na koniec roku okresu obrachunkowego
AKTYWA 31.12.2020 31.12.2021
A AKTYWA TRWALE 7 637 140,38 7509 038,83
l. | Wartosci niematerialne i prawne - inne 0,00 0,00
1) licencje na oprogramowanie komputerowe itp.. 0.00 0.00
2) pozostafe 0,00 0,00
IIl. | Rzeczowe aktywa trwale 6821 675,40 6 753 464,71
1. Srodki frwate w uzytkowaniu 6 82167540 6 753 464,71
a) grunty 6082 246,00 6 082 246,00
- Wlym - prawo wieczystego uzytkowania
mzt;) nb:etﬁ};;fo ﬂﬁﬁé: nrg‘:r.- spoltdzielcze prawo do lokali) i obiekty 739 429,40 671 218 71
¢) urzgdzenia techniczne i maszyny
d) Srodki transportu
g) inne $rodki trwafe
2. Srodki trwale w budowie 0,00 0,00
3. Zaliczki na srodki trwale w budowie 0,00 0,00
lll. | Naleznosci diugoterminowe 0,00 0,00
1. od jednostek powigzanych
2. od jednostek pozostatych 0,00 0,00
IV. | Inwestycje diugoterminowe - aktywa finansowe 0,00 0,00
1) Nieruchomosci
2) Wartosci niematerialne | prawne
3) Dlugoterminowe aktywa trwale
3a) w jednostkach powigzanych
3b) w pozostalych jednostkach
V. | Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 815 464,98 755 574,12
1) Akfywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego
2) Inne rozliczenia migdzyokresowe dhugoterminowe
gﬁuig’g“mmnafa"ds‘ﬁggmmwm nlenichomosci 815 464,98 755 574,12
B. AKTYWA OBROTOWE 731 194,04 808 938,54
. |Zapasy 0,00 0,00
1. Materiaty
2. Pélprodukty | produkty w toku
3.Produkty gotowe (wyroby gotowe)
4. Zaliczki na dostawy
5.Towary
Il. | Naleznosci krétkoterminowe 209 106,17 192 408,03
1. Naleznosci od jednostek powiazanych 0,00 0,00
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a) z tytulu dostaw i ustug 0.00 0,00
b) inne 0,00 0,00
2. Naleznosci od pozostatych jednostek 209 106,17 192 408,03
a) z tytutu oplat za lokale mieszkalne 94 784,25 20 891,85
b) z tylutu optat za lokale uzytkowe 35 989,87 32 870,73
¢) z tytutu dostaw i ustug pozostalych, o okresie spaty: 0,00 0,00
- do 12 miesigcy 65,23
- powyzej 12 miesigcy 32 805,50
éw?;dzc% podatkow, dotacji, cel, ubezpieczer spot. oraz innych 11973 128,00
8) naleznoéci wewnatrzzakiadowe 0,00 0,00
f) inne 2320,36 1147,50
g) dochodzone na drodze sadowe] 75 891,96 137 369,95
lll. | Inwestycje krétkoterminowe 504 711,20 521 534,84
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe
a) w jednostkach powiazanych
b) w pozostalych jednostkach
c) $rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 504 711,20 52153484
- Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 504 711,20 521 534,84
- $rodki pieniezne w kasie
- inne srodki pieniezne
- inne aktywa pienigzne
2. Inne inwestycje krotkoterminowe
IV. | Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 17 376,67 94 995,67
ézmmzs&gkgﬂ lﬂszléw nad przychodami nieruchomosci- dotyczaca 7676.70 7676.70
ézﬁggégo l;sztbw nad przychodami nieruchomosci- dotyczaca 9149.97 87 318,60
3. Pozostate 550,00 0,37
C | Nalezne wplaty na fundusz wlasny 0,00 0,00
D | Udzialy akcje wiasne 0,00 0,00
AKTYWA RAZEM: 8 368 334,42 831797737

2"
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PASYWA
Wyszczegdlnienie 31.12.2020 31.12.2021
A FUNDUSZE WLASNE 6921 883,42 6 879 929,70
Al | Fundusze podstawowe w tym 6 828 389,71 6 760 179,02
[.1. | Fundusz udziatowy 671431 671431
1.2. | Fundusz podstawowy z tyt wyceny wartosci gruntow 6 082 246,00 6 082 246,00
1.3 | Fundusz wkladow budowlanych 73942940 671218,71
All | Fundusz zasobowy 51 102,69 5110269
Alll, | Fundusz z aktualizacji wyceny $rodkéw trwatych
A.IV. | Zysk (strata - ze znakiem minus "-") netto z lat ubiegtych 20460,75 42 391,02
AV. | Zysk (strata - ze znakiem minus "-*) netto za rok obrotowy 21930,27 26 256,97
AVI. | Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielkoS¢ ujemna)
B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 1 446 451,00 1438 047,67
l. | Rezerwy na zobowiazania 36 793,64 36 793,64
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2. Rezerwa na Swiadczenia emerytalne i podobne
- dhugoterminowa
i - krbtkoterminowa
3. Pozostale rezerwy
- diugoterminowe 36 793,64 3679364
- krotkoterminowe
Il. | Zobowiazania dlugoterminowe 815 464,98 755 574,12
1. Wobec jednostek powigzanych
2. Wobec pozostatych jednostek 815 464,98 75557412
lll. | Zobowigzania krétkoterminowe 581 384,98 632 872,51
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnoéci: 0,00 0,00
- do 12 miesigcy
- powyzej 12 miesigcy
b) inne 0,00 0,00
2. Wobec pozostalych jednostek 78 744,64 77 490,51
a) kredyty i pozyczki
b) z tytulu emisji diuznych papierow wartosciowych
c) inne zobowigzania finansowe
d) zobowiazania z tyt. dostaw mediow 0,00 0,00
» ;)agp;igséﬁb zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, o okresie 47 495,94 45 230,40
f) zobowigzania wobec lokali mieszkalnych 24 668,58 23 304 57
g) zobowigzania wobec lokali uzytkowych 16,34 171314
- do 12 miesiecy 16,34
- powyzej 12 miesiecy 1 696,80
f) zaliczki otrzymane na dostawy
g) zobowigzania wekslowe
21
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h) z tytutu podatkow, cel, ubezpieczen i innych $wiadczen 295485 1961,20
i) z tytulu wynagrodzen 181213
j) zobowigzania wewnafrzzaktadowe 0,00 0.00
k) inne 1696,80 528120
3. Fundusze specjalne 502 640,34 566 382,00
a) fundusz remontowy 502 640,34 555 382,00
b) ZFSS
¢) inne fundusze
Rozliczenia migdzyokresowe 12 807,40 12 807,40
1) Ujemna wartos¢ firmy
2a) Inne rozliczenia migdzyokresowe - dlugoterminowe
2b) Inne rozliczenia miedzyokresowe - krotkoterminowe 1280740 12 807,40
écé ;;adwika przychodéw nad kosztami dotyczgca nieruchomosci
— P‘hSYWA RAZEM: B 368 334,42 8317 977,37

Spon;qﬁzono dnia:29
Spe/rzadzﬂ Teresa K cﬁ

Imig i nazwisko oraz podpis osoby, ktorej
powierzono prowadzenie ksiag rachunkowych

Imiona i nazwiska oraz podpisy Zarzadu

MACIEJ CZYNSKI
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Rachunek zyskow i strat

SPRAWOZDANIE FINANSOWE SBM SKARBOWIEC ZA okres 01-01-2021 do 31-12-2021 - RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

" Kwota za okres
yszczegolnienie -01-2021-
020 120
A Przychody netto ze sprzedazy produktow, towaréw 726 008,89 21 755 830,77 21
i materiatéw, w tym:
od jednostek powigzanych
| | Przychody netto ze sprzedazy produktéw 726 008,89 zi 755 830,77
a) z optat za eksploatacie i utrzymanie nieruchomosci 663 920,36 z 683 229,29
b) z dziatalnosci whasnej 62 088,53 z! 7260148
I | Zmiana stanu produktéw
Il [ Koszty wytworzenia produktow na wiasne potrzeby
IV | Przychody netto ze sprzedazy towarow i materiatow
B | Koszty dzialalnosci operacyjnej 715792,81 z 788 883,27
|| Amortyzacja -zt 0,00
Il | Zuzycie materialow i energii 342 268,35 418 246,52
lIl | Uslugi obce 121796,25 z 122 124,80
IV [ Podatki i optaty 15 455,00 zt 19117,00
- podatek akcyzowy 0,00
V| Wynagrodzenie 46 159,16 z 49739,96
VI | Ubezpieczenie spoleczne i inne $wiadczenia w tym 8872614 9 600,36
emerytaine
VIl | Pozostate koszty rodzajowe 18124144 170 054,63
VIII | Wartosci sprzedanych towarow i materialow
X | wtym:
a) z optat za eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci
b) z dziatalnosci wiasnej
C | Zysk (strata) brutto ze sprzedazy ( A-B) 10 216,08 zt -33 052,50
| | Wynik na eksploatacii i utrzymaniu nieruchomosci -33 052,50
Il | Wynik na dzialalnosci pozostatej 0,00
D | Pozostale przychody operacyjne 4 416,67 24 0,00
| | Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwalych
Il | Dotacje
Il | Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
IV | Inne przychody 4 416,67 4
E | Pozostale koszty operacyjne 0,07 zt 132,82
| | Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych
Il | Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
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Inne koszty operacyjne

0,07 z

132,82

Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej (C+D+E)

14 632,68 zt

-33 185,32

Przychody finansowe

316,62 zt

13,41

Dywidendy i udzialy w zyskach w tym:

a) od jednostek powigzanych, w tym;

w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

b) od jednostek pozostalych

w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

Odsetki w tym:

316.62 zl

13,41

od jednostek powigzanych

Zysk ze zbycia inwestycji

od jednostek powigzanych

Aktualizacja wartosci inwestycji

Inne

Koszty finansowe

-zt

0,00

odsetki w tym:

-z

0,00

dla jednostek powigzanych

Strata z tytulu rozchodu aktywow finansowych w tym

w jednostkach powigzanych

w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych

=

Inne

Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej (F+G-H)

14 949,30 2t

-33171.91

Nadwyzka przychodéw z roku ubiegtego +

Nadwyzka kosztéw z roku ubiegtego -

25 292,72

Zysk (strata) brutto (1+J-K)

14 949,30 zt

-58 464,63

Podatek dochodowy

2169,00 z¢

2597,00

Nadwyzka przychodéw z roku biezacego

Nadwyzka kosztéw z roku biezacego

9 149,97 zt

vjo|lZzZ|=E|r|=x|-|—

Zysk (strata) netto (L-M-N+0)

21 930,27 zt

-61 061,63

Warszawa,dnrq%g -03-2022

/ \ |
/ llllllllllfUL

Sporzgdzita; Terewa KlZlukleW|cz

MACIEJ cZYNSKI
PREZES 2ARZADU
{ =

/ 77 M’j

R7.ZERT KRUPA //

ZLONEK ZARZADU
SKARBOWIEC®




