Spotdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,,Skarbowiec”
ul. Grojecka 41, 02-031 Warszawa
zarzad@skarbowiec.waw.pl

KRS: 0000410983

Warszawa, 10 czerweca 2022 r,

Protokot z Walnego Zgromadzenia Czlonkéw
Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,SKARBOWIEC”
odbytego w dniu 10.06,2022 r,

Walne Zgromadzenie Cztonkdw Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,SKARBOWIEC” odbyto sie w dniu
10.06.2022 r. w siedzibie Klubu Lekarza Warszawskiego Towarzystwa Lekarskiego przy ul. Raszyniskiej 54
w Warszawie,

W Walnym Zgromadzeniu wzieto udziat 17 os6b — Cztonkéw SBM , SKARBOWIEC”, zgodnie 2 zatgczong
listg - ZALACZNIK NR A,

W Walnym Zgromadzeniu uczestniczyli tez: radca prawny mec. Zbigniew Korsak oraz przedstawiciele
firmy Patron: p. Bozena Dominiak (administrator) oraz p. Malgorzata Grzanek (ksiegowa)

Do protokotu Walnego Zgromadzenia zostato dotaczonych & petnomocnictw do glosowania w imieniu
czfonka Spoétdzielni — ZALACZNIK NR B,

Proponowany parzadek Walnego Zgromadzenia zgodnie z zawiadomieniem z dnia 10 maja 2022 r.;

Otwarcie Walnego Zgromadzenia przez Przewodniczacego Rady Nadzorczej,
Oczytanie petnomocnictw upowaianiajgcych do udziatu w Walnym Zgromadzeniu,
Wybdr Prezydium Walnego Zgromadzenia,
Odczytanie i przyjecie porzadku obrad,
Wybor Komisji Wyborczo-Skrutacyjnej,
Stwierdzenie prawidlowosci zwotania Walnego Zgromadzenia,
Przedstawienie sprawozdania Rady Nadzorcze] SBM Skarbowiec za lata 2018, 2020, 2021,
Przedstawienie sprawozdania finansowego oraz Zarzadu i za lata 2019, 2020, 2021,
Podjecie nastepujgeych uchwat:

1] Przyjecie sprawozdania finansowego za rok 2019,

2] Przyjecie sprawozdania finansowego za rok 2020,

3) Przyjecie sprawozdania finansowego za rok 2021,

4) Przyjecie sprawozdania Zarzadu za rok 2019,

5) Przyjecie sprawozdania Zarzadu za rok 2020,

6} Przyjecie sprawozdania Zarzadu za rok 2021,

7] Uchwata w sprawie podziatu nadwyzki bilansowe] za rok 2019,

8) Uchwata w sprawie podziatu nadwyzki bilansowe] za rok 2020,

9) Uchwata w sprawie podziatu nadwyiki bilansowej za rok 2021,
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10) Udzielenie absolutorium dla cztonka zarzadu: Maciej Czyriskiego,
11} Udzielenie absolutorium dla cztonka zarzgdu: Tomasza Gillera,
12} Udzielenie absolutorium dla cztonka zarzadu: Roberta Krupy

10. Gtosowanie w sprawie powotania cztonkéw Rady MNadzorcze).

11. Glosowanie w sprawie powotania cztonkéw Zarzadu.

12. Wolne wnioski,

Przebieg Walnego Zgromadzenia:

Otwarcie Walnego Zgromadzenia przez Pana Bogdana Plandowskiego.
Odczytanie petnomocnictw upowazaniajgcych do udziatu w Walnym Zgromadzeniu.

3. Wybdr Przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia: zgtoszono kandydature pani Moniki
Bierwagen-Cieslak. Pani Monika Bierwagen-Cieélak zostata wybrana na Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia.

Wybar Sekretarza Walnego Zgromadzenia: zgioszono kandydature pani Olgi Ostaszewskiej, W
glosowaniu jawnym wybrano jednogtosnie Sekretarza Walnego Zgromadzenia, panig Olge
Ostaszewska.

4. Odczytano proponowany porzadek obrad i przyjeto go,

5. Wybdr Komisji Skrutacyjnej Walnego Zgromadzenia: zgtoszono kandydature pani Ewy Pawlik oraz
kandydature Pana Jarostawa tugowskiego. W gtosowaniu jawnym wybrano jednogtoinie cztonka
Komisji Skrutacyjnej, panig Ewe Pawlik. W gtosowaniu jawnym wybrano jednogtosnie cztonka
Komisji Skrutacyjnej, pana Jarostawa tugowskiego.

6. Stwierdzono, ze Walne Zgromadzenie zostato zwotane poprawnie — dotrzymano terminu
dorgczenia zawiadomien oraz udostepniono niezbedne dokumenty.

7. Przewodniczacy Rady Nadzorczej, pan Bogdan Plandowski, przedstawit sprawozdanie Rady
Nadzorcze] SBM Skarbowiec za lata 2019, 2020, 2021.

8. Prezes Zarzadu, pan Maciej Czyriski, przedstawit sprawozdanie finansowe oraz Zarzgdu za lata 2019,
2020, 2021,

9. Podjgto nastepujgce uchwaty:

1} WZ1/2022 w sprawie przyjecia sprawozdania finansowego za rok 2019,

2) WZ2/2022 w sprawie przyjecia sprawozdania finansowego za rok 2020,

3) WZ3/2022 w sprawie prayjecia sprawozdania finansowego za rok 2021,

4) WZ4/2022 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzgdu za rok 2019,

5) WZ5/2022 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzgdu za rok 2020,

6] WZ6/2022 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzgdu za rok 2021,

7) WZ 7/2022 w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej za rok 2019,

B) WZ8/2022 w sprawie podziatu nadwyiki bilansowej za rok 2020,

9) WZ9/2022 w sprawie podziatu nadwyzki bilansowe] za rok 2021,

10) WZ 10/2022 sprawie udzielenia absolutorium cztonkowi zarzadu p. Maciejowi Czyrskiemu,
11) WZ 11/2022 w sprawie udzielenia abscluterium czionkowi zarzadu p. Tomaszowi Gillerowi,
12) WZ 12/2022 w sprawie udzielenia absolutorium cztonkowi zarzadu p. Robertowi Krupie
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13} WZ 13/2022 w sprawie powotania cztonka Rady Nadzorcze), p. Zdzistawa Dobrowaolskiego.
14) WZ 14/2022 w sprawie powotania czfonka Rady Nadzorczej, p. Marka Czarkowskiego,

15) WZ 15/2022 w sprawie powatania cztonka Rady Nadzorczej, p. Ewy Pawlik.

16) WZ 16/2022 w sprawie powotania prezesa Zarzadu, p. Marcina Pawlika.

17) WZ 17/2022 w sprawie powotania wiceprezesa Zarzadu, p. Olgi Ostaszewskiej,

18} WZ 18/2022 w sprawie powotania czfonka Zarzadu, p. Jarostawa tugowskiego.

Protokoty glosowan stanowig kolejne zataczniki do sprawozdania,

10. Wolne wnioski — brak.

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia
Olga Ostaszewska
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Warszawa, 09 czerwca 2022 roku

Sprawozdanie
Rady Nadzorczej
Spdétdzielni Budowlano—Mieszkaniowej ,,SKARBOWIEC” w Warszawie
za okres od 06.06.2019 r. do 09.06.2022 r.

w okresie sprawozdawcizym Rada MNadzorcza dzialala na podstawie nizej wymienionych aktow

prawnych:

a) ustawy z dnia 16 wrzednia 1982 roku Prawo spoétdzielcze (Dz.U. 1982 nr 30 poz, 210,
z poiniejszymi zmianami);

b} ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spoldzielniach mieszkaniowych (Dz.U. 2001 nr 4
poz. 27, z poiniejszymi zmianami)

¢) wustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz.U. 1994 nr 121 poz. 591,
Z péiniejszymi zmianami

d) innych ustaw wiasciwych dla przedmiotu dzialalnosci Spdtdzielni ;

e} Statutu Spoldzielni Budowlano—Mieszkaniowe] ,SKARBOWIEC”,

f)  Regulaminu Rady Nadzorczej

|. Praca Rady nadzorczej w okresie sprawozdawczym.

Zgodnie z art. 44 ustawy Prawo Spotdzielcze oraz § 33 Statutu, Rada Nadzorcza Spotdzielni Budowlano-
Mieszkaniowej ,SKARBOWIEC" sprawowafa w okresie sprawozdawczym funkcje kontroli
oraz nadzoru nad catoksztaftem dziatalnosci Spofdzielni. Od 14 czerwca 2018 Rada dzialtata
w nastepujgcym sktadzie osobowym | funkcyjnym:

1. Bogdan Plandowski Przewodniczacy Rady Nadzorczej;
2.  Marcin Pawlik Zastepca Przewodniczacego,;

3. Justyna Sikora Sekretarz Rady Nadzorczej;

4. Ewa Pawlik Cztonek Rady Nadzorczej;

Ma spotkaniu Rady w dniu 24 paidziernika 2019 roku Pan Marcin Pawlik zloiyl rezygnacje
z uczestnictwa w pracach Rady. W zwiazku z tym do dnia 10.06.2022 Rada dziatata w nastepujgcym
sktadzie osobowym i funkcyjnym:

1. Bogdan Plandowski Przewodniczacy Rady Nadzorczej;
2. lustyna Sikora Sekretarz Rady Nadzorczej;
3, Ewa Pawlik Cztonek Rady Nadzorczej;

Funkcje kontrolno-nadzorczg wynikajaca z art. 46 § 1 ustawy Prawo Spoldzielcze Rada Madzorcza
sprawowata w zakresie oceny sfery ekonomicznej Spotdzielni oraz biezacej analizy dziatar Zarzadu.
W okresie od Walnego Zgromadzenia 06 czerwca 2019r. do 09 czerwca 2022 r. Rada odbyla
nastepujace posiedzenia: 16 wrzesnia 2019, 07 pazdziernika 2019, 24 pazdziernika 2019, 04 sierpnia
2020 oraz 07 czerwca 2022 i 09 czerwca 2022. W zwigzku z ogtoszeniem od dnia 20 marca 2020 roku
stanu epidemii na obszarze RP w zwigzku z zakazeniami wirusem SARS-CoV-2, do czerwca 2022
cztonkowie Rady konsultowali sie e-mailowo lub telefonicznie. Ponadto w okresach pomiedzy
posiedzeniami Rada prowadzita prace nad analiza dokumentéw i spraw biezacych, Sprawozdania
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Sprawozdanie Rady Madzorcze] SBM SKARBOWIEC 2019-2022

2 Lustracji Spétdzielni, Sprawozdan finansowych | Zarzadu za lata 2012 i 2020. W koncowym okresie
Rada skupita sie na ocenie przegladow corocznych, Sprawozdania finansowego Spotdzielni
| Sprawozdania Zarzgdu za rok 2021 oraz Planu Gospodarczo-Finansowego na rok 2022,

Spoéréd zebrar Rady dwa odbyly sie z udziatem Zarzadu - w poczatkowe] czesci zebrania. Tematy
wspdlnych czesci zebrar obejmowaty, m. in.:

1. Whyniki lustracji Spotdzielni

2. 'Wyodrebnienie wlasnosci

3. Obowigzkowe przeglady coroczne

4. Postepowania sadowe i windykacja

5. Uwagi Rady do Planu Gospodarczo-Finansowego na Rok 2020

W
L]

omawianym okresie sprawozdawczym Rada podjeta ogdtem 3 uchwaty:
Uchwata Nr 1/9/2019 z dnia 16.09.2019 o podjeciu dziatan w sprawie wdroZenia usprawnien
w zakresie sprawowanej funkcji kontrolno-nadzorczej;
¢ Uchwata Nr 01/08/2020 :z dnia 04.08.2020 w sprawie lokalu stanowigcego spdidzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, potoionego przy ul. Glogera 6;
* Uchwata Nr 01/06/2022 z dnia 09.06.2022 w sprawie przyjecia Sprawozdania Rady Nadzorczej
Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,SKARBOWIEC” za okres od 06.06.2019 r. do 09.06.2022 r.

Il. Sprawozdania finansowe Spétdzielni za lata 2019, 2020 i 2021.

W latach 2019-2021 Zarzad przekazywal Przewodniczacemu Rady Nadzorczej podpisane
Sprawozdania finansowe Spdtdzielni za w/w lata ocbrachunkowe. Zgodnie z ustawa o rachunkowaosci
Zarzad Spdidzielni Budowlano - Mieszkaniowe] ,SKARBOWIEC” z siedziba w Warszawie
oraz czlonkowie Rady MNadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe
oraz sprawozdanie z dziatalnodci spetniaty wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosci.
Badania sprawozdania finansowego dokenano na podstawie § 33 pkt, 1.2.1. Statutu i polegato ono
na przeprowadzeniu procedur majgcych na celu weryfikacje kwot i informacji ujawnionych
w sprawozdaniu finansowym ze stanem faktycznym i prawnym. Nalezy zaznaczyé, ie wyhdr procedur
badania zaleiy od osadu czlonkéw Rady Nadzorczej, w tym oceny ryzyka wystgpienia istotnych
nieprawidtowosci w sprawozdaniu finansowym na skutek celowych dziatar lub bleddw.

Na podstawie analizy stwierdzono, Ze:

1. Zobowiazania diugoterminowe Spotdzielni dotyczace kredytu bankowego w banku PKO BP,
t]. kapitat do sptaty na dziert 31.12.2021 r., wynoszg tacznie dla dwoch budynkow 755 574,12 =,

w tym
e dla Grajeckiej 41 546 444,25 zf
e dla Glogera 6 209 129,87 zt

Splata kredytu na remont budynkdw rozliczana jest z Funduszu Remontowego

2. W latach 2019-2021 Spdidzielnia uzyskiwata w Gospodarce Zasobami Mieszkaniowymi
nastepujgce wyniki:

Glogera 6 Grojecka 41 Razem
rok 2019 7 597,50 z -26179,40 z -18 581,90 zt
rok 2020 586,71 z -18952,14 z -18 365,43 #
rok 2021 =27 389,44 7t -59929,16 zt -87 318,60 zt
RAZEM -1920523zf - 105 060,70zt -124 265,93 o
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Sprawozdanie Rady Nadzorczej SBEM SKARBOWIEC 2019-2022

Wyniki GZM w podziale na sktadowe oplat na budynki Gréjecka 41 i Glogera 6:

- Centrafne ogrzewanie

Glogera 6 Grojecka 41 Razem
rok 2019 5631,39 z 13 404,09 19035,48 zt
rok 2020 3 935,86 zt 5 801,54 zt 9 737,40z
rok 2021 -19318,15 zt - 34 135,90 zt - 53 454,05 zt
RAZEM -9 750,90 z -14 930,27 z -24 681,17 =t
- Zimna woda | Scieki
Glogera 6 Gréjecka 41 Razem
rok 2019 8 694,51 zt -1946,45 zt 6 748,06 zt
rok 2020 5 866,31 zt 539,04 zt & 405,35 zt
rok 2021 766,23 1430,32 # 2 196,55 zt
RAZEM 15 327,05 = 22,91zt 15 349,96 z1
- Wywoz nieczystosci
Glogera 6 Grojecka 41 Razem
rok 2019 0,00 z¢ 0,00 zt 0,00 zt
rok 2020 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt
rok 2021 - 532,62 zt -1250,14 = -1782,76 zt
RAZEM - 532,62 zt -1250,14 7 -1782,76 2
- Eksploatacja
Glogera 6 Gréjecka 41 Razem
rok 2019 -1723,28zt -10 315,41 2t -12 038,69 zt
rok 2020 -10435,74 zt -29709,32 2t - 40 148,06 zt
rok 2021 -17 271,80 zt - 25 887,04 zt -43 158,84 7t
RAZEM -29 434,82 z -65911,77 = - 85 346,59 =zt
- Przychody/koszty finansowo-operdacyine
Glogera 6 Grijecka 41 Razem
rok 2019 -5005,12 zt -27 321,63 z -32326,75
rok 2020 122428 =1 31592,32z 4 416,60 =t
rok 2021 -33,10 -86,31 zt -119.41 #
RAZEM -3 813,54 # - 24 215,62 -28 029,56

3. Rozliczenie oplat eksploatacyjnych, w obrebie Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi {GZM)
Spotdzielni za lata obrachunkowe 2015, 2016 1 2017 rok, polegajace na obliczeniu réznicy pomiedzy
naliczeniami a faktycznie poniesionymi kosztami ustug, dostaw medidw i eksploatacji
nieruchomosci budzi watpliwosci co do prawidiowego ich rozliczenia.
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Sprawozdanie Rady Nadzorczej SBM SKARBOWIEC 2019-2022

Analizujac sprawozdania finansowe za lata 2015, 2016 | 2017 stwierdzono, ze niedobory/nadwyzki
w GZM w w/w latach wynosity ok..

Glogera & Grojecka 41 Razem
rok 2015 23892504 17 110,97 zt 41 003,47 =t
rok 2016 572185zt -32474,21 : -26752,26
rok 2017 13 650,26 # 6 234,00 zt 19 884,35 zi
RAZEM 43 264,71 -9129,15 zt 34 135,56 zt

Z Protokotu Lustracyjnego Spdtdzielni (Tabela nr 6) sporzadzonego przez Panig Marie Schabowska
{upr. Lustr. 4064/98) wynika, ze niedobory/nadwyzki w GZM w w/w latach wynosity:

Razem
rok 2015 11 757,81 z
rok 2016 -6 036,20 zt
rok 2017 50 437,52 zt
RAZEM 56 159,13 21

Przyimujac wartosc skumulowang niedoborow/nadwyiek w GZM za lata 2015-2017 na podstawie
Sprawozdan Finansowych lub wartosé niedobordw/nadwyiek w GZIM za w/w lata wyliczong na
podstawie danych zawartych w Protokole Lustracyjny mozemy stwierdzié, ze w rozpatrywanym
okresie w zakresie GZM Spotdzielnia miata nadwyike przychoddw nad kosztami,

Stoi to w sprzecznosci z informacjg zawarta w Sprawozdanie Zarzadu za rok 2019 w pkt. 4.3
zawierajaca stwierdzenie ,W roku 2018 dokonano rozliczenia niedoborow powstatych w latach
obrotowych 2015, 20161 2017 co pozwelito zmniejszyd wartosE deficytu az o 79 924,53 21"

4, Zarzad realizujgc Uchwaly Walnego Zgromadzenia WZ 3/2019 i WZ 4/2019 dokonal podziatu
skumulowanej nadwyzki bilansowej za roku 2018 i lata poprzednie wynoszacej 79 395,64 z1.
Po dokonaniu rozliczenia za lata 2015-2017 nierozliczony wynik GZM wynosit tgcznie:
- 87 072,34 zt. W rozbiciu na posesje:
»  Grojecka 41; -72183,64 zt
* Glogera6: -14 888,70

Policzono procentowy udziat nierozliczonego wyniku dla kazdej posesji w facznym nierozliczoenym
wyniku | otrzymano nastepujgce udziaty:

* Grojecka 41: (72 183,64:87 072,34)*100 = 82,90 %

e Glogera6: (14 888,70:87 072,34)*100= 17,10 %

Nadwyike w taczne] kwocie 79 395,64 2t podzielono nastepujaco:
e Grdjecka41: (79 395,64%82,90):100 = 65 818,99 z|
e Glogera 6: (79 395,64*17,10):100 = 13 576,65 =

Po realizacji uchwal pozostata kwota niedoplaty w wysokosciach (Sprawozdanie finansowe za rok
2019 p.1.13.1 Rozliczenia miedzyokresowe za lata ubiegle):

» Grojeckad4l: -72 183,64 zt + 65 818,99 2l = - 6 364,65 =

¢ Glogera6: -14888,70zt+13576,65z=-1312,05z

Madwyzki bilansowe pochodzg glownie najmu lokali w posesjach na ulicy Gréjeckiej 41
i Glogera 6. Zgodnie z ustawg o spdtdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 roku
(Dz.U. 2021 poz. 1208) Art. 5. pkt.1. ,Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej stuig
pokrywaniu wydatkdw zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te
wydatki przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatdw w nieruchomoéci
wspolnej.” Czyli przychody z tytutu najmu wynajmowanych lokali powinny zasilaé posesje,
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Sprawozdanie Rady Nadzorczej SBM SKARBOWIEC 2019-2022

w ktdrych znajduja sie wynajmowane lokale. Dlatego tei Rada sadzi, te sposdb podziatu nadwyzki
bilansowe] nie jest wlasciwy.

Rzetelnosé sprawozdan finansowych Spdtdzielni za lata 2019, 2020 | 2021 nie budzi zastrzeien
wykraczajgcych poza sformutowane juz wyfw zastrzezenia.

M. Wynik badania Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci SBM ,SKARBOWIEC” za lata 2019, 2020
i2021.

W ramach kontroli okresowych sprawozdan w trybie art. 46 § 1 pkt. 2) lit. a) ustawy Prawo spotdzielcze,
Rada dokonata oceny rzetelnosci sporzadzonych przez Zarzad i przekazywanych Przewodniczacemu
Rady Nadzorczej podpisanych Sprawozdan z dziatalnosci Zarzgdu SBM ,SKARBOWIEC" za lata 2019,
20201 2021,

W czesci finansowej tych sprawozdan przedstawiono skrdcony bilans Spdtdzielni, oraz m.in. podano
informacje o tacznej wartosci zaciggnietego kredytu na remont elewacji dwdch budynkdw | w podziale
na budynki Grojecka 41 i Glogera 6 oraz o wartosci tgcznego kapitatu do spfaty i w podziale
na poszczegdlne budynki,

Jak wynika z przytoczonych danych, wyniki dziatalnosci gospodarczej maja charakter stabilny.

Charakter niestabilny miaty natomiast zalegtosci w biezacych oplatach eksploatacyjnych i wplatach
na fundusz remontowy, ktorych faczna wartosc wynosita ok. 130 tys. w 2018, ktdre wzrosto
do ok. 150 tys. w 2019 roku. Od roku 2020 zadtuzenie lokatorow wobec Spétdzielni wyrainie maleje,
co jest wynikiem krokow podjetych przez Zarzad i zasadzenia na rzecz Spoétdzielni kwot dochodzonych
na drodze prawnej w 1gcznej kwocie 137 369,95 2t (2. Lokatordw). Obecnie za ok. 56 % zadiuienia
odpowiada 4. Lokatordw. Wiele zalegtosci wynika z faktu nieterminowego wnoszenia oplat
miesiecznych przez Spotdzielcow,

W celu odzyskania naleznosci Zarzad podejmowat rdine dziatania:

= prowadzit postepowania egzekucyjne zasadzonego diugu na kwote 37 604,00 zt plus odsetki
i koszty sadowe w wysokosci 16 209,00 zt

o rzlozylt igdanie rozszerzenia hipoteki jednego z zadluzonych lokali na tgczng kwote 123 153,90 =t

* Hoiyl do sgdu wniosek o ustanowienie hipoteki dla trzech rozstrzygnieé uzyskanych w trybie
nakazowym

* wobec diuznika zalegajacego z optatami Zarzad wszczal procedure przymusowej sprzedaiy lokalu
[sprawa w toku)

Spoldzielnia prowadzi/ta postepowania sadowe, m.in.:

o 7z powddztwa [N rr:cciwko SBM ,SKARBOWIEC” i Polbud-Plus w sprawie solidarnej
zaptaty 58 000,32 zt z tytutu wykonanych prac remontowych. W procesie odwolawczym,
wyrokiem z dnia 5.11.2021 roku s3d oddalit powddztwo wobec spdldzielni | zasadzit od powoda
zwrot kosztow sgdowych

* 7 powddztwa Polbud-Plus przeciwko SBM ,SKARBOWIEC” o zwrot kwoty zatrzymania w wysokosci
94 328,28 zt-Zarzad po analizie dokumentéw uznaje roszczenia jako bezzasadne —sprawa w toku

s w paidzierniku 2019 roku SBM ,SKARBOWIEC" zatoiyta sprawe sadowa o eksmisje mieszkancow
zajmujgcych lokal bezumownie. W listopadzie 2020 roku Sad oddalit wniosek o eksmisje | nakazat
pozwanym zaptate 10 323,50 zt tytutem bezumownego korzystania z lokalu

» W listopadzie 2019 roku cztonek SBM ,SKARBOWIEC" pozwat zarzad o wydanie kalkulacji oplat.
W czerwcu 2021 roku sad oddalit powddztwo.

'f, I :{n'.-"f_fc‘ j_r_,-"'ié./
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Zarzad zlecit wykonywanie w latach 2019-2021 przeglady budynkow Grojecka 411 Glogera 6 w zakresie:
s instalacji gazowaej

» przewoddw wentylacyjnych i spalinowych

s stanu technicznego budynkéw - rocznego

Na podstawie analizy protokotéw z w/w przegladdw oraz obserwacji cztonkdw Rady mozna stwierdzic,

ze:

s osoby dokonujace kontroli technicznej budynku nie miaty dostepu do wszystkich pomieszczen,
w piwnicy a takie do balkondw i tarasdw (nikt nie sprawdzat fizycznie stanu balustrady balkonowej
lokalu Nr 34 i éciany nosnej w piwnicy lokalu nr 34 na posesji Gréjecka 41).

¢ osoby dokonujace kontroli nie miafy dostepu do czesci lokali mieszkalnych, w ktorych znajdowaly
sie instalacje podlegajace sprawdzeniu.

» sprawozdania z oceny instalacji nie zawierajg informacji na temat realizacji uwag pokontrolnych
zawartych w poprzednich sprawozdaniach.

» sprawozdania z oceny instalacji gazowe| zawierajg stwierdzenia ,brak gazu”, ,brak instalacji
gazowej/brak gazomierza”. Nie wiadomo czy nie ma tylko odbiornikdw gazowych czy takie rur
pionu i rozprowadzajacych. W przypadku istnienia rur gazowych nalezato by sprawdzic

ich szczelnosé.
e sprawdzenie instalacji gazowe] w lokalu 34 na posesji Gréjecka 41 wykonano niestarannie (nie
sprawdzono szczelnosci wszystkich spawdw instalacji a takze pionu gazowego).
* nigdy nie wykonano uproszczone] proby szczelnosci dla sprawdzenia stanu instalacji
w miejscach przechodzenia przez przegrody budowlane.
W dniu 17 maja 2022 roku Rada zwrdcita sie do Zarzadu o udostepnienie protokoldw z wszystkich
przegladéw technicznych budynkéw, ktére odbyly sie od 06.2019 do korica 2021 roku (gazowe,
elektryczne, budowlane, kominowe, itp.). Rata otrzymata tylko protokoty ze sprawdzen zarzadzonych
przez Spdtdzielnie. Majac powyisze na uwadze Rada stwierdza, ze Zarzad nie egzekwowat protokotdw
z badan instalacji w nieudostepnionych lokalach, ktdre powinny by wykonane na kosit wiasny

niecbecnych lokatordw.

Rada stwierdza, ze brak rozliczania zalegtoscl w GZM na biezaco i nieterminowe wnoszenie przez
spoldzielcdw optat miesiecznych utrudniaja powainie biezacy dziatalnosé Spoldzielni i planowanie
remontow,

Rada wnosi o uaktualnienie tresci pkt.d.d ,Windykacje" w Sprawozdaniu Zarzadu za 2021 rok
w zwigzku z rzeczywistymi dziataniami Zarzadu w 2021 r. w tym zakresie.

Rzetelnos¢ Sprawozdan Zarzadu z dziatalnosci SBM SKARBOWIEC" w latach 2019, 2020 i 2021
nie budzi zastrzezen wykraczajgcych poza sformutowane w/w zastrzeienia,

IV. Wyodrebnienie wiasnosci.

Whioski o wyodrebnienie wiasnosci lokalu ziozyty dwie osoby na posesji przy ulicy Grojeckie] 41 araz
Izba Adwokacka na posesji Glogera 6.

Zarzad w ramach przygotowan do przyjecia uchwat w sprawie okreslenia przedmiotu odrebne]
wiasnosci lokali, wykonat nastepujace dziatania:

# przeprowadzif analize sposobu okreslenia udziatow w nieruchomosci

¢ prieprowadzil inwentaryzacje budowlang obu budynkéw

s przeprowadzit inwentaryzacje piwnic i protokolarnie przypisat je do lokali

*  obliczyt udziaty w nieruchomosci

ff. 1{.:':@,-;-‘_ ) 5"{/ '
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& przygotowal uchwaly o okresleniu przedmiotu odrebnej wiasnosci (uchwata Gréjecka plus 44
zafaczniki oraz uchwata Glogera plus 19 zatacznikow).

Zgodnie z ustawg o spdldzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 roku dla kazdego lokalu

musi by okreslony uprawniony do zgdania zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci,

Na obu posesjach (Glogera 6 i Grojecka 41} wystepuje co najmniej jeden lokal, do ktdrego prawa

wedltug radcy prawnego Spdétdzielni wygasly i lokale te powinny przejsé na Spétdzielnie. Istniejg takze

po dwa trzy lokale co do ktdrych brak jest dokumentéw potwierdzajacych prawa do nich. Zarzad

uwaza, e w/w przyczyny uniemozliwiajg uchwalenie w/w uchwat.

Jeizeli stanowisko reprezentowane przez Zarzadu jest zgodne ze stanem prawnym to sprawy moga

ciggnac sie jeszcze kilka lat. Maleato by ustalic, czy nie ma moiliwosci prawnej ,aby w uchwale

w miejsce osoby uprawnionej do :Zgdania zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci wpisad

wnieuregulowany stan prawny» i uchwalic uchwaty.

V. Plan gospodarczo-finansowy na rok 2022.

Plan Gospodarczo-Finansowy jest podstawg do szacowania opfat na pokrycie kosztdw ponoszonych

przez Spdtdzielnie, planowania | wykonywania przegladdw technicznych oraz planowania prac

remontowych majgcych na celu utrzymanie budynkow w stanie niepogorszonym.

Na poczatku patdziernika 2019 roku Zarzad przedstawil roboczg wersje projektu Planu gospodarczo-

finansowego na rok 2020. Pod koniec stycznia 2020 roku (po zapytaniu Rady) Zarzad przekazat

koricowy projekt Planu. 07 marca 2020 roku Rada przestata Zarzadowi uwagi do Planu. 11 kwietnia

2020 roku Zarzad przekazal poprawiong i uzupetniong wersje projektu Planu wraz z dodatkowymi

materiatami, o ktdre prosita Rada. Po analizie materiatéw nadestanych przez Zarzgd 04.08.2020 roku

nastgpito wspdlne posiedzenie Rady i Zarzadu w sprawie omdwienia uwag Rady do projektu.

MNa poczatku wrzesnia Rada otrzymata koricows wersje projektu (jak sie zdawalo) z uzgodnionymi

poprawkami. Niestety przed uchwaleniem ostateczne] wersji Planu Rada stwierdzita inne niescistosci,

ktare wezedniej nie zostaty zauwazone. W zwigzku z tym, 2e Zarzad wihozyt duzo pracy w przygotowanie

projektu Planu GF, a byt ju: listopad 2020, Rada zaproponowata, aby przemianowad go na Plan GF

na rok 2021 opierajgc sie na danych z 2019 roku z nastepujgcymi zmianami:

a) oszacowat koszty zuzycia wody na podstawie zuiycia wody w m® uwzgledniajgc aktualne stawki

b} oszacowad koszty zuiycia energii na podstawie zuZycia energii w kWh uwzgledniajac aktualne
stawki

cl oszacowac koszty energii cieplnej na podstawie zuzycia energii w kcal uwzgledniajgc aktualne
stawki

d) oszacowac koszty wywozu Smieci na podstawie nowych zasad

e) obciac wydatki administracyjne — w szczegdlnosci rozwaizyc zakup tariszych szaf na akta.

f)  zrezygnowad z ubezpieczenia dla Zarzgdu i Rady.

g) zredagowat tres¢ Planu, aby w przypadku wzrostu kosztow niezaleinych od Spotdzielni moina
byto w tatwuy sposab skorygowac Plan

h) oszacowac wszystkie skladowe kosztdw oddzielnie dla kazdej posesji i dla kazdego najemcy.

i}  starat sie nie dublowac danych bo wtedy pojawiajg sie niescistosci.

Rada zwrdcita uwage, ze w zaistniatej dwczednie sytuac]i w kraju naleiy pamietac, Ze nieuzasadnione

obcigzenie finansowe czlonkéw Spétdzielni optatami moze przynies skutek odwrotny | zwigkszy sie

liczba cztonkdw Spotdzielni zalegajacych z optatami.

W kwietniu 2022 roku Rada otrzymata projekt Planu Gospodarczo-Finansowego na rok 2022,

ﬁ’?f /o ezl O 115 1{/ '
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W zwigzku z brakiem realizacji w projekcie Planu Gospodarczo-Finansowego na 2022 rok w/w punktéw
a), b), ¢) I h) Rada nie zatwierdzita Planu.

VI. Lustracja Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,SKARBOWIEC".

W dniach od 04.07.2019 r. do 03.10.2019 r. Pani Maria Schabowska {upr. Lustr. 4064/98)

z ramienia Zwiazku Rewizyjnego przeprowadzita lustracje peina catosci dzialalnoéci Spéidzielni za okres

od 01.01.2012 r. do 31.12.2018 r. Przedmiotem lustracji byly nastepujgce zagadnienia:

1. zakres realizacji przez Spoidzielnie wnioskdw wynikajgcych z poprzednio przeprowadzonych
lustracji oraz innych zalecenn przekazanych Spdidzielni w wyniku prowadzonych kontroli
zewnetrznych przez podmioty uprawnione;

2. zagadnienia organizacyjne, w tym:
¢ Statut Spétdzielni oraz wewnetrzny system normatywny /kompletnosé i poprawnost

merytoryczna regulamindwy;

s dzialalnosc organdw Spotdzielni;

» struktura organizacyjna stuzb etatowych;

3. stan prawny gruntow bedacych we wiadaniu Spdtdzielni i budynkéw z nimi zwigzanych
oraz racjonalnosd ich wykorzystania;

4. sprawy czlonkowskie, tytuly prawne do lokali | dyspozycja lokalami;

5. gospodarka zasobami mieszkaniowymi, w tym m.in:

« stan ilosciowy oraz estetyczno-porzadkowy i techniczny budynkow i ich otoczenia;

e koszty i przychody gzm oraz prawidtowosd ustalania optat za uiywanie lokali;

o gospodarke lokalami uytkowymi, ze szczegdinym uwzglednieniem lokali wynajmowanych;

s terminowosé wnoszenia oplat przez uzytkownikdw lokali | windykacje naleinosci Spatdzielni;

» tresc umow o ustugl komunalne | ich realizacje (wodno-kanalizacyjne, wywaoz Smieci, cieplo).

6. gospodarka remontowa w zasobach Spétdzielni, w tym m.in.:

o nadzodr techniczny | ustalanie potrzeb remontowych, ze szczegdlnym uwzglednieniem dzialan
energooszczednych; - akumulacja srodkéw finansowych na remonty;

» tryb doboru wykonawcdw robdt remontowych, tredc zawartych umaw i ich realizacja;

¢ zakres | koszty konserwadji;

7. gospodarka finansowa Spotdzielni, w tym:

# stan funduszy, wielkos¢ wolnych sSrodkéw finansowych 1 sposéh ich wykorzystania;
efektywnosc zaangazowania finansowego Spdtdzielni w zakup akcji lub udziatéw w innych
podmiotach gospodarczych;

e rozliczanie kosztéw ogdlnych Spotdzielni;

* obstuga splaty kredytdw mieszkaniowych;

e terminowosE regulowania zobowigzan publicznoprawnych;

¢ dochodzenie naleznosci Spétdzielni, w tym dotacji budzetowych;

» rozliczenia finansowe z cztonkami z tytulu wkiaddw;

8. ocena realizacji przez Spoldzielnie obowiazkéw wynikajacych z ustawy o spdldzielniach
mieszkaniowych.

MNa podstawie ustalen zawartych w protokole lustracji oraz oceny zawartej liscie polustracyjnym
stwierdono, te w badanym okresie nie wystapity istotne nieprawidtowosci w dziatalnosci Spotdzielni.
Jednakze dla wyeliminowania stwierdzonych uchybiefi nalezy:

1. Bezwzglednie przestrzegac czestotliwosci badan lustracyjnych okreslonejart. 91 § 1 ustawy Prawo

spotdzielcze. = _ 3
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2. Zgodnie z art. 38 § 1 pkt. 3 Prawa spoéldzielczego rozpatrzenie przez Walne Zgromadzenie
wnioskow z przeprowadzonej lustracji kwitowac podjeciem stosownej uchwaly oraz realizowac
w petnym zakresie okredlony art. 93§ 1 b ustawy Prawo spéldzielcze obowigzek informacyjny
o realizacji tych wnioskéw wobec Walnego Zgromadzenia i Zwigzku.

3. Dokonad aktualizacji wymienionych w protokole lustracji norm wewnetrznych o charakterze
regulaminowym, dostosowujgc ich zapisy do obowigzujgcych przepisow prawa i potrzeb
organizacyjnych Spotdzielni,

4. Woyeliminowac wykazane w protokole i niniejszej oceny niedociggniecia w prowadzeniu
dokumentacji Walnego Zgromadzenia.

5. Dokumentowad wszystkie posiedzenia Rady Nadzorczej | Zarzadu.

6. Przestrzegaé zakresu kompetencli organdw w sprawie zatwierdzeniu planu finansowo-
gospodarczego Spotdzielni oraz wyboru bieglego rewidenta.

7. Zintensyfikowa¢ prowadzone dziatania windykacyjne w celu zwiekszenia skutecznosci
wyegzekwowania od dtuinikow zalegtosci w optatach za uzywanie lokali.

8. W umowach najmu lokali uiytkowych zawiera¢ postanowienia zabezpieczajce interesy
Spotdzielni

9. Kontynuowac dziatania zmierzajace do okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci | przeniesienia
wiasnosci lokalu zgodnie z wnioskiem ztoZzonym przez cztonka Spdtdzielni.

10. Przedstawic wnioskiz przeprowadzonej lustracji na najblizszym Walnym Zgromadzeniu Czlonkdw,

Vil. Ocena stanu Spofdzielni.

W ocenie Rady poprawa stanu Spdtdzielni wymaga pogtebienia dziatarh w zakresie:
* Uregulowania spraw finansowych obejmujacych:

o Rozliczenia nadwyzek/niedobordw z tytutu optat eksploatacyjnych za lata 2020-2021,
ktdra to do czasu powstania sprawozdania nie zostata rozliczona.

o Kontynuowania dziatann dotyczgcych egzekwowania naleinosci Spotdzielcdw wobec
Spotdzielni.

o Skorygowanie Planu gospodarczo-finansowego z wyodrebnieniem danych dla kaidej
nieruchomosci, obejmujacego aktualizacje kalkulacji optat dostosowujacy ich wysokosc
do szacowanych kosztow oraz do planowanych kosztow remontow,

¢ Utrzymania budynkdw Spdtdzielni w stanie niepogorszonym m.in. poprzez dokonywanie
przegladéw technicznych elementéw budynku narazonych na szkodliwe wphywy
atmosferyczne i niszczgce dziatania czynnikdw wystepujacych podczas uzytkowania.

* Opracowania planu remontdw wykonywanych w celu podniesienia standardu budynkéw
nalezacych do majatku Spotdzielni przekiadajacych sie na utrzymaniu lub nawet wzrost
wartosci rynkowe] budynku i znajdujacych sie w nim lokali mieszkalnych.

Rada pozytywnie ocenia prace Zarzgdu w zakresie;
s weryfikacji tytuldw prawnych do zamieszkiwanych lokali:
e dzialania zmierzajacego do odzyskania lokalu zajmowanego bez tytutu prawnego
e dzialan w celu odzyskania naleznoscl od diuznikdw Spdtdzielni

# il i :
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Niniejsze sprawozdanie zostato przyjete na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 09 czerwca 2022 r,
uchwaty - w glosowaniu jawnym.

Justyna Sikora Bogdan Plandowski
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Sprawozdanie Zarzadu SBM ,SKARBOWIEC” za rok 2021

Zarzad Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,SKARBOWIEC” realizujgc obowigzek
wynikajacy z zapisow §42 Statutu przedktada doroczne sprawozdanie z dziatalnosci Za-
rzadu Spotdzielni w 2021 roku i jej sytuacji ekonomiczno-finansowej, wedtug stanu na
dzien 31.12.2021 r.

1 Wstep

1.1

1.2

1.3

Dane Spoétdzielni:

Spotdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,SKARBOWIEC”

Forma prawna: Spotdzielnia

Nr KRS: 0000410983

Sad: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy KRS
NIP: 5250007046

REGON: 000490547

Siedziba: ul. Gréjecka 41, 02-031 Warszawa

Cztonkowie Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,SKARBOWIEC”
Na dzien 31.12.2021 Spétdzielnia liczyta 62 cztonkéw.
Sktad organéw Spétdzielni i ich zmiany w okresie sprawozdawczym:

Walne Zgromadzenie Czionkéw:
Najwyzszy organ Spétdzielni zgodnie z art. 36 Ustawy Prawo spoétdzielcze oraz par.
19 Statutu.

Rada Nadzorcza:
Sprawuje funkcje kontroli i nadzoru Spétdzielni zgodnie z art. 44 Ustawy Prawo
spotdzielcze oraz par. 30 Statutu. W roku 2021 Rada Nadzorcza dziatata w skiadzie:
e Przewodniczacy: Bogdan Plandowski,
e Sekretarz: Justyna Sikora,
e (Cztonek Rady: Ewa Pawlik,

Zarzad:
Kieruje dziatalnoscia Spétdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz zgodnie z art.48
Ustawy Prawo spofdzielcze oraz par. 38 Statutu. W roku 2021 Zarzad dziatat w
sktadzie:

e Prezes: Maciej Czynski,

e Wiceprezes: Tomasz Giller,

e (Cztonek Zarzadu: Robert Krupa.
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2 Charakterystyka dziatalnosci i zasobéw Spotdzielni

2.1 Opis Spétdzielni i prowadzonej przez nig dziatalnosci

Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest zarzadzanie nieruchomosciami stanowia-
cymi mienie Spotdzielni lub nabyte na podstawie obowigzujacych przepiséw mienie jej
cztonkow. Spotdzielnia moze prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarcza stuzaca bezposrednio
realizacji celu, okreslonego w ust. 1 Statutu.

2.2 Podstawowe przepisy prawa regulujace dziatalnosé Spétdzielni
e Ustawa Prawo spotdzielcze z dn. 16.09.1982 Dz.U. 1982 nr 30 poz. 210,
e Ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych z dn. 15.12.2000, Dz.U. nr 4 poz. 27,

e Statut Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej , SKARBOWIEC” uchwalony dn.
11.05.2017 i zaktualizowany dn. 14.06.2018.

2.3 Kluczowe zasoby Spétdzielni
2.3.1 Budynki i grunty
Do zasobdw Spotdzielni naleza dwa budynki wielorodzinne potozone przy:

e ul. Grojeckiej 41 na dziatce nr 91, obreb 2-02-05,

ksigga wieczysta nr WA1M/00000131/1, status: wiasnos¢,
e ul. Glogera 6, na dzialce nr 87, obreb 2-02-05,

ksiega wieczysta nr WA1M /00000130/4, status: wtasnoéé.

Strukture powierzchni w budynkach w podziale na typy lokali i powierzchni przedsta-
wia tabela ponizej.

Ip rodzaj powierzchni Glogera Grojecka tacznie:
1 Loka.le mieszka_lne.(w tym lokale mieszkalne 1502,38 m? 3939,97 m? 5442 35 m?
petnigce funkcje biurowa)! (lok.nr2:103,82 m?) | (lok. nr1: 93,15 m?) ‘

2. | Lokale stuibowe 28,43 m? 48,54 m? 76,97 m?
3. | Lokale ustugowo-handlowe 53,21 m? 123,29 m? 170,57 m?
4. | Pomieszczenia przynaleine 126,21 m? 226,71 m? 352,92 m?
5. | Pomieszczenia techniczne i administracyjne 58,31 m? 83,86 m? 1481 m?
6. | Komunikacja 167,21 m? 372,87 m? 540,08 m?
7. | Strychy 143,53 m? 473,29 m? 616,82 m?
facznie: 2079,28 m? 5 268,53 m? 7 347,81 m?2

* Na dzieri przygotowania sprawozdania w budynkach na Glogera & i Grojeckiej 41 znajdowato sie po jednym lokalu miesz-
kalnym petnigcym funkcje biurows. Powierzchnia tych lokali zostata wliczona do podstawy obliczenia podatku od nierucho-

mosci.
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2.3.2 Zasoby mieszkaniowe

W obu budynkach nalezacych do Spétdzielni znajduja sie lokale mieszkalne o statusie
spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu. Szczegétowy status lokali mieszkal-

nych przedstawia tabela ponizej.

Status lokalu Liczba lokali
Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu 62

w tym na Glogera 6 (18)

w tym na Grojeckiej 41 (44)
Odrebna wiasnosc 0
Umowa najmu (lokal stuzbowy) 1
Bezumowne korzystanie z lokalu (lokal stuzbowy) 1
razem: 64

w tym lokali stuzbowych (2)

W zwigzku ze ztozonymi na podstawie ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci
lokali (Dz.U. z 2000 r., nr 80, poz. 903), wnioskami o wydzielenie odrebnej wiasnosci
lokalu, Zarzad zlecit wykonanie inwentaryzacji obu budynkéw, uzyskat zaéwiadczenia o
samodzielnosci lokali i protokolarnie zweryfikowat przynaleznosé piwnic do poszczegol-
nych lokali. Do podjecia uchwaty o wydzieleniu lokali konieczne jest jeszcze ustalenie
statusu dwdch lokali mieszkalnych i praw do nich.

W roku 2022 wykonano aktualizacje inwentaryzacji w zakresie lokalu U1 na Grojec-
kiej w zwigzku z jego powiekszeniem.

Zarzad wszczat dziatania w celu zakoriczenia bezumownego korzystania z lokalu stuz-
bowego przy ul. Glogera 6. Zarzad ztozyt pozew do sadu o stwierdzenie bezumownego
korzystania z lokalu i eksmisje. Postepowanie zostato wznowione w marcu 2022 po bez-
zasadnym zawieszeniu.

2.3.3 Lokale biurowe i uzytkowe

W zasobach Spétdzielni znajdujg sie lokale o charakterze biurowym oraz uzytkowym.
Lokale biurowe to wtérnie zaadaptowane lokale mieszkalne, do ktorych przynalezy spot-
dzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu. Lokale uzytkowe znajduja sie w przyziemiu i
majg dostep od zewnatrz budynkéw. Pozytki z najmu lokali uzytkowych stanowig przy-
chod Spotdzielni. Strukture lokali biurowych i uzytkowych ilustruje tabela:
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Status lokalu Liczba lokali
Lokale biurowe (ze spétdzielczym, wiasnosciowym prawem do lokalu) 2
Glogera 6 (1)
Grdjecka 41 (1)
Lokale uzytkowe 3
- wtym na Glogera 6 (lokale U3 i U4) (2)
w tym na Gréjeckiej 41 (potaczone lokale U1 + U2) (1)
razem: 5

Wedtug stanu na 31.12.2021 r. wszystkie lokale uzytkowe byty wynajete. Dwie z
trzech umow najmu s3 dostosowane do standardéw rynkowych, stawki zostaty najmu
zostaty ujednolicone a najemcy wpfacili zabezpieczenie. Trzecia z umow jest wiazaca i
zostanie zaktualizowana po zakoriczeniu ograniczeri zwigzanych z pandemia.

2.3.4 Zasoby kadrowe
Wedtug stanu na koniec roku 2021, Spétdzielnia zatrudniata jedna osobe:
e gospodarza domu na umowe o prace.
Obstuge prawng Spotdzielni zapewniali:
* radca Zbigniew Korsak (sprawy zwigzane z egzekucjami, biezaca obstuga prawna),

* adwokat Piotr Jaworski (w zakresie sporu sadowego [JJj przeciwko SBM
Skarbowiec),

* radczyni Romana Troicka-Sosiniska (w zakresie sporu sgdowego o eksmisje z
lokalu stuzbowego).

3 Sprawy organizacyjne

Zarzad spotykat sie¢ w roku 2021 na roboczych zebraniach odbywajacych sie raz w
tygodniu. Ze wzgledu na pandemie czes¢ spotkan byta prowadzona zdalnie.

Obowigzki administratora i obstuge ksiegowa Spétdzielni prowadzi FZN Patron. Infor-
macje o stanie rozliczen mieszkarncéow dostepne sa w serwisie internetowym ,, Mieszcza-
nin” — dostep do kont mieszkaricow przyznaje FZN Patron.

Zarzad prowadzi strong internetowg Spotdzielni pod adresem: https://skarbo-
wiec.waw.pl
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4  Wyniki dziatalnosci i sytuacja finansowa

4.1 Majatek trwaty
Wartos¢ ksiggowa majatku trwatego Spétdzielni wedtug stanu na dziert 31.12.2021 r.
wynosi 6 753 464,71 w tym:

e budynki:
e grunty:

671 218,71 zt
6 082 246,00 zt

4.2 Wpyniki finansowe

W tabelach ponizej przedstawiono bilans (aktywa i pasywa) Spétdzielni za rok 2021.

Wyszczaginmrie Stan 1 koniet: roku okresu Sy achnkowego
AKTYWA 31.12.2000 2202
A AKTYWA TRWALE 7837 140,38 7 508 038,83
i | Wartodci niemateriains | prawne - inne 8,00 0,00
1) csincie 18 OpogramowsE KOMpUlarws ip G0 0,00
2) pozostaie 0.00 0.00
ii. | Rzeczowe akiywa trwaie 6821 67580 6753 48471
1. Seodki treaie w ulyikowsni 6821 67540 6753 464.71
o) grurty 6082 246,00 6082 24600
- W Ey - DrawO wiaCzystago utythowania
e T ED i sy Ly 738 428,40 671 21871
©) urzqdzenis fechizne | maszyry
) érodid fransporty
) inng Srodis ireale
2 Srocki trwalle w budowis 000 000
3. Zalicaid na Srodic trwale w Dudowse 400 0.00
il Naieznosc! ciugoterminowe 0,00 8,00
*. od jednoston powigzanych
2. od jednostek pozostalych 00 0.00
V. | inwestycie dlugoterminows - aktywa finsnsowe 0,00 §.00
1) Neeruchomosict
2} Wartosc reernateniaing | pravwen
31 Dhgotanminows akiyws frwake
38) w jsdnostcach powgzanych
) w pazostiych panostiach _
V. | Diugoterminows rodliczenia migdzyokresows Bi5 484,08 15857492
1) Aktyws 2 tyftdu odroczonego podeliy dochodowego
2 Inne razhczenie migdzyokresows dugoterminowe
mmm~ 81545498 755 574 12
B AKTYWA DBROTOWE TH 194,04 308 838,54
L | Zapasy Lt 8.00
1. Matarialy
2. Pliprodukdty | produlkty w ioky
3 Produkly gotowe (wyroty gotowe)
4. Zaliczki na dostawy
5. Toweary
I | Maletnodci krdtioterminows 208 108,17 192 408,03
1. Nalednodc od jednostek powsgzanych .00 a0
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) 7 tytuly dostew | usiug 000 000
bime 0o 0w
2. Natatnokcl o pooostalych iadrastek 208 106,17 192 408,08
a) £ tytuiy opiat 23 inkale mieszkaine 9478425 X888
b 2 iy opisl 23 lokals uytkows 35583 87 e
o) 2 tytuls dostaw | ushug pozosisiech, o cheesia splaty’ 0,00 .00
~do 12 mestey 2
- powy?sj 12 missigry _ 32 805,50
)z 1t podatide, dotacyl, cul, ubeapiscead spol oraz nnych 11973 128.00
L T—— 000 820
B inne 23%% 4750
g} dechadzone i drodze sadows| 7589198 137 365,95
inwastycje krotkoterminows 504 711,20 521 534 54
2} w padnostcach powigzanyct
b} w pozostalyeh jednostiach
&} dodki plenigine | isne akiywa plenigne 504 711,20 52153484
- $rodks prenigine na rachunkech bankowyes: 504 711,20 52153484
- $rodki prrging w kesie
- 0@ Srodki plerigine
- i gktyws pisnigine
2 e rwesiyge krototenome
Wmm 17 378,67 94 58587
1. Nadwyzka kosziow rad przychodami nieruchomolc:. Gotyczac P 76770
i&%ﬂm%w Py P,
3. Pomstsie 550,00 037
Naietne wplaty na undusz wiasny 8,00 .60
Udzialy skaje wiasne 009 .00
AKTYWA RAZEM: B 368 33442 837em.37
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Wyssczegsinisnie 31.12.2020 31.12.2021
A FUNDUSZE WLASNE 6821 88342 6879529,70
AL | Fundusze podstawowe w tym Sa28388,71 § 760 178,02
11 | Fundusz udzisiowy 87131 871431
12 | Fundusz podsiawowy 2 tyt wyceny wariosc grunkow F082 4600 6 082 24850
13 | Fundusz whiadbw butiowtanych 73942040 671 21871
Al | Fundusz zasobowy 5110268 51102569
Adll. | Fundusz 2 akhuaiizac wyceny érodkbw trwalych
ANV, | Zysk (strata - 20 2raidem minus *-*) netio 2 tat ublegiyon 2 460,75 Q10
AV. | Zysh (strata - 20 znakiem minus *-*) nelio 23 10k obrotowy 2193077 26 256 97
'AVL | Odpisy 2 Zysku nefio w ciagy foku obmtowego (wiokodt uemna)
B ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA 20BOWIAZANIA 1 44¢ 451,00 1438 047,87
L | Rezsrwy na obowigzanta 36 783,84 3 79354
1. Rezerwa 2 tyluks odroczonego podalis dochodowsgo '
2. Rezerwa na Swiadczenia emernylaine | padobne
- dugoferminowa
-
3. Pozostale rezerwy .
| - dugolerminows 36 793,64 ' 36 793,64
m y .
L | Zobowizania dlugoterminowe 815 484,38 785 574,12
1. Wobec jeanosiek powsgzanych
2. Wobec pozostalych sdnostek 815 464 98 755 574,12
L | Zobowigzania krotkotermincwe 581 384,98 B
1. Wobet jednostek powigzanych 0,00 6,00
a) 7ty dostaw | usiu, 0 okresie wymaganosa: 0,00 o]
- 6o 12 missigey
- powyzey 12 missigcy _
b) inne o 0.00
2. Wobec pazostatych jedrostek B 77 43051
a) kredyty i patyca "
b} 2 tytuks emisii dudnych papierow wartosGowych
c} nne zobowigzania finansows _
T Y S e ... I 000
#) pozostae 20b0WiaZania Z fyiuty dostaw | Sk, O OKTESE prp gy
f) Zbowigzania wobec lokaii mieszkainych i 24 568,58 23304 57
9) zobowiazania wobec lokal utyteowych 1Bu 171314
- o 12 miasigoy - m;é
- powyzej 12 mieskgcy 165680
f) zaliczid oirzymana na dostiwy N
g) 2obowigzania weksiows
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h) 2 tytuks podatiw, o, ubszpiecaed | innych $wiadczen 205485 196120
T o
| 2obowigzana wawnal zzexadowe . .00 000
K} inne 180680 528120
3. Funduszs spaciaine B 50284034 555 382,00
3) fundusz remontowy ' 502 640,34 §85 362.00
b) ZF8S o
&l e funcusss
V. | Roaficzenia migdzyokresows 12 807,40 12 807,40
1} Uslemna wartodt fimy
2a} lowe rozliczenia migdryokresows - dugotmrminows _
2] Innie rozficzeria migazyokresows - kbtkoterminowe 12 80740 12 807 40
_ PASYWA RAZEM: 8388 33442 831797737
. |

W zobowigzaniach dtugoterminowych ujete sa dwa kredyty inwestycyjne zaciaggniete
w banku PKO BP SA na remont elewacji, na kwote taczna 1 450 000 zt z terminem sptaty
do 2032 r. Kredyt dzieli sie na budynki Spétdzielni:

Budynek Wysokos¢ kredytu: . Pozostalo do sptaty:
Glogera 6 408 148 zt 209 129,87 zt
Gréjecka 41 1041852zt 546 444,25 2t
razem: 1450 000 zt 755574,12 zt

Oprocentowanie kredytu na koniec grudnia 2021 wynosito 6,36% w skali roku. Za-
bezpieczeniem obu kredytéw s3 $rodki funduszu remontowego Spotdzielni w wysokosci
130000 zt tacznie (po 65 000 zt dla kazdej z nieruchomosci), zamrozone na wydzielonym
rachunku.

4.3 Wynik Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi (GZM)

Na dzien bilansowy wyniki finansowe zwigzane z zarzadzaniem Spétdzielnig i naleza-
cymi do niej zasobami mieszkaniowymi w roku 2021 wyniosty:

* Media (ogrzewanie, woda i $cieki, $mieci): - 44 040,35 zt
® Eksploatacja (utrzymanie czystosci, administracja): -43 278,25 zt
e Rozliczenie taczne — wynik: - 87 318,60 zt

Rozliczenie kosztéw mediéw w podziale na nieruchomosci nalezgce do Spotdzielni:

10
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Groijecka 41 Przychody Koszty Wynik
Centralne ogrzewanie 166 081,53 200217,52 -34 135,99
Zimna woda i $cieki 44 288,08 42 857,76 1 430,32
Wywoz nieczystoscei 48 736,49 49986,63 -1 250,14
RAZEM 259 106,10 293 061,91 -33 955,81

Glogera 6 Przychody Koszty Wynik
Centralne ogrzewanie 58 897,65 69 215,80 -10318,15
Zimna woda i $cieki 13 989,15 13 222,92 766,23
Wywoz nieczystosci 12 735,96 13 268,58 -532,62
RAZEM 85 622,76 95 707,30 -10 084,54

Rozliczenie kosztéw mediow tacznie dla Spétdzielni:

Specyfikacja Przychody Koszty Wynik
Centralne ogrzewanie 224 979,18 269 433,32 -44 454,14
Zimna woda i $cieki 58 277,23 56 080,68 2 196,55
Wywoéz nieczystosei 6147245 63 255,21 -1 782,76
RAZEM 344 728,86 388 769,21 -44 040,35

Szczegbtowe rozliczenie kosztéw eksploatacji w podziale na nieruchomoéci nalezace

do Spétdzielni:

Gréjecka 41 _ Przychody Koszty Wynik
Eksploatacja 248 925,56 274 812,60 -25 887,04
Przych/kosz.fin-operac 9,69 96,00 -86,31
RAZEM 248 935,25 274 908,60 -25 973,35

Glogera 6 Przychody Koszty Wynik

| Eksploatacja 89 561,46 106 833,26 -17 271,80

| Przych/kosz.fin-operac 3,72 36,82 -33,10
RAZEM 89 565,18 106 870,08 -17 304,90

Rozliczenie kosztow eksploatacji tacznie dla Spétdzielni:

| Specyfikacja Przychody Koszty Wynik
Eksploatacja 338 487,02 381 645,86 -43 158,84

| Przych/kosz. fin-operac 13,41 132,82 -119,41
RAZEM 338 500,43 381 778,68 -43 278,25

W styczniu 2021 rozliczony zostat wynik GZM za rok 2019. W czerwcu 2021 zostato
przeprowadzone kolejne rozliczenie: GZM za rok 2020. Dodatkowo w marcu 2021 roku,
w zwigzku ze zmiang zasad naliczania opfat za gospodarowanie odpadami, zmieniono
naliczenia za ich wywoz.

Na wykresie ponizej przedstawiono skumulowane wyniki gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w latach 2013-2021. Na wynik z roku ubiegtego (ujemny) duzy wptyw
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miaty rosnace koszty centralnego ogrzewania oraz zwigzane z utrzymaniem nierucho-

mosci (koszty eksploatacji).

Skumulowany wynik GZM
2013-2018 [tys. zi]
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4.4 Wynik dziatalnosci gospodarczej

Wynik finansowy brutto Spétdzielni w zakresie wynajmu lokali uzytkowych w 2021
zamknat si¢ kwotg 28 853,97 zt (co daje zysk netto w wysokosci 26 256,97 zt). Ponizszy
wykres przedstawia wysokoé¢ osigganego wyniku w latach 2013-2021 i wskazuje na sta-
bilng sytuacje w tym zakresie.

Wynik z dziatalnosci gospodarczej netto [z1]
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4.5 Wskazniki zadtuzenia lokali

Na dzier 31.12.2021 r. zalegtosci w optatach eksploatacyjnych i na fundusz remon-
towy wynosity facznie 17 147,46 zt. W podziale na nieruchomosci:

e Glogera 4 974,52 zt — spadek 0 34% w stosunku do poprzedniego roku,
e Grojecka 12 172,94 zt - spadek o 86% w stosunku do poprzedniego roku.

Zalegtosci w ujeciu strukturalnym:

Przedziat Hos¢ lokali Suma
0-1000 zt 14 1915,03 z
1001-3000zt 9 15 232,43 z#

3001-6000zt 0 0,00 zt

> 6001z 0 0,00 zt
razem: 23 17 147,46 2t

Poziom zalegtosci w latach 2013-2021:

SBM zaleglosci w optatach eksploatacyjnych
i na fundusz remontowy
2013-2020 [tys. zt]

160
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40
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Zadtuzenie lokatorow wobec Spétdzielni wyraznie maleje. Nalezy jednak zwrdcié
uwage, ze jest to w duzej mierze wynikiem zasgdzenia na rzecz Spétdzielni kwot do-
chodzonych na drodze prawnej i ich przeksiegowania poza biezace rozliczenia, na Glo-
gera 96 293,08 zt a na Grdjeckiej 41 076,87 zt, tacznie 137 369,95 zt (2 lokatoréw).

Za wigkszg czes¢ zadtuzenia biezacego (okoto 56%) odpowiada 4 lokatorow.
Duza liczba osob z zalegtosciami do wysokosci 1 000 zt (14 lokali) wynika z faktu nieter-
minowego wnoszenia optat miesiecznych.

CJM'/ [,( 13
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4.6 Windykacja

Zarzad podejmuje nastepujace dziatania w celu odzyskania naleznoéci od dtuznikéw
Spotdzielni:

* W wyniku zakoriczonych proceséw sadowych prowadzone s3 postepowania
egzekucyjne zasadzonego dtugu na kwote 37 604,00 zt plus odsetki i koszty
sadowe w wysokosci 16 209,00 zi. Postepowania te obejmuja nastepujace

procedury:

o licytacje z ruchomosci — pierwsza przyniosta 2 200 zt wptywu, druga
procedura licytacji nie data efektu,
o licytacje z nieruchomosci — w toku, na etapie oszacowania wartosci
nieruchomosci,
® Whpisy na hipoteke obcigzonych lokali dla zasadzonych naleznych kwot. Za-
rzad ztozyt zadanie rozszerzenia hipoteki jednego z zadtuzonych lokali na
taczng kwote 123 193,90 zt. Ponadto ztozono do sadu wnioski o ustanowienie
hipoteki dla trzech rozstrzygnigé uzyskanych w trybie nakazowym. Do mo-
mentu przygotowania sprawozdania Zarzad wnidst kolejne pozwy na taczng
kwote 35 806,75 zt wobec najwiekszych dtuznikow.

* Wobec dtuznika uporczywie zalegajacego z optatami Zarzad wszczat proce-
dure przymusowej sprzedazy lokalu (na podstawie przepiséw ustawy o spot-
dzielniach mieszkaniowych); sprawa jest w toku.

5 Postgpowania sadowe

W roku 2019, wyrokiem z dnia 12 lipca w Sadzie Rejonowym m. st. Warszawy, XV
Wydziat Gospodarczy zakoriczyto sie postepowanie z powédztwa - N
ciwko SBM Skarbowiec i Polbud Plus o solidarna zapfate 58 000,32 zt z tytutu wykonania
prac remontowych (sygn. akt XV GC 4667/14). Spétdzielnia przegrata ten proces. Zarzad
odwotat sie od wyroku do drugiej instancji. Wyrokiem z dnia 5.11.2021 sad oddalit po-
wodztwo wobec Spotdzielni i zasadzit od powoda zwrot kosztéw sgdowych.

W dniu 12 paZdziernika 2019 roku Spétdzielnia otrzymata od Polbud-Plus, wyko-
nawcy remontu dachéw i elewacji wezwanie do zaptaty — zwrotu domniemanej kwoty
zatrzymania w wysokosci 94 328,28 zt. Zarzad po analizie dokumentéw zwigzanych z
realizacjq prac budowlanych elewacji zdecydowat sig odrzuci¢ roszczenie jako nieza-
sadne. Polbud-Plus wystapit na droge sgdowa; sprawa jest w toku.

W pazdzierniku 2019 r. Spotdzielnia zatozyta sprawe sadowq o eksmisje mieszkancow
zajmujacych lokal bezumownie. Wyrokiem z 22.11.2020 sad oddalit wniosek o eksmisje
i nakazat pozwanym zapfate 10 323,50 zt z tytutu bezumownego korzystania z lokalu.

25.11.2019 roku jeden z czfonkéw Spétdzielni pozwat Zarzad o wydanie kalkulagji
opfat. Wyrokiem z 23.06.2021 roku sad oddalit powodztwo.

O U
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Sprawozdanie Zarzgdu SBM , SKARBOWIEC” za rok 2021

20.12.2021 Spétdzielnia wezwata jednego z jej cztonkdw do ugody w sprawie sptaty
zadtuzenia; sprawa jest w toku.

6 Zmiany w otoczeniu prawnym

W zwigzku z wymogami Rozporzadzenia PE i Rady UE 2016/679 oraz Ustawy o Ochro-
nie danych Osobowych z dn. 10.05.2018, Zarzad przyjat uchwata nr 1/2021 z 05.01.2021
ujednolicong Polityke Ochrony Danych Osobowych Polityke Przetwarzania Danych Oso-
bowych w SBM Skarbowiec i opublikowat jg na stronie internetowej Spétdzielni.

Funkcjg Inspektora Ochrony Danych Osobowych petni pani Katarzyna Prokopowicz.

7 Plan Gospodarczo-Finansowy

W latach poprzednich brak byto PGF. W kwietniu 2022 zostat on przygotowany przez
Zarzad i ztozony na rece Rady Nadzorczej do zatwierdzenia. Stanowi¢ on bedzie pod-
stawe do prowadzenia inwestycji w Spotdzielni oraz rozliczenia wyniku GZM za 2021.

8 Rozliczenie funduszu remontowego

Wartos¢ srodkow zgromadzonych na funduszu remontowym na koniec 2021 roku

wynosity:

Glogera 6 Grojecka 41
stan FR na 01,01.2021r.: 92 040,25 zt 410 600,09 z¢
wplywy: 42 773,28 2t 118 199,16 zt
koszty kredytu: 16 576,74 2t 43 314,12 7}
koszty odsetek: 6 147,28 zt 16 062,47 zt
stan FR na 31.12.2020r.; 112 089,51 7t 443 252,41 2t
$rodki FR stanowigce zabezpieczenie kredytu: 65 000,00 zt 65 000,00 zt
srodki dostepne na inwestycje: 47 089,51 zt 378292,41 7

Zarzad wykonat w roku 2021 wymagane przez Ustawg Prawo budowlane z dn. 7 lipca
1994, Dz.U. 1994 Nr 89 poz. 414, art. 61 CZynnosci:

* przeglad instalacji gazowe;j,

* przeglad przewodow wentylacyjnych i spalinowych,

* przeglad techniczny budynkéw — roczny,

® prowadzone sg Ksigzki Obiektu Budowlanego dla obu budynkodw.

15
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Sprawozdanie Zarzadu SBM ,,SKARBOWIEC” za rok 2021

Na podstawie wynikéw przegladu przewodéw wentylacyjnych i spalinowych, prze-
prowadzono miejscowe udroznienia kanatéw.

W zwigzku z przeciekiem tarasu w budynku przy Gréjeckiej, wykonano w ramach
przeglagdu budowlanego dodatkowg ekspertyze stanu dachéw i taraséw oraz obrobek
blacharskich obu budynkéw wraz z wycena niezbednych prac. Przeglad wykazat zty stan
pokrycia czesci tarasow remontowanych w 2006 roku (jeszcze przed remontem elewacji
w 2012 r.) oraz praktycznie wszystkich obrébek blacharskich kominéw, dachéw i tara-
sow. Koszt powyzszych prac zostat wyceniony na:

e Glogera: 35 895,00 zt,
e Grojecka: 177 378,00 zt.
Wykonanie opisanych powyzej remontéw jest sprawa pilna.

W zwigzku z awaryjnym stanem pozioméw wodnych w budynku na Grojeckiej, wy-
konano ich wymiane na klatkach pierwszej i drugiej. Pomimo to, ze wzgledu na obec-
nos¢ osadow w pionach wodnych, ci$nienie w instalacji jest niskie na wyzszych kondy-
gnacjach.

Przebudowano gtéwne przytacze elektryczne do budynku przy ul. Grojeckiej ze
wzgledu na jego zty stan techniczny (nie zostato wymienione w czasie remontu w 2012
roku).

W 2021 wymieniono dach na smietniku przy Gréjeckiej po jego awarii.

Ze wzgledu na potrzebe zwigkszonej pojemnosci émietnikéw obu nieruchomosci, Za-
rzad zlecit wykonanie koncepcji ich przebudowy wraz z przylegtym terenem.

9 Prace Zarzadu na rok 2022

» Dalsza windykacja naleznosci z tytutu optat okresowych,

® Przeprowadzenie napraw wymienionych w przegladach technicznych,

®* Remont tarasow na Gréjeckiej 41,

¢ Wymiana obrobek blacharskich w obu budynkach,

® Analiza finansowa i przygotowania do modernizacji sieci cieptowniczej i cwu,

* (Czgsciowa modernizacja instalacji wodociggowej (piony i poziomy) — stabili-
zacja cisnienia,

e Wykonanie wymiany bram na ul. Glogera,

* Opracowanie projektu wymiany drzwi na Gréjeckiej,

* Zatfozenie licznikéw wody ze zdalnym odczytem w lokalach uzytkowych,

* Remont wnetrza klatki schodowej na Glogera (parter),

e Obrobki blacharskie na kominach (Glogera),

16
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Sprawozdanie Zarzadu SBM ,, SKARBOWIEC” za rok 2021

¢ Wymiana drzwi wejsciowych do piwnic,
e Remont pomieszczen administracji,

e Opracowanie koncepcji rewitalizacji terenéw zielonych — uporzadkowanie
zieleni niskiej i wysokie;.

MACIEJ CZYNSKI
PREZES ZARZADU ROBERT KRUPA

SBM .SKARB
R | CZLONEK zARZADY
l?;:mmc‘

Vi
/My 9

/]

Warszawa, 21 kwietnia 2022 r.
Zarzqd Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej , SKARBOWIEC”
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Uchwata nr WZ 1/2022 Walnego Zgromadzenia
Cztonkdw Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,SKARBOWIEC”

przyjeta w Warszawie w dniu 10 czerwca 2022 roku w sprawie:
przyjecia sprawozdania finansowego za rok 2019.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,SKARBOWIEC”, dzia-
tajac na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. — Prawo Spotdzielcze
(Dz.U. 1982 Nr 30 poz. 210) oraz § 26 pkt 2) Statutu Spotdzielni, postanawia zatwierdzi¢ przed-

stawione sprawozdanie finansowe Spotdzielni za rok 2019, na ktore sktada sig:

1)  Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2019 r., ktory po stronie aktywow i pasywow wyka-
zuje sume bilansowa w kwocie 8 406 587,59 zt (stownie: osiem milionow czterysta szesc
tysiecy piecset osiemdziesiat siedem zt 59/100).

2)  Rachunek Zyskéw i Strat za rok obrotowy od 01.01.2019 r. do 31.12.2019 . wykazujacy:
2ysk netto bedgcy nadwyzka bilansowa na pozostatej dziatalnosci Spétdzielni w wysoko-
éci 20 460,75 zt (stownie: dwadziescia tysiecy czterysta sze$cdziesiat zt 75/100).

3) Informacja Dodatkowa obejmujgca wprowadzenie do sprawozdania za rok 2019 oraz
objaénienia i inne informacje sporzadzone zgodnie z ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r.

o rachunkowosci.

Uchwata stanowi zatgcznik nr '( do oryginatu protokotu.

W gtosowaniu JAWNYM:
a) Za przyjeciem powyzszej uchwaty oddano: {»\ gtosow,
O

b) Przeciw przyjeciu uchwaty oddano: ....."~... glosow,

e
¢) Wstrzymato sie od gtosu: ....\.... glosow.

Przewodniczqcy Walnego Zgromadzenia




Uchwata nr WZ 2/2022 Walnego Zgromadzenia
Cztonkéw Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,SKARBOWIEC”

przyjeta w Warszawie w dniu 10 czerwca 2022 roku w sprawie:
przyjecia sprawozdania finansowego za rok 2020.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,SKARBOWIEC”, dzia-
tajac na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. — Prawo Spotdzielcze
(Dz.U. 1982 Nr 30 poz. 210) oraz § 26 pkt 2) Statutu Spotdzielni, postanawia zatwierdzi€ przed-

stawione sprawozdanie finansowe Spoétdzielni za rok 2020, na ktdre sktada sig:

1)  Bilans sporzadzony na dzieri 31.12.2020 r., ktory po stronie aktywow i pasywow wyka-
zuje sume bilansowg w kwocie 8 368 334,42 zt (stownie: osiem miliondw trzysta szesc-
dziesigt osiem tysiecy trzysta trzydziesci cztery zt 42/100).

2)  Rachunek Zyskow i Strat za rok obrotowy od 01.01.2020 r. do 31.12.2020 . wykazujgcy
zysk netto bedacy nadwyzka bilansowa na pozostate] dziatalnosci Spotdzielni w wysoko-
éci 21 930,27 zt (stownie: dwadziescia jeden tysiecy dziewiecset trzydziesci zt 27/100).

3) Informacja Dodatkowa obejmujaca wprowadzenie do sprawozdania za rok 2020 oraz
objasnienia i inne informacje sporzadzone zgodnie z ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 r.

o rachunkowosci,

W gtosowaniu JAWNYM:
a) Za przyjeciem powyzszej uchwaty oddano: /{ gtosow,
b) Przeciw przyjeciu uchwaty oddano: C./ gtosow,

¢) Wstrzymato sie od gtosu: C glosow.

Przewodniczqcy Walnego Zgromadzenia



Uchwata nr WZ 3/2022 Walnego Zgromadzenia
Cztonkéw Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,SKARBOWIEC”

przyjeta w Warszawie w dniu 10 czerwca 2022 roku w sprawie:
przyjecia sprawozdania finansowego za rok 2021.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,SKARBOWIEC”, dzia-
tajac na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. — Prawo Spotdzielcze
(Dz.U. 1982 Nr 30 poz. 210) oraz § 26 pkt 2) Statutu Spétdzielni, postanawia zatwierdzic przed-

stawione sprawozdanie finansowe Spotdzielni za rok 2021, na ktére sktada sig:

1)  Bilans sporzadzony na dzier 31.12.2021 r., ktory po stronie aktywow i pasywow wyka-
zuje sume bilansowag w kwocie 8 317 977,37 zt (stownie: osiem milionow trzysta siedem-
nascie tysiecy dziewieéset siedemdziesiat siedem zt 37/100).

2)  Rachunek Zyskéw i Strat za rok obrotowy od 01.01.2021 r. do 31.12.2021 r. wykazujacy:
strate netto w wysokoséci 61 061,63 zt (stownie: szes¢dziesiat jeden tysiecy sze$cdziesiat
jeden zt 63/100).

3)  Informacja Dodatkowa obejmujaca wprowadzenie do sprawozdania za rok 2021 oraz

objasnienia i inne informacje sporzadzone zgodnie z ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r.

o rachunkowosci.

Uchwata stanowi zatacznik nr :\’ do oryginatu protokotu.

W gtosowaniu JAWNYM:
a) Za przyjeciem powyzszej uchwaty oddano: {j gtosow,
b) Przeciw przyjeciu uchwaty oddano: \- ..... glosow,

¢) Wstrzymato sie od giosu: (/ gtosow.

Przewodniczqcy Walnego Zgromadzenia



Uchwata nr WZ 4/2022 Walnego Zgromadzenia
Cztonkow Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,SKARBOWIEC”

przyjeta w Warszawie w dniu 10 czerwca 2022 roku w sprawie:
zatwierdzenia sprawozdania Zarzqdu za rok 2019.

Walne Zgromadzenie Cztonkow Spcétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,SKARBOWIEC”, dzia-
tajac na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 r. — Prawo Spotdzielcze
(Dz.U. 1982 Nr 30 poz. 210) oraz § 26 pkt 2) Statutu Spétdzielni, postanawia zatwierdzic przed-

stawione sprawozdanie Zarzadu za rok 2019.
Uchwata stanowi zatacznik nr Ll do oryginatu protokotu.
W gtosowaniu JAWNYM:
a) Za przyjeciem powyzszej uchwaty oddano: /{S gtosow,

b) Przeciw przyjeciu uchwaty oddano: k, gtosow,

c) Wstrzymato sie od glosu: /t gtosow.

Przewodniczqcy Walnego Zgromadzenia




Uchwata nr WZ 5/2022 Walnego Zgromadzenia
Cztonkow Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowe] L,SKARBOWIEC”

przyjeta w Warszawie w dniu 10 czerwca 2022 roku w sprawie:
zatwierdzenia sprawozdania Zarzqdu za rok 2020.

Walne Zgromadzenie Cztonkow Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,SKARBOWIEC”, dzia-
tajac na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo Spotdzielcze
(Dz.U. 1982 Nr 30 poz. 210) oraz § 26 pkt 2) Statutu Spétdzielni, postanawia zatwierdzi¢ przed-

stawione sprawozdanie Zarzgdu za rok 2020.

W gtosowaniu JAWNYM:
a) Za przyjeciem powyzszej uchwaty oddano: ,{"}‘ gtosow,
b) Przeciw przyjeciu uchwaty oddano: " gtosow,

¢) Wstrzymato sie od glosu: Z, gtosow.

Przewodniczgcy Wa!nego_Zgromadzenfa



Uchwata nr WZ 6/2022 Walnego Zgromadzenia
Cztonkow Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,S KARBOWIEC”

przyjeta w Warszawie w dniu 10 czerwca 2022 roku w sprawie:
zatwierdzenia sprawozdania Zarzqdu za rok 2021.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowe] ,SKARBOWIEC”, dzia-
tajac na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 r. — Prawo Spotdzielcze
(Dz.U. 1982 Nr 30 poz. 210) oraz § 26 pkt 2) Statutu Spotdzielni, postanawia zatwierdzi¢ przed-

stawione sprawozdanie Zarzadu za rok 2021.
Uchwata stanowi zatacznik nr (: do oryginatu protokotu.

W gtosowaniu JAWNYM:

)
a) Za przyjeciem powyzszej uchwaty oddano: /] 1. gtosow,
b) Przeciw przyjeciu uchwaty oddano: <-’ gtosow,

c) Wstrzymato sie od glosu: ....#=.. gloséw.

Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia




Uchwata nr WZ 7/2022 Walnego Zgromadzenia
Cztonkéw Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowe] ,SKARBOWIEC”

przyjeta w Warszawie w dniu 10 czerwca 2022 roku w sprawie:
podziatu nadwyzki bilansowej za rok 2019.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,SKARBOWIEC”, dzia-
tajac na podstawie art. 38 § 1 pkt 4 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. — Prawo Spotdzielcze
(Dz.U. 1982 Nr 30 poz. 210) oraz § 26 pkt 5) Statutu Spotdzielni, postanawia przeznaczyC nad-
wyzke bilansowa Spotdzielni za rok 2019 w wysokosci 20 460,75 zt (stownie: dwadziescia ty-
siecy czterysta szesédziesiat zt 75/100) na pokrycie pozostatego niedoboru z lat 2009-2014 w
obrebie gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM) do kwoty 7 676,70 zt (stownie: siedem
tysiecy szeééset siedemdziesiat sze$¢ zt 70/100), a pozostata kwote w wysokosci 12 784,05 zt
(stownie: dwanascie tysiecy siedemset osiemdziesiat cztery zt 05/100) przeznaczy¢ w catosci

na pokrycie niedoboru w obrebie GZM za rok 2019.

Uchwata stanowi zatacznik nr ... do oryginatu protokotu.

W gtosowaniu JAWNYM:
a) Za przyjeciem powyzszej uchwaty oddano: /k)‘ gtosow,

b) Przeciw przyjeciu uchwaty oddano: (.r glosow,
g |

¢) Wstrzymato sie od glosu: ... .. glosow.

Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia
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Uchwata nr WZ 8/2022 Walnego Zgromadzenia
Cztonkéw Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,SKARBOWIEC”
przyjeta w Warszawie w dniu 10 czerwca 2022 roku w sprawie:
podziatu nadwyiki bilansowej za rok 2020.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,SKARBOWIEC”, dzia-
tajac na podstawie art. 38 § 1 pkt 4 ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 r. — Prawo Spotdzielcze
(Dz.U. 1982 Nr 30 poz. 210) oraz § 26 pkt 5) Statutu Spotdzielni, postanawia przeznaczyc¢ nad-
wyzke bilansowga Spétdzielni za rok 2020 w wysokosci 21 930,27 zt (sfownie: dwadziescia jeden
tysiecy dziewiecset trzydziesci zt 27/100) na pokrycie pozostatego niedoboru w obregbie GZM
za rok 2019 w wysokosci 5 797,85 zt (stownie: piec tysiecy siedemset dziewieddziesiat siedem
7t 85/100) oraz pokrycie niedoboru w obrebie GZM za rok 2020 w wysokosci 9 149,97 zt (stow-
nie: dziewie¢ tysiecy sto czterdziesci dziewie¢ zt 97/100). Pozostata kwote w wysokosci
6 982,45 7t (stownie: sze$é tysiecy dziewieéset osiemdziesiat dwa zt 45/100) przeznaczyc na

pokrycie niedoboréw w obrebie GZM w kolejnych latach.
Uchwata stanowi zatacznik nr 5 do oryginatu protokotu.

W gtosowaniu JAWNYM:
a) Za przyjeciem powyiszej uchwaty oddano: f% gtosow,
b) Przeciw przyjeciu uchwaty oddano: (—f gtosow,

c) Wstrzymato sie od glosu: ..«7=.... glosow.

Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia

[




Uchwata nr WZ 9/2022 Walnego Zgromadzenia
Cztonkdw Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowe; ,SKARBOWIEC”
przyjeta w Warszawie w dniu 10 czerwca 2022 roku w sprawie:
podziatu nadwyzki bilansowej za rok 2021.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,SKARBOWIEC”, dzia-
tajac na podstawie art. 38 § 1 pkt 4 ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 r. — Prawo Spétdzielcze
(Dz.U. 1982 Nr 30 poz. 210) oraz § 26 pkt 5) Statutu Spotdzielni postanawia, w zwigzku z wy-
stapieniem w roku 2021 niedoboru w obrgbie GZM w wysokosci 87 318,60 (stownie: osiem-
dziesigt siedem tysiecy trzysta osiemnascie zt 60/100) przeznaczy¢ kwote w wysokosci
6 982,45 2t (stownie: szeéé tysiecy dziewiecset osiemdziesigt dwa z4 45/100) pochodzacg z po-

zostatej nadwyzki bilansowej za rok 2020 na pokrycie tego niedoboru.

Uchwata stanowi zatacznik nr S do oryginatu protokotu.

W gtosowaniu JAWNYM:
a) Za przyjeciem powyzszej uchwaty oddano: J ....... gtosow,

b) Przeciw przyjeciu uchwaty oddano: KA glosow,

¢) Wstrzymato sie od glosu: (\_4 gtosow.

Przewodniczqcy Walnego Zgromadzenia



Uchwata nr WZ 10/2022 Walnego Zgromadzenia
Cztonkdéw Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowe; ,SKARBOWIEC”

przyjeta w Warszawie w dniu 10 czerwca 2022 roku w sprawie:
udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzqgdu Maciejowi Czyriskiemu.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,SKARBOWIEC”, dzia-
tajac na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. — Prawo Spotdzielcze
(Dz.U. 1982 Nr 30 poz. 210) oraz § 26 pkt 3) Statutu Spétdzielni, postanawia udzielic¢ absoluto-
rium Prezesowi Zarzadu Maciejowi Czyriskiemu z wykonania obowigzkéw, w okresie od dnia

01.01.2019 r. do 10.06.2022 r.

W gtosowaniu JAWNYM:
a) Za przyjeciem powyzszej uchwaty oddano: ..:'.'{..i'}.?gfoséw,
b) Przeciw przyjeciu uchwaty oddano: C/ gtosow,

c) Wstrzymato sie od gtosu: .z4....... glosow.

Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia




Uchwata nr WZ 11/2022 Walnego Zgromadzenia
Cztonkow Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,SKARBOWIEC”

przyjeta w Warszawie w dniu 10 czerwca 2022 roku w sprawie:
udzielenia absolutorium Wiceprezesowi Zarzqdu Tomaszowi Gillerowi.

Walne Zgromadzenie Cztonkow Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,SKARBOWIEC”, dzia-
tajac na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo Spotdzielcze
(Dz.U. 1982 Nr 30 poz. 210) oraz § 26 pkt 3) Statutu Spotdzielni, postanawia udzieli¢ absoluto-
rium Wiceprezesowi Zarzagdu Tomaszowi Gillerowi z wykonania obowigzkow, w okresie od

dnia 01.01.2019 r. do 10.06.2022 r.

Uchwata stanowi zatacznik nr { \ do oryginatu protokotu.

W glosowaniu JAWNYM:

-
a) Za przyjeciem powyzszej uchwaty oddano: ,('ir gtosow,

Q

b) Przeciw przyjeciu uchwaty oddano: ....7"..... gtosow,

¢) Wstrzymato sie od gtosu: :]' gtosow.

Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia

e




Uchwata nr WZ 12/2022 Walnego Zgromadzenia
Cztonkéw Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,SKARBOWIEC”

przyjeta w Warszawie w dniu 10 czerwca 2022 roku w sprawie:
udzielenia absolutorium Cztonkowi Zarzqdu Robertowi Krupie.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowe; ,SKARBOWIEC”, dzia-
tajgc na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo Spotdzielcze
(Dz.U. 1982 Nr 30 poz. 210) oraz § 26 pkt 3) Statutu Spétdzielni, postanawia udzieli¢ absoluto-
rium Cztonkowi Zarzadu Robertowi Krupie z wykonania obowiazkdw, w okresie od dnia

01.01.2019 r. do 10.06.2022 r.
. ) ¥,
Uchwata stanowi zatgcznik nr M do oryginatu protokotu.

W glosowaniu JAWNYM:

a) Za przyjeciem powyiszej uchwaty oddano: .'./{..%:gloséw,
b) Przeciw przyjeciu uchwaty oddano: L gtosow,

/
c) Wstrzymato sie od gtosu: ..:25.. glosdw.

Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia

/
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#
'



Uchwata nr W2 -.f(;?/ZOZZ Walnego Zgromadzenia
Cztonkéw Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowe; ,SKARBOWIEC”

przyjeta w Warszawie w dniu 10 czerwca 2022 roku w sprawie:

- - p -~ .
B = e e STSUSNN & B Ve W NN - =T i&i&ﬁﬁ .........
........ Nu\vimwzx‘

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,SKARBOWIEC”, dzia-

fajac na podstawie § 26 ust. 11 Statutu Spoétdzielni, postanawia powotac:

........................................................................................................................................

Uchwata stanowi zatacznik nr ...... do oryginatu protokotu.

W gtosowaniu TAJNYM:

AY

a) Za przyjeciem powyzszej uchwaty oddano: ............ glosow,
/ -‘

b) Przeciw przyjeciu uchwaty oddano: ... glosow,

c) Wstrzymato sie od gtosu: }( gtosow.

Przewodniczgcy Zgromadzenia
/,/
TN

b




Cztonkdéw Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,SKARBOWIEC”

przyjeta w Warszawie w dniu 10 czerwca 2022 roku w sprawie:

Thvbeoms. Ao

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,SKARBOWIEC”, dzia-

tajac na podstawie § 26 ust. 11 Statutu Spétdzielni, postanawia powotac:

Uchwata stanowi zatacznik nr ...... do oryginatu protokotu.

W gtosowaniu TAINYM:
. f‘/ \
a) Za przyjeciem powyzszej uchwaty oddano: [ gtosow,

b) Przeciw przyjeciu uchwaty oddano: ...7..... gloséw,

/]
c) Wstrzymato sie od gtosu: ey gtosow.

Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia

7




—
Uchwata nr WZ"/.(.LIZOZZ Walnego Zgromadzenia
Cztonkéw Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,SKARBOWIEC”

przyjeta w Warszawie w dniu 10 czerwca 2022 roku w sprawie:

Rorgotanie: de Loty NOARCR]

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,SKARBOWIEC”, dzia-

tajac na podstawie § 26 ust. 11 Statutu Spotdzielni, postanawia powotac:

.........................................................................................................................................

Uchwata stanowi zatacznik nr ...... do oryginatu protokotu.

W gtosowaniu TAINYM:

3 A

a) Za przyjeciem powyzszej uchwaty oddano:-’.’:{.?.j...... gtosow,

b) Przeciw przyjeciu uchwaty oddano: ....==... glosow,

¢) Wstrzymato sie od glosu: ( glosow.

Przewodniczqcy Walnego Zgromadzenia
—




Uchwata nr WZ ./.{.:6/2022 Walnego Zgromadzenia
Cztonkéw Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,SKARBOWIEC”

przyjeta w Warszawie w dniu 10 czerwca 2022 roku w sprawie:

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,SKARBOWIEC”, dzia-

tajac na podstawie § 26 ust. 11 Statutu Spotdzielni, postanawia powotac:

0 AUt

Uchwata stanowi zatacznik nr ...... do oryginatu protokotu.

. W gtosowaniu TAINYM:

a) Za przyjeciem powyzszej uchwaty oddano: /i}_ gtosow,
A = % ’/P\i s

b) Przeciw przyjeciu uchwaty oddano: ..5..... glosow,

c) Wstrzymato sie od glosu: 5. glosow.

Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia




Uchwata nr WZ .fi.?lfzozz Walnego Zgromadzenia
Cztonkéw Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,SKARBOWIEC”

przyjeta w Warszawie w dniu 10 czerwca 2022 roku w sprawie:

“Dvovawe e -

....................................................................

.........................................................................................................................................

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,SKARBOWIEC”, dzia-

tajac na podstawie § 26 ust. 11 Statutu Spétdzielni, postanawia powotac:

.........................................................................................................................................

W gtosowaniu TAJNYM:
a) Za przyjeciem powyzszej uchwaty oddano: /(?5 gltosow,

. . )
b) Przeciw przyjeciu uchwaty oddano: (/ gltosow,

¢) Wstrzymato sie od glosu: l gtosow.

Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia




Uchwata nr WZ '.{.‘15/2022 Walnego Zgromadzenia
Cztonkdw Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,SKARBOWIEC”

przyjeta w Warszawie w dniu 10 czerwca 2022 roku w sprawie:

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,SKARBOWIEC”, dzia-

tajac na podstawie § 26 ust. 11 Statutu Spétdzielni, postanawia powotac:

Uchwata stanowi zatacznik nr ...... do oryginatu protokotu.

W gtosowaniu TAINYM:

a) Za przyjeciem powyzszej uchwaty oddano: /(8 glosow,

”

{v

b) Przeciw przyjeciu uchwaty oddano: S gtosow,

c) Wstrzymato sie od gtosu: /k gtosow.

Przewodniczqcy Walnego Zgromadzenia




