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PROTOKOL

z lustracji pelnej
Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,, SKARBOWIEC” w Warszawie
za okres 01.01.2019 — 31.12.2021

ROZDZIAL I

1.

Informacje wstepne

Podstawe¢ prawng dla przeprowadzenia petnej lustracji w Spoétdzielni Budowlano-

Mieszkaniowej ,,SKARBOWIEC” w Warszawie przy ul. Gréjeckiej 41 stanowia:

Tekst jednolity Prawa spdldzielczego (Dz. U. z 03 lipca 2018 roku, poz. 1285,
art. 91§ 1)

Tryb i zasady przeprowadzania lustracji organizacji spoldzielczych, Zalgcznik nr 1
do Uchwaly ZO KRS nr 10/2020 z 07 lipca 2020 roku

Instrukcja w sprawie lustracji przeprowadzanych przez Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni
Mieszkaniowych RP w Warszawie, ul. Jasna 1 w jednostkach organizacyjnych
spoldzielczosci  mieszkaniowej,  zatwierdzona uchwalg Zarzqdu ZRSM  RP
20 pazdziernika 2020 roku

Umowa z 29 listopada 2022 roku zawarta miedzy Spoldzielniq Budowlano-
Mieszkaniowq ,,SKARBOWIEC” w Warszawie przy ul. Gréjeckiej 41, a Zwigzkiem
Rewizyjnym Spoldzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie przy ul. Jasnej 1 wraz
z Aneksami z 24 stycznia 2023 roku i 13 marca 2023 roku

Upowaznienie Zwigzku Rewizyjnego Spoldzielni Mieszkaniowych RP z 12 grudnia
2022 roku, wydane lustratorce przez Prezesa ZRSM RP p. Jerzego Jankowskiego

Lustracje obejmujaca catoksztatt dziatalnosci Spoétdzielni pod wzgledem legalnosci

i rzetelnosci przeprowadzit Zwigzek Rewizyjny Spoéldzielni Mieszkaniowych RP

z siedziba przy ul. Jasnej | w Warszawie.

Na podstawie wystawionego przez Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych RP

w Warszawie 12 grudnia 2022 roku upowaznienia, badanie lustracyjne przeprowadzita

i protokdt sporzadzita lustratorka:

Marzanna Poglud-Kisielewska, posiadajgca uprawnienia nadane przez Krajowa Rade

Spétdzieleza o numerze 6018/2013



Dane identyfikacyjne Spoldzielni:

e Nazwa Spoldzielni: Spétdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,,SKARBOWIEC”

e Siedziba: 02-031 Warszawa ul. Grdjecka 41

e Numer statystyczny REGON: 000490547 nadany przez Gtéwny Urzad Statystyczny
w Warszawie

e Numer identyfikacji podatkowej NIP: 5250007046 nadany decyzjg Naczelnika
Urzedu Skarbowego Warszawa Ochota

e Numer KRS: 0000410983 wpisany do Rejestru przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru
Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy XII Wydziat
Gospodarczy

e Przedmiot dzialalnosci wg Polskiej Klasyfikacji Dzialalnosci na podstawie
Rozporzadzenia Rady Ministréow z dnia 24.12.2007 roku (Dz.U. 2007 rok, 251,
poz. 1885) wpisany do KRS w dziale 3:
— Przedmiot przewazajacej dzialalnosci:
68.20.Z — Wynajem i zarzadzanie nieruchomog$ciami wtasnymi lub dzierzawionymi

o Ksiega Wieczysta: nr WA1M/00000131/1 oraz WA 1M/00000130/4 prowadzone przez
Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa, VI Wydziat Ksigg Wieczystych

e Nr telefonu: brak

o E-mail: zarzad@skarbowiec.waw.pl

e Witryna internetowa: https://skarbowiec.waw.pl

Na podstawie § 38 ust.2 Statutu strong internetowa Spotdzielni prowadzi Zarzad.
Zgodnie z zapisem ww. paragrafu na stronie internetowej umieszczony jest aktualny
Statut oraz podstawowe, wewngtrzne akty normatywne. Dodatkowo umieszczane sg
zawiadomienia o posiedzeniach Walnego Zgromadzenia zawierajagce wszystkie
wymagane prawem informacje oraz przygotowang do pobrania przez cztonkdw
dokumentacje. Obok biezacych ogtoszen witryna wykorzystywana jest dla potrzeb
interaktywnych Zarzadu i Rady Nadzorczej z mieszkanicami. Adres internetowy

Spotdzielni ujawniono w Dziale | KRS dotyczgcym danych podmiotu.

Lustracjg petng objeto okres dziatalnosci Spdtdzielni od 01.01.2019 roku do 31

roku.
Przedmiotem lustracji byly nastepujace zagadnienia:
I.2. Ustalenia lustracji. Realizacja wnioskéw wynikajgcych z poprzedniej lustracji Spd

II Organizacja Spoéldzielni



2.1.Statut Spétdzielni oraz wewnetrzny system normatywny (kompletnos¢ i poprawnosé
merytoryczna regulamindw)

2.2.Dziatalnosé organow Spédtdzielni

2.3.Struktura organizacyjna stuzb etatowych Spotdzielni.

IIT Stan prawny gruntéw bedacych we wladaniu Spéldzielni, budynkéw z nimi

zwigzanych oraz racjonalnos$¢ wykorzystania tych gruntéw

IV Sprawy czlonkowskie i dyspozycja lokalami

V Gospodarka zasobami mieszkaniowymi (GZM)

5.1.Stan ilosciowy oraz estetyczno—porzadkowy i techniczny budynkdéw i ich otoczenia

5.2.Koszty i przychody GZM oraz prawidtowos¢ ustalania optat za uzywanie lokali

5.3.Gospodarka  lokalami uzytkowymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem lokali
wynajmowanych

5.4. Terminowo$¢ wnoszenia optat przez uzytkownikéow lokali i windykacja naleznosci
Spétdzielni

5.5.Tres¢ umoéw o ustugi komunalne i ich realizacja (wodno-kanalizacyjne, wywdz $mieci,
ciepto).

VI Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych

6.1.Nadzor techniczny i ustalanie potrzeb remontowych, ze szczegélnym uwzglednieniem
dziatan energooszczednych

6.2.Akumulacja srodkéw finansowych na remonty

6.3.Tryb doboru wykonawcow robdt remontowych, tres¢ zawartych umow i ich realizacja.

VII Gospodarka finansowa spoéldzielni

7.1.Stan funduszy, wielko$¢ wolnych srodkéw finansowych i sposéb ich wykorzystania,
efektywno$¢é zaangazowania finansowego Spoidzielni w zakup akcji lub udziatéw
w innych podmiotach gospodarczych

7.2.Rozliczania kosztéw ogdlnych Spétdzielni

7.3.0bstuga sptaty kredytdéw mieszkaniowych

7.4.Terminowos$¢ regulowania zobowigzan finansowych Spoétdzielni (podatki, ZUS,
PFRON)

7.5.Dochodzenie naleznosci Spotdzielni, w tym dotacji budzetowych

7.6.Rozliczenia finansowe z cztonkami z tytutu wktaddw
Zgodnie z postanowieniem § 2 umowy z 29 listopada 2022 roku lustracja nie obejmowata

badania sprawozdania finansowego Spétdzielni w rozumieniu art. 64 ustawy z 29 wrzesni



1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. 2021, poz. 217) jak réwniez weryfikacji rozliczen
kosztorysowych i podatkowych.

Zarzad Spotdzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie na podstawie prawidtowo
prowadzonych ksigg rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktdre przedstawia rzetelny
1 jasny obraz sytuacji majgtkowe;j i finansowej oraz wyniku finansowego Spétdzielni, zgodnie
z przepisami ustawy o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (polityka rachunkowosci) oraz
obowiazujacymi Spdtdzielnie przepisami prawa i statutem. Zarzad Spétdzielni oraz cztonkowie
Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe spetniato
wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosci.

Uktad chronologiczny protokotu lustracji dostosowano do uktadu porzgdkowego
,Ramowego konspektu petnej lustracji dziatalnosci Spdtdzielni Mieszkaniowych z listopada
2018 roku”.

Badanie lustracyjne przeprowadzono korzystajac z metody wyrywkowej, losowe;j
I porownawcze;.

Ustalenia lustracji oparto na stwierdzonych faktach, wynikajacych z przedtozonych lustratorce
dokumentéw oraz wyjasnien ustnych skiadanych przez Zarzad Spoétdzielni i pracownikdéw
merytorycznie odpowiadajacych za badane zagadnienia.

W toku lustracji lustratorka udzielita cztonkom organdw samorzadowych Spoétdzielni
oraz pracownikom wyczerpujgcych informacji, a takze instruktazu z zakresu lustrowanych
zagadnien, zgodnie z § 13 Instrukeji o lustracji organizacji spétdzielczych.

Ustaleniom lustracji stuzyly w szczegélnoSci:

» Statut Spétdzielni,

Y

regulaminy wewngtrzne,

\4

rejestr cztonkdéw Spdtdzielni,

Y

protokoty z posiedzen organdéw Spétdzielni,

roczne sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej i Zarzadu
sprawozdania finansowe Spotdzielni w tym bilanse za lata 2019-2021,
dokumentacja pracownicza,

dokumentacja i ewidencja ksiggowa,

umowy z wykonawcami zewnetrznymi,

umowy o ustugi komunalne,

przeglad zasobow Spotdzielni i stanu ich czystosci,

YV V V V VYV V V VY

Ksigzki Obiektu Budowlanego oraz protokoty z okresowych kontroli oblektu

budowlanego,



> dane tabelaryczne ilustrujgce dziatalnosé Spotdzielni

» inne dokumenty dotyczace dziatalnosci Spétdzielni

Badanie lustracyjne rozpoczegto zgodnie z umowg 19 grudnia 2022 roku, co zostato odnotowane

w Rejestrze kontroli Spétdzielni pod numerem 2.

Spoétdzielnia wypetnita zobowigzanie okreslone w § 7 umowy z 29 listopada 2022 roku.
Spotdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,,SKARBOWIEC” jest zrzeszona w Zwigzku

Rewizyjnym.

Spéidzielnia wypetnia zobowigzania wobec Krajowej Rady Spoétdzielczej oraz Zwiazku

Rewizyjnego Spétdzielni Mieszkaniowych RP.
Czynnosci lustracyjne zakonczono 31 marca 2023 roku.

W okresie przeprowadzania lustracji = Spétdzielni¢  Budowlano-Mieszkaniows

»SKARBOWIEC” reprezentowat Zarzad w osobach:
e Pan Jerzy Marcin Pawlik — Prezes Zarzadu
e Pani Olga Maria Ostaszewska — Wiceprezeska Zarzgdu
e Pan Jarostaw Lugowski — Cztonek Zarzadu

Dane Zarzadu ujawniono w Dziale 2 Krajowego Rejestru Sgdowego dotyczacego organdw

uprawnionych do reprezentacji Spétdzielni.

W Spoétdzielni wystepuje kadencyjnosé Zarzadu.

Za dziatalno$¢ finansowg i rachunkowosé Spotdzielni w badanym okresie odpowiadaty:
e (Gldéwna Ksiggowa - p. Katarzyna Zalewska (2019, 2020)
e Glowna Ksiegowa - p. Teresa Kiziukiewicz (2021 do lipca 2022)

reprezentujgce Firme¢ Zarzadzajaca Nieruchomosciami — Patron z siedzibg w Warszawie

przy ul. A. Wejnerta 12.

W okresie prowadzonej lustracji za ksiegowos¢ w Spétdzielni odpowiadata Gtéwna
Ksiegowa p. Malgorzata Grzanek (reprezentujaca  Firme  Zarzadzajaca
Nieruchomosciami — Patron), ktéra przygotowata na potrzeby lustracji dane

tabelaryczne i dokumenty finansowe.



Wszystkie zmiany dotyczace sktadu organéw samorzadowych Spoétdzielni zostaty
zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sadowym. Petny odpis z Rejestru Przedsiebiorcow KRS

sporzadzony na dzien 19 grudnia 2022 roku stanowi Zalgcznik 1 do protokotu lustracji.

Spotkanie organizacyjne lustratorki z Zarzgdem miato miejsce w dniu rozpoczecia lustracji

19 grudnia 2022 roku w siedzibie Spotdzielni przy ul. Grojeckiej 41.

Lustratorka przedstawita obecnym zakres i szczegdtows tematyke badania lustracyjnego,
a takze poinformowata pisemnie cztonkéw Rady Nadzorczej o rozpoczeciu badania
lustracyjnego oraz przystugujacych cztonkom Rady Nadzorczej uprawnieniach wynikajgcych
z art. 92 § | ustawy Prawo spoéldzielcze oraz z § 12 ,,Instrukcji o lustracji organizacji
sp&tdzielczych”, w zakresie wskazywania spraw i zagadnien, na ktore nalezy zwrécié
szczegblng uwage w procesie lustracji. Rada Nadzorcza nie zlozyta pisemnego wniosku
dotyczacego zbadania dodatkowych spraw i zagadnien w procesie lustracyjnym.

ROZDZIAL I

1.2. Ustalenia lustracji

Badanie w zakresie realizacji wnioskow przedstawionych Spéldzielni na podstawie
poprzedniej lustracji oraz zalecen przekazanych w wyniku kontroli zewnetrznych,

przeprowadzonych przez uprawnione podmioty

Poprzednia lustracja petna dziatalnosci Spdtdzielni Budowlano-Mieszkaniowej
»SKARBOWIEC” zostata przeprowadzona w dniach od 04 lipca 2019 roku do 03 pazdziernika
2019 roku i obejmowata catoksztatt dziatalnosci Spdtdzielni w okresie od 01 stycznia 2012
roku do 31 grudnia 2018 roku. Na podstawie ustalen lustracji przeprowadzajacy ja Zwiazek
Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych RP dokonal oceny dziatalnosci Spdtdzielni we
wspomnianym okresie, ktdrg zawart w liscie polustracyjnym z 28 pazdziernika 2019 roku. Na
tle ustalen zawartych w protokole lustracji Zwiazek Rewizyjny sformutowatl 9 zalecen
pokontrolnych, pozadanych do wprowadzenia przez organy samorzadowe Spoétdzielni.
W zwigzku z wybuchem pandemii i wejsciem w zycie z dniem 01 kwietnia 2020 roku ustawy
o zmianie ustawy o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem,
przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19 obrady Walnego Zgromadzenia w roku 2020
i 2021 nie odbyty sie. Rada Nadzorcza nie przedstawita wnioskdw z przeprowadzonej lustracji
Walnemu Zgromadzeniu, ktére miato miejsce 10 czerwca 2022 roku, nie wypetnigjgc zapisu

art. 93 § 4 Prawa spotdzielczego. Walne Zgromadzenie nie podjeto uchwaty




przeprowadzonej lustracji na podstawie art. 38 § 1 pkt 3 ustawy Prawo spétdzielcze i § 26 ust.
4 Statutu.

Na posiedzeniu w dniu 10 czerwca 2022 roku Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spotdzielni
Budowlano-Mieszkaniowej ,SKARBOWIEC” nie zapoznalo sig Zz  wynikami
przeprowadzonej w 2019 roku lustracji (brak informacji w porzgdku obrad i protokole WZ)
oraz nie podjelo uchwaly w sprawie przyjecia do realizacji zalecen polustracyjnych, nie
wypetniajgc tym samym art. 38 § 1 pkt 3 ustawy Prawo spildzielcze oraz zapiséw
statutowych. Zarzqd Spotdzielni nie udzielit Zwigzkowi Rewizyjnemu przeprowadzajgcemu
lustracje pisemnej informacji o planowanym sposobie realizacji zalecen pokontrolnych, nie

realizujgc zapisu art. 93 § 1b Prawa spotdzielczego.
Zalecenia polustracyjne ZRSM RP przedstawione w liScie z 28 pazdziernika 2019 roku:

1. Bezwzglednie przestrzegaé czestotliwosci badan lustracyjnych okreslonej w art. 91 § 1
ustawy Prawo spdtdzielcze.

2. Zgodnie z art. 38 § | pkt 3 Prawa spotdzielczego rozpatrzenie przez Walne
Zgromadzenie wnioskdéw z przeprowadzonej lustracji kwitowaé podjeciem stosowne;j
uchwaly oraz realizowaé w petnym zakresie art. 93 § 1b ustawy Prawo spdtdzielcze
obowigzek informacyjny o realizacji tych wnioskéw wobec Walnego Zgromadzenia i
Zwigzku.

3. Dokona¢ aktualizacji wymienionych w protokole lustracji norm wewngtrznych
o charakterze regulaminowym, dostosowujac ich zapisy do obowigzujacych przepiséw
prawa i potrzeb organizacyjnych Spétdzielni.

4. Wyeliminowa¢ wykazane w protokole 1 niniejszej ocenie niedociggnigcia
w prowadzeniu Walnego Zgromadzenia.

5. Dokumentowadé wszystkie posiedzenia Rady Nadzorczej i Zarzadu

6. Przestrzega¢ zakresu kompetencji organdw w sprawie zatwierdzenia planu finansowo-
gospodarczego spotdzielni oraz wyboru biegtego rewidenta.

7. Zintensyfikowac prowadzone dziatania windykacyjne w celu zwigkszenia skutecznosci
wyegzekwowania od dtuznikéw zalegtosci w optatach za uzywanie lokali.

8. W umowach najmu lokali uzytkowych zawiera¢ postanowienia zabezpieczgy

N

interesy Spétdzielni.



9. Kontynuowaé dziatania zmierzajace do okre$lenia przedmiotu odrebnej wiasnosci i
przeniesienia wiasnosci lokalu zgodnie z wnioskiem ztozonym przez cztonka
Spotdzielni.

W toku lustracji sprawdzono sposob wdrozenia przez organy samorzgdowe Spotdzielni
ww. zalecen i opisano w tych czesciach protokotu, ktérych problematyka dotyczyta m.in.
wskazanych w liscie polustracyjnym rozwigzan.

W okresie poddanym lustracji nie byty prowadzone inne kontrole zewngtrzne.

ROZDZIAL II

2. Zagadnienia Organizacyjne Spoldzielni
2.1. Akta rejestrowe i przedmiot dzialalnosci
Rejestracja Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,SKARBOWIEC” w Krajowym
Rejestrze Sgdowym miata miejsce 13 lutego 2012 roku.
Spétdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,,SKARBOWIEC” prowadzi dziatalno$é na terenie
m.st. Warszawy na podstawie wpisu do rejestru przedsiebiorcéw KRS pod numerem
0000410983.
Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni ujawnionym w Dziale 3 KRS jest:
e Przedmiot przewazajacej dziatalnosci przedsigbiorcy:
- 68, 20, Z, wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi
e Przedmiot pozostalej dziatalnosci przedsigbiorcy:
- 41, 10, Z, budowanie budynkédw w celu ustanawiania na rzecz cztonkdw odrebnej
wiasnosci znajdujgcych sie w budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu
- 41, 10, Z, budowanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujgcych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu
- 41, 10, Z, budowanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu
- 68, 32, Z, Zarzadzanie nieruchomosciami mieszkalnymi i niemieszkalnymi
- 68, 10, Z, ustanawianie na rzecz cztonkow spdtdzielczych whasnosciowych praw do
lokali
- 68, 10, Z, ustanawianie na rzecz cztonkéw Spoétdzielni praw odrebnej wihasnosci
lokali
- 90, 04, F, prowadzenie dziatalnosci kulturalnej na rzecz swoich cztonl(dw,ich rodzin,

a takze 0sob nie bedgcych cztonkami



- 88, 99, Z, prowadzenie dziatalnosci spotecznej i wychowawczej na rzecz swoich

cztonkdw, ich rodzin, a takze 0sob nie bedgcych cztonkami

- 68, 32, Z, zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie

- 68, 10, Z, kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek

-41, 10, Z, realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkoéw
Pozostate informacje objg¢te obowiazkiem ujawnienia w Rejestrze przedsigbiorcdéw KRS
sg aktualne. W okresie poddanym lustracji Spotdzielnia wystepowata z wnioskami o zmiang
wpisu wynikajaca z obowigzku ztozenia sprawozdania finansowego i innych dokumentéw
w KRS.
2.2. Statut oraz normy wewngtrzne o charakterze regulaminowym

W  okresie objetym lustracjg w  Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej
»SKARBOWIEC” obowigzywat Statut uchwalony w nowym brzmieniu przez Walne
Zgromadzenie na posiedzeniu w dniu 11 maja 2017 roku i znowelizowany przez Walne
Zgromadzenie 14 czerwca 2018 roku Uchwatg nr 7/2018. Wprowadzone do Statutu zmiany
ujawniono w Dziale | Krajowego Rejestru Sgdowego.
2.2.1. Statut Spéldzielni — zgodno$¢ z przepisami prawa
Tres¢ obowigzujacego Statutu po nowelizacji w 2018 roku reguluje kompleksowo

zasady funkcjonowania Spotdzielni, opisuje stosunki migdzy cztonkami, a Spétdzielnig (w tym
procedurg postgpowania wewnatrzspotdzielczego), dziatalno$é organdéw samorzadowych,
zasady ustanawiania lokali mieszkalnych, zarzgdzania nieruchomoscig oraz zasady gospodarki
Spoétdzielni. Zapisy zapewniaja rozgraniczenie kompetencji poszczegdlnych organdw
do uchwalania norm wewnegtrznych Spétdzielni.
W wyniku analizy obowigzujgcego Statutu stwierdzono, ze:

o zapis § 29 ust. 5 dotyczgcy prawa zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia lub
wykreslenia  przystugujgcego  wylgcznie  czlonkowi  wykluczonemu  albo
wykreslonemu jest bezprzedmiotowy, gdyi art. 3 ust. 6 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych wskazuje przypadki dotyczgce ustania czlonkostwa w spdldzielni
mieszkaniowej

o zapis § 49 ust. 5 dotyczgcy prawa korygowania przez spoldzielnie nadplaty lub
niedoboru na funduszu remontowym poprzez zwrot Srodkow finansowych lub
tqdanie pokrycia niedoboru  jest niezgodny 7 ustawg o spoldzielniach
mieszkaniowych. Art. 6 ust. 1 ustawy wskazuje, ze réznica migdzy kosztami
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, a przychodami z oplat zwieksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w roku
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nastepnym. W art. 6 ust. 3 ustawa precyzuje, ze obowigzkowe odpisy na tworzony
przez Spoldzielnie fundusz remontowy obcigzajg koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.
2.3. Normy wewnetrzne o charakterze regulaminowym
Spoétdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,,SKARBOWIEC™” prowadzi dziatalnosé
w oparciu o Statut oraz uchwalone przez uprawnione organy samorzgdowe regulaminy.
Obowigzek posiadania czgsci regulaminéw wynika bezposrednio z zapisow statutowych.
Do regulaminéw wskazanych w Statucie Spétdzielni nalezg:
e Regulamin Rady Nadzorczej (wylaczna whasciwosé WZ wynikajgca z § 26 ust. 12
Statutu) wprowadzony przez Walne Zgromadzenie 11 maja 2017 roku.
Spétdzielnia opracowata i wdrozyta dodatkowe wewnetrzne akty normatywne, wynikajace
z obowigzujgcego prawa i potrzeb prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. Nalezg do nich:
e Zasady Polityki Rachunkowosci wprowadzone przez Rad¢ Nadzorczg Uchwatg
nr 2/12/2017 z 18 grudnia 2017 roku
e Regulamin rozliczania kosztow Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i ustalania
optat za uzytkowanie lokali wprowadzony przez Rade Nadzorczg Uchwatg
nr 1/12/2017 z 11 grudnia 2017 roku
e Polityka bezpieczenstwa ochrony danych osobowych w Spoétdzielni Budowlano-
Mieszkaniowej ,,SKARBOWIEC” wprowadzona przez Zarzgd Uchwatg nr 01/2021
z 05 stycznia 2021 roku
o Instrukcja zarzadzania systemem informatycznym w SBM [ SKARBOWIEC”
wprowadzona przez Zarzad Uchwatg nr 1/2021 z 05 stycznia 2021 roku
W wyniku analizy obowiqzujqgcych regulamindéw stwierdzono, ze:
o Obowigzujgce w Spotdzielni wewnetrzne normy regulaminowe wprowadzone zostaly
przez uprawnione do tego organy
e Regulaminy zapewniajg ochrong interesow Spdotdzielni
2.4. Organizacja dzialalno$ci organéw samorzadowych Spéldzielni
Na mocy § 18 ust. | obowigzujgcego Statutu do organdéw samorzadowych Spotdzielni
Budowlano-Mieszkaniowej ,,SKARBOWIEC” naleza:
e Walne Zgromadzenie
e Rada Nadzorcza
e Zarzad
2.4.1. Walne Zgromadzenie



Zgodnie z § 19 Statutu Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
Wytaczne wiasciwosci Walnego Zgromadzenia przewidziane prawem spoétdzielczym wskazane
zostaty w § 26 Statutu. W zwigzku z brakiem Regulaminu, Walne Zgromadzenie Spoétdzielni
Budowlano-Mieszkaniowej ,, SKARBOWIEC” obraduje na podstawie §§ 23-25 Statutu.
Organizacja zwolywania obrad Walnego Zgromadzenia

W okresie  poddanym  lustracji = Spoétdzielnia ~ Budowlano-Mieszkaniowa
~SKARBOWIEC” przeprowadzita obrady Walnego Zgromadzenia raz, na mocy art. 8% ustawy
o spdtdzielniach mieszkaniowych oraz § 21 ust. 1 Statutu:

e Walne Zgromadzenie (sprawozdawcze) miato miejsce 06 czerwca 2019 rok
W roku 2020 i 2021, na podstawie art. 90 ustawy z 31 marca 2020 roku o zmianie ustawy
o0 szczegolnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem

COVID-19 nie zwotywano obrad Walnego Zgromadzenia.
W toku lustracji wykazano, Ze:

e Do Zarzgdu Spoldzielni nie wplynely zgdania wymaganej ilosci czionkéw
o uzupetnienie porzgdku obrad posiedzenia zwolanego na 06 czerwca 2019 roku
e Do Zarzgdu nie wplynelo uprawnione zgdanie zwolania Walnego Zgromadzenia
na podstawie art. 8 ust. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
Zawiadamianie cztonkéw o zwolaniu obrad Walnego Zgromadzenia
Sposdb zawiadamiania cztonkdéw Spoétdzielni o zwotaniu przez Zarzad obrad Walnego
Zgromadzenia opisany zostat w art. 8% ust. 6 u.s.m. oraz w § 22 ust. 1 Statutu. Pisemne
zawiadomienie na 21 dni przed terminem posiedzenia zostato umieszczone w klatkach
schodowych, dostarczone cztonkom osobiscie za potwierdzeniem odbioru, wystane listem
poleconym oraz drogg elektroniczna.
Zawiadomienia zawieraty:
e Podstawe prawna
o Okreslenie czasu i miejsca posiedzenia
e Planowany porzadek obrad
e Propozycje uchwat WZ do poddania pod gtosowanie podczas obrad
e Informacje dodatkowe zawierajace:
- informacje o prawie uczestniczenia w obradach poprzez petnomocnika
- informacje o prawie cztonka do zapoznania si¢ z materiatami objetymi porzadkiem!

obrad, wytozonymi w siedzibie Spotdzielni



Sprawdzone w toku lustracji zawiadomienie o zwotaniu Walnego Zgromadzenia
w Spdtdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,SKARBOWIEC” spetniato wymogi merytoryczne
i formalne. Zawiadomienie wyczerpywaly zapisy art. 8 u.s.m. oraz § 21 ust. 1 Statutu.
Czlonkowie Spotdzielni zostali poinformowani skutecznie.
Przebieg Walnego Zgromadzenia

Informacje dotyczace trybu obradowania 1 podejmowania uchwat przez Walne
Zgromadzenie Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,SKARBOWIEC” zwiera Statut.
W § 18 ust. 3 dotyczacym obliczania wymaganej wigkszosci gtosow podczas podejmowania
uchwat przez WZ, uwzglednia sie glosy oddane ,,za” i ,,przeciw” uchwale, co pozostaje
w sprzecznosci z orzecznictwem Sadu Apelacyjnego w Warszawie z 10 stycznia 2014 roku |
ACa 1312/13 oraz stosowang w Spétdzielni praktyka.

Na mocy § 28 ust. 1 Statutu, z obrad WZ sporzgdzono protokot.
Analiza dokumentacji 7 posiedzenia Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spéldzielni
Budowlano-Mieszkaniowej ,,SKARBOWIEC” w okresie poddanym lustracji wykazata, ze:

o Pryyjety przez Walne Zgromadzenie porzgdek obrad byl zgodny z podanym
w zawiadomieniach o zwolaniu WZ 7 wyjgtkiem pkt 2, dotyczgcego odczytania listy
petnomocnictw (protokdt z przebiegu obrad nie zawiera informacji o odczytaniu listy
petnomocnictw do czego zobowigzuje § 20 Statutu, brak tego punktu w przyjetym
porzgdku obrad)

o Tematy objete porzgdkiem obrad zawarte w zawiadomieniu o zwolaniu WZ,
przygotowane w materiatach wylozonych do wglgdu w siedzibie Spotdzielni
omawiano podczas obrad i zaprotokotowano

e Glosowania uchwal podanych w porzgdku obrad przebiegalo zgodnie
z  kompetencjami wynikajgcymi z § 26 Statutu Spdldzielni, w glosowaniu
uwzgledniano glosy ,,za”, ,,przeciw” i ,,wstrzymat si¢ od glosu”.

o  Walne Zgromadzenie obradowato i podejmowato uchwaly w sprawach wskazanych
wart. 38 § 1 Prawa spotdzielczego (zatwierdzanie rocznych sprawozdan Zarzqgdu oraz
sprawozdan finansowych, udzielanie absolutorium czionkom Zarzgdu)

e Zastrzezenia budzi Uchwala WZ nr 4/2019 w sprawie ,przeznaczenia zysku
bilansowego Spotdzielni 7 lat ubieglych”. Podana w tresci uchwaly kwota liczbowa
w wysokosci 58 315,37 zt rozni si¢ od kwoty podanej stownie ,szesédziesigt trzy

tysigce sto pieédziesigt szes¢ zi.



o W protokole z posiedzenia WZ w 2019 roku brak podpisu Sekretarza WZ, co narusza
§ 28 ust. 1 Statutu oraz informacji dotyczgcych cztonkow sktadajgcych wolne wnioski
o Dokumentacja 7z Obrad Walnego Zgromadzenia jest przechowywana przez Zarzgd
w siedzibie Spoldzielni, zgodnie 7 obowigzujgcymi normami
Wybory do Rady Nadzorczej
Zasady przeprowadzania wybordw do RN w Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej
»Skarbowiec” reguluje Statut w § 27. W okresie poddanym lustracji nie przeprowadzano
wybordéw do Rady Nadzorczej, a funkcje organu kontrolnego w Spétdzielni na mocy § 30
Statutu petnita Rada Nadzorcza wybrana przez Walne Zgromadzenie na posiedzeniu w dniul4
czerwca 2018 roku w sktadzie:
e p. Bogdan Plandowski — Przewodniczacy
e p. Marcin Pawlik — Zast¢pca Przewodniczacego
e p. Ewa Pawlik — Cztonkini RN
e p.Justyna Sikora — Sekretarz RN
W trakcie prowadzonej lustracji Rade Nadzorczg reprezentowali cztonkowie wybrani przez
Walne Zgromadzenie na posiedzeniu w dniu 10 czerwca 2022 roku w sktadzie:
e p. Zdzistaw Dobrowolski
e p. Ewa Pawlik
e p. Marek Czarkowski
Zgodnie z § 31 Statutu w sktad Rady Nadzorczej Spétdzielni wehodzi od 3 do 5 cztonkow.
Statut w § 44 ust. 3 pkt 3.1. okresla kadencyjnosé RN.
W wyniku badania dokumentacji Walnego Zgromadzenia stwierdzono, e
o  Uchwaly Walnego Zgromadzenia w sprawie wyboru czionkéw RN nie zostaly
zaskarzone na mocy art. 42 Prawa spotdzielczego
e Zmiany osobowe w skladzie Rady Nadzorczej ujawniono w Rubryce 2 Krajowego
Rejestru Sgdowego dotyczqgcego organu nadzoru.
2.4.2. Rada Nadzorcza

Zakres dziatania Rady Nadzorczej w Spdtdzielni Budowlano-Mieszkaniowe]
,SKARBOWIEC” zostat uregulowany w § 33 Statutu. Zgodnie z § 36 Cztonkowie Rady

Nadzorczej nie pobierali wynagrodzenia z tytutu petnionej funkcji.

Organizacja pracy Rady Nadzorczej



Wewnetrzng struktur¢ Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres i sposob dziatania, tryb
zwotywania zebran, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okresla Regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez Walne Zgromadzenie na posiedzeniu

w dniu 11 maja 2017 roku.

Cztonkowie Rady Nadzorczej petnigcy swe funkcje w okresie poddanym lustracji dokonali

wyboru Prezydium na mocy § 7 Regulaminu RN:

e Przewodniczacy RN — p. Bogdan Plandowski
e Sekretarz RN — p. Justyna Sikora
e Zastepca Przewodniczacego RN — p. Marcin Pawlik

W Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,SKARBOWIEC” Walne Zgromadzenie nie
zatwierdza rocznych sprawozdan Rady Nadzorczej stosownymi uchwatami. W protokole z WZ
w dniu 06 czerwca 2019 roku odnotowano przedstawienie Sprawozdania Rady Nadzorczej z
dziatalnosci w roku 2018, ktére obejmowato okres od 11 maja 2017 roku do 14 czerwca 2018
roku.

W siedzibie Spdtdzielni brak peinej dokumentacji z pracy Rady Nadzorczej w okresie
poddanym lustracji (m. in. protokolow posiedzeri, podjetych uchwal). W wyniku analizy
udostepnionych lustratorce dokumentow Spéldzielni stwierdzono, ze Rada Nadzorcza nie
wypelniata w sposob naleiyty obowigzkow wynikajgcych z § 33 Statutu w tym:

e Rada Nadzorcza nie uchwalata rocznych planéw gospodarczych ( w tym
remontowych) zgodnie z kompetencjami wynikajgcymi z art. 46 § 1 pkt 1 Prawa
spotdzielczego i § 33 ust. 1 pkt 1.1. Statutu

e Rada Nadzorcza nie dokonywata okresowych badan sprawozdan oraz sprawozdan
finansowych zgodnie 7 kompetencjami wynikajgcymi z art.46 § 1 pkt 2 ppkt a Prawa
spoldzielczego i § 33 ust. 1 pkt 1.2. Statutu

o W zwigzku z brakiem dokumentacji 7 dzialalnosci Rady Nadzorczej w badanym
okresie, nie jest mozliwa pelna weryfikacja dziatalnosci Rady Nadzorczej jako

organu kontrolnego, nadzorujgcego funkcjonowanie Spotdzielni.

Art. 8 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych precyzuje, ze cztonkowie innych niz
zarzad organdw spotdzielni mieszkaniowej petnig swoje funkcje spotecznie, w tym ze statut
moze przewidywaé wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach, ktére jest wyptacane w formie
miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilosé posiedzen i nie moze by¢ wieksze niz minimalne

wynagrodzenie za prace, o ktorym mowa w ustawie z 10 pazdziernika 2002 roku o mininalnym

)



wynagrodzeniu za prace. Statut Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,SKARBOWIEC”
nie posiada takiego zapisu.
2.4.3. Zarzad
Dziatalno$é Zarzadu Spdtdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,Skarbowiec”  jako

organu samorzadowego unormowana zostata w §§ 38-43 Statutu. Zgodnie z § 39 ust.] Statutu
Zarzad sktada sie z 2 lub wiekszej liczby cztonkdw, w tym Prezesa, wybieranych przez Walne
Zgromadzenie. Na mocy § 44 ust. 3 pkt 3.3. kadencja cztonkdw Zarzadu wynosi 4 lata i trwa
od Walnego Zgromadzenia, na ktorym cztonkowie zostali wybrani do Walnego Zgromadzenia
w czwartym roku kalendarzowym od ich wyboru. Zasady wynagradzania Zarzadu okresla § 41
Statutu. W okresie poddanym lustracji w sktad Zarzadu wchodzito 3 cztonkéw wybranych
przez Walne Zgromadzenie na posiedzeniu w dniu 14 czerwca 2018 roku, w tym:

e p. Maciej Czynski — Prezes Zarzadu

e p. Tomasz Giller — Wiceprezes Zarzadu

e p. Robert Krupa — Cztonek Zarzadu
Wszyscy cztonkowie Zarzadu uzyskali absolutorium Walnego Zgromadzeni w dniu 06 czerwca
2019 roku. Rada Nadzorcza nie nawigzata stosunku pracy z cztonkami Zarzadu, a ich praca
w badanym okresie miata charakter spoteczny.
Zarzad Spoidzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,SKARBOWIEC” dziata kolegialnie, bez
regulaminu precyzujgcego podziat obowigzkow, okreslajacego tryb  zwolywania,
przeprowadzania i protokotowania posiedzen oraz okreslajgcego zasady podejmowania
uchwal. Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu. Na
posiedzeniu w dniu 06 czerwca 2019 Walne Zgromadzenie zatwierdzito Sprawozdanie Zarzadu
za rok 2018 Uchwatg nr 2/2019. W okresie poddanym lustracji Zarzad odbywat posiedzenia w
miare potrzeb i podjat 23 uchwaty zgodnie z kompetencjami.
W toku lustracji ustalono, ze Zarzqd Spoldzielni podejmowal decyzje w formie uchwat
zgodnie 7 kompetencjami i porzgdkiem prawnym. Strona formalna i merytoryczna uchwat w
priewazajgcej wigkszosci nie nasuwa uwag. Wyjgtek stanowig uchwaly nr 5/2019 i 11/2020
stanowigce zalgcznik nr 10 do protokotu lustracji i opisane w dalszej jego czesci.
Sprawozdania 7 dziatalnosci Zarzgdu sktadane byly wraz ze sprawozdaniami finansowymi
terminowo. Dokumentacja pracy Zarzgdu przechowywana jest w siedzibie Spoldzielni
zgodnie 7 przyjetymi normami.
2.5. Organizacja stuzb etatowych Spéldzielni

Spotdzielnia Budowlano- Mieszkaniowa ,,SKARBOWIEC” nie posiada struktury

organizacyjnej. W okresie objetym lustracjg Spdtdzielnia zatrudniata | osobg sprzatajacg na
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umowe¢ o prace w wymiarze pelnego etatu. Stan zatrudnienia i wynagradzania
w badanym okresie przedstawia Tabela nr 4 Zatrudnienie i wynagrodzenia stanowiaca
Zalacznik nr 2 do protokotu lustracji. Z przedstawionych w tabeli danych wynika, ze
zrealizowane wynagrodzenie brutto wzrosto z kwoty 52 420,94 zt w roku 2019 do kwoty
59 310,32 zt w roku 2021.

Dokumentacje pracowniczg sprawdzong w toku lustracji prowadzono zgodnie

7z Kodeksem pracy oraz Rozporzqgdzeniem Ministra Rodziny, Pracy i Polityki Spolecznej .
2.5.1. Ochrona danych osobowych
Podstawa Prawna

= Ustawa o ochronie danych osobowych z 10 maja 2018 roku (Dz.U. 2019, poz. 1781)
= Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z 29 kwietnia 2004 roku
w sprawie dokumentacji przetwarzania danych osobowych oraz warunkéw
technicznych i organizacyjnych jakim powinny odpowiadaé urzqdzenia i systemy
informatyczne stuzgce do przetwarzania danych osobowych
®  Rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady Europy 2016/679 z 27 kwietnia 2016
roku RODO
Spotdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,SKARBOWIEC” jest administratorem
danych osobowych i ma w obowigzku zapewnienie bezpieczenstwa danych przed ich
udostepnieniem osobom nieupowaznionym, zabraniem przez osobe nieuprawniona,
przetwarzaniem z naruszeniem ustawy, utratg, uszkodzeniem lub zniszczeniem. Dostgp do
zbioréw danych oraz ich przetwarzanie odbywa si¢ na podstawie pisemnego upowaznienia
wydanego przez Zarzad.
Zarzad Spotdzielni opracowat i wdrozyt Uchwatg nr 1/2021 z 05 stycznia 2021 roku ,,Polityke
bezpieczenstwa ochrony danych osobowych” oraz Instrukcje zarzadzania systemami
informatycznymiw SBM ,,SKARBOWIEC”. W dniu 05 stycznia 2021 roku Uchwata nr 1/2021
Zarzadu Spétdzielni powotano p. Katarzyng Prokopowicz na stanowisko Inspektora Ochrony
Danych. Zarzgd na podstawie umowy nr 2/2020 z 01 grudnia 2020 roku powierzyt
p. Katarzynie Prokopowicz prowadzacej dziatalno$¢ gospodarcza wpisang do Centralnej
Ewidencji i Informacji pod nr NIP: 5342517884 petnienie funkcji Inspektora Ochrony Danych
z obowigzkami okre$lonymi w art. 39 ust. 1 RODO.
2.6. System kontroli gospodarczej i ochrona mienia
Podstawa Prawna
= Statut Spoldzielni
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»  Regulaminy organdéw samorzgdowych

2.6.1. System kontroli funkcjonalnej

Podstawowym elementem kontroli wewnetrznej w  Spétdzielni Budowlano-
Mieszkaniowe;j ,, SKARBOWIEC” jest kontrola funkcjonalna. Zrédtem informacji dotyczacych
kontroli wewnegtrznej jest Statut i regulaminy. Najwazniejszym organem Spétdzielni na mocy
§ 19 Statutu jest Walne Zgromadzenie, do ktérego zadan nalezy podejmowanie kluczowych
decyzji oraz ogtaszanie uchwat. Zgodnie z § 30 Statutu Rada Nadzorcza sprawuje nadzor
i kontrole nad dziatalnoscig Spdtdzielni, a Zarzad petni funkcje kierownika jednostki (zgodnie
z ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci), kieruje dziatalnosciag Spétdzielni oraz
reprezentuje jg na zewnatrz, na co wskazuje Statut w § 38 ust. 1.
W toku lustracji stwierdzono, ze osoby powotane do sprawowania kontroli i nadzoru
ponoszgce odpowiedzialnosé za utrzymanie systemu nadzoru (Zarzqd, Administrator,
Glowna Ksiggowa) zapewnialy prawidlowosé funkcjonowania Spoltdzielni jako jednostki
gospodarczej.
2.6.2. Ochrona mienia

Mienie Spotdzielni w latach 2019-2021 podlegato ubezpieczeniu w Towarzystwie
Ubezpieczeniowym UNIQA S.A. Spoétdzielnia wykorzystywata Pakiet ubezpieczeniowy
przeznaczony dla Spotdzielni Mieszkaniowych i innych podmiotéw zarzadzajacych budynkami
wielomieszkaniowymi.
2.7. Skargi i wnioski

Skargi i wnioski cztonkdéw Spotdzielni wptywaja do jej organdw samorzadowych droga
elektroniczng, po czym kierowane sg do rozpatrzenia zgodnie z kompetencjami. Spétdzielnia
nie prowadzi rejestru skarg i wnioskdw.
2.8. Sprawy sagdowe

Spotdzielnia pozostaje w sporze prawnym z tytutu m. in. ustalenia stosunku najmu po
zmarlej osobie, zapfaty i eksmisji, ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu na podstawie art. 49
usm. State doradztwo prawne powierzono radcy prawnemu p. Zbigniewowi Korsakowi
(wpisanemu na liste radcéw prawnych pod nr WA-7766) na podstawie umowy cywilnoprawne;j
z dnia 10 wrzesnia 2018 roku. Informacja Zarzagdu w sprawie toczacych si¢ postgpowan
sagdowych na dzien 22 marca 2023 roku stanowi Zalacznik nr 3 do protokotu lustracji.
2.9. Dzialalno$¢ spoleczna, oSwiatowa i kulturalna

Spotdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,,SKARBOWIEC” nie prowadzi na rzec

swoich cztonkdw i ich $rodowiska dziatalnosci spoteczno-oswiatowo-kulturalne;.



ROZDZIAL III
3. Stan prawny gruntéw bedacych we wladaniu spéldzielni i budynkéw z nimi zwigzanych
oraz racjonalno$¢ wykorzystania tych gruntéow
3.1. Podstawa prawna
»  Ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych z 15 grudnia 2000 roku (Dz.U. z 2022,
poz.1561)
= Ustawa o gospodarce nieruchomoSciami z 21 sierpnia 1997 roku (Dz.U. z 2021,
poz. 1899 ze zm.)
»  Ustawa o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych
na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntow z 20 lipca 2018 roku (t,j. Dz.U.

z 2020, poz. 139 ze zm.)

»  Ustawa o ksiggach wieczystych i hipotece z 06 lipca 1982 roku (tj. Dz.U. z 2022,

poz. 1728, 1846, 2185)

3.2. Charakterystyka wielkoSci gruntéw bedacych we wladaniu Spéldzielni oraz sposéb
ich wykorzystania

Strukture wielkosci i wiasnosci gruntdw pozostajgcych we wiadaniu Spoétdzielni
Budowlano-Mieszkaniowej ,,SKARBOWIEC” w okresie poddanym lustracji przedstawia
Tabela nr 2 Gospodarka gruntami stanowigca Zalgcznik nr 4 do protokotu lustracji. Wedtug
stanu na dzien 31 grudnia 2021 roku Spétdzielnia wtadata gruntem uporzadkowanym prawnie,
o powierzchni catkowitej 0, 2416 ha. Grunty staty sie¢ wtasnoscig Spdtdzielni na mocy Decyzji
nr 7/2017 oraz 8/2017 z 21 czerwca 2017 roku Zarzadu Dzielnicy Ochota m. st. Warszawy.
Prawo wiasnosci wpisano do ksigg wieczystych prowadzonych dla 2 nieruchomosci 10
pazdziernika 2017 roku. Spotdzielnia jest whascicielem dziatki nr 91 w obrebie 2-02-05 przy
ulicy Gréjeckiej 41 o powierzchni | 810,00 m?, dla ktdrej prowadzona jest ksiega wieczysta nr
WA/1/M/00000131/1, oraz dziatki nr 87 w obrebie 2-02-05 przy ul. Glogera 6 o powierzchni
606,00 m?, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta nr WA/1/M/00000130/4.

W okresie  poddanym  lustracji  Spoétdzielnia =~ Budowlano-Mieszkaniowa
,SKARBOWIEC” nie podejmowata decyzji o ustanowieniu stuzebnosci gruntowej na rzecz
podmiotéw zewnetrznych, nie obcigzata hipoteki w IV Dziale Ksiggi Wieczystej, nie
przejmowata gruntéw w dzierzawe i nie wydzierzawiata gruntu podmiotom zewngtrznym

Spoétdzielnia nie posiada gruntéw dla niej nieprzydatnych.
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ROZDZIAL IV
4. Sprawy czlonkowskie, tytuly prawne do lokali i dyspozycja lokalami
4.1. Podstawa prawna
= Ustawa Prawo spoldzielcze z 16 wrzesnia 1982 roku (Dz.U. z 2021, poz.1135)
= Ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych z 15 grudnia 2000 roku (Dz.U. z 2022,
poz. 1561)
= Statut Spotdzielni
= Ustawa o gospodarce nieruchomosciami z 21 sierpnia 1997 roku (tj. Dz.U. 2021,
poz.1899)
4.2. Sprawy czlonkowskie

Sprawy dotyczgce cztonkostwa w  Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej
»SKARBOWIEC” reguluje Statut w §§ 4-11. Tres$¢ zapisdw zostata dostosowana do zmian
wprowadzonych w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych z 09 wrzesnia 2017 roku. Liczbe
cztonkéw na dzien 31 grudnia kazdego roku obje¢tego badaniem lustracyjnym przedstawia
Tabela nr 1 Liczba Czlonkéw Spotdzielni stanowiagca Zalacznik nr 5 do protokotu lustracji.
Z wykazanych danych wynika, ze na koniec 2021 roku liczba cztonkdw obejmowata 63 osoby.
W okresie poddanym lustracji ztozone byty 3 wnioski o przeniesienie prawa wtasnosci lokalu.
4.2.1. Rejestry

Spétdzielnia prowadzi ,,Rejestr cztonkéw” na podstawie art. 30 Prawa spétdzielczego
w formie ksiegi, z zachowaniem chronologii przyje¢ cztonkéw. Nr | w rejestrze nalezy do
cztonka przyjetego w marcu 1954 roku.

Spétdzielnia prowadzi rejestru lokali, dla ktérych zatozone zostaty oddzielne ksiegi
wieczyste do czego jest zobligowana  zapisami art. 17° ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych. oraz § 6 ust. 2 Statutu. Rejestr prowadzony jest w formie elektronicznej i
zawiera numery ksigg wieczystych prowadzonych dla 13 lokali mieszkalnych. Ostatni wpis w
okresie objetym lustracjg z 05 pazdziernika 2019 roku dotyczyt KW nr WA 1M/00529423/9.

Spotdzielnia nie prowadzi rejestru kandydatéw na cztonkéw. W badanym okresie
nie wystgpity w Spotdzielni przypadki cztonkdw oczekujacych na mocy art. 3 ust. I pkt 3 u.s.m.
(dotyczacego o0s6b, ktdérym przystuguje roszczenie o ustanowienie spdtdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego) oraz art. 3 ust. 1 pkt 4 u.s.m. (dotyczacego oséb,
ktorym przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, zwanej ekspektaty

wiasnosci).



4.2.3. Nabycie czlonkostwa

W okresie poddanym lustracji stan liczbowy cztonkdéw Spétdzielni ulegat zmianom

w wyniku wykreslen z powodu zgonu cztonka lub sprzedazy lokalu, a takze przyjecé.

spowodowanych kupnem lokalu. Ostatni wpis w rejestrze cztonkowskim w sprawie przyjecia
cztonka nastgpit 01 grudnia 2022 roku pod nr263.. W oparciu o Akta lokalowe przechowywane
w siedzibie Spotdzielni przy ul. Gréjeckiej 41 i zawarte w nich Akta cztonkowskie, sprawdzono
metodg losowg przestrzeganie postanowien Statutu oraz u.s.m. w zakresie przyje¢ w poczet
cztonkéw. Sprawdzono akta nastgpujgcych numerdw cztonkowskich:
e 233 — przyjecie w poczet cztonkéw na podstawie wniosku z 04 listopada 2016 roku
Przyjecie decyzja Zarzadu z 18 listopada 2016 roku. roku,
e 224 — przyjecie w poczet cztonkdw na podstawie decyzji Zarzadu z 30 czerwca 2011
roku
e 231 - przyjecie w poczet cztonkdéw na podstawie Deklaracji przystgpienia
do Spotdzielni. Przyjecie uchwata Zarzadu z 16 lutego 2016 roku.
Na podstawie ,Rejestru czlonkéw” oraz Akt lokalowo-czltonkowskich stwierdza sie,
ze w Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,SKARBOWIEC” przyjecia w poczet cztonkéw
prowadzone sq zgodnie 7 obowiqzujgcym prawem, a odnotowane w nich zmiany majq
pokrycie w dokumentach i stanie faktycznym. W zwigzku ze zmianami wprowadzonymi do
ustawy o spdéldzielniach mieszkaniowych, dotyczgcymi czlonkostwa, wnoszenia udzialow
i wpisowego, Spoldzielnia dostosowala wewnetrzne akty normatywne oraz praktyke
do obowiqzujgcego prawa.
4.2.4. Ustanie czlonkostwa
Ustanie cztonkostwa w Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,SKARBOWIEC”
reguluje Statut w § 12. W okresie poddanym lustracji ustanie cztonkostwa, a co za tym idzie
wykreslenie z rejestru cztonkéw nastgpito z powodu zgonu (3 przypadki) i zbycia lokalu
mieszkalnego (3 przypadki).
4.2.5. Przywracanie czlonkostwa
W okresie objetym lustracjg w Spoétdzielni nie wystapity przypadki przywrdcenia
cztonkostwa na mocy zmian wprowadzonych do ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych
w 2017 roku.
4.3. Struktura stanu prawnego uzytkowania lokali usytuowanych w zasobach spéldzielni
4.3.1. Lokale mieszkalne
Strukture tytutow prawnych do lokali mieszkalnych w budynkach Spdétdzielni
Budowlano-Mieszkaniowej ,,SKARBOWIEC” przy ul. Groéjeckiej 41 i ul. Glogera, 6
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w Warszawie przedstawia Tabela nr 3 Tytuly prawne do lokali mieszkalnych stanowiaca
Zalacznik nr 6 do protokotu lustracji. W okresie poddanym lustracji oba budynki miescity 64
lokale mieszkalne, z czego 62 to lokale ze spétdzielczym wiasnosciowym prawem do lokalu,
| lokal przy ul. Gréjeckiej 41 pozostawat w najmie (mieszkanie stuzbowe), 1 lokal przy ul.
Glogera 6 zajmowany bezumownie, z tytutem prawnym nalezgcym do SBM..
4.3.2. Lokale o innym przeznaczeniu
Spétdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,,SKARBOWIEC” obok lokali mieszkalnych
posiada w swych zasobach lokale o innym przeznaczeniu. Nalezg do nich 3 lokale uzytkowe
wynajmowane na podstawie umow cywilnoprawnych oraz lokal w suterenie przy ul. Grdjeckiej
41 wykorzystywany na siedzibe Spdtdzielni.
4.3.3. Przeksztalcanie praw do lokali
Spotdzielnia  Budowlano-Mieszkaniowa ,,SKARBOWIEC” nie dokonywata
przeksztatcen prawa do lokali w zwigzku z toczgcym sie postgpowaniem spadkowym i brakiem
mozliwosci ustanowienia prawa wtasnosci do lokalu mieszkalnego pozostajacego w zasobach.
4.4. Najem lokali
Spoétdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,,Skarbowiec” posiada 1 lokal mieszkalnych w najmie,
ktory stuzy jako lokal stuzbowy gospodarzowi domu.
4.5. Lokale uzywane bez tytulu prawnego
Zgodnie z danymi zawartymi w Tabeli nr 3 Tytuly prawne do lokali mieszkalnych,
bedacej zatacznikiem do protokotu lustracji w Spdtdzielni Budowlano-Mieszkaniowej
»SKARBOWIEC” 1 lokal mieszkalny zajmowany jest bez tytutu prawnego. W sprawie
odzyskania ww. lokalu toczy si¢ postgpowanie sgdowe.
ROZDZIAL V
5. Zagadnienia gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM)
5.1. Podstawy normatywne gospodarki zasobami mieszkaniowymi
= Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z 15 grudnia 2000 roku (tj. z 2021,
Dz.U. z 2022, poz. 1561)
= Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b prawnych z 15 lutego 1992 roku
(tj. Dz.U. z 2021)
s Statut Spétdzielni
= Regulaminy wewnetrzne Spotdzielni
5.2. Stan ilo$ciowy, estetyczno-porzadkowy i techniczny zasobéw mieszkaniowych
Zarzadzanie zasobami mieszkaniowymi Spoétdzielni Budowlano-Mieszkaniowe]

»SKARBOWIEC” nalezy do kompetencji Zarzad na mocy § 38 Statutu. Zarzgd podejmuje



decyzje niezastrzezone w ustawie lub Statucie dla innych organéw. Dziatania z zakresu
eksploatacji i utrzymania technicznej sprawnosci budynkdw oraz ich otoczenia powierzono
Firmie Zarzadzajacej Nieruchomosciami — ,,Patron” z siedzibg w Warszawie, przy ul. Wejnerta
12, na podstawie umowy z 13 sierpnia 2018 roku o administrowanie nieruchomoscig oraz
$wiadczenie ustug ksiggowych. Szczegotowy zakres obowigzkéw zwigzanych z
administrowaniem budynkami Spoétdzielni zawarto w § 3 umowy. W okresie poddanym
lustracji Spotdzielnia korzystata z obstugi technicznej wskazanej przez Firme ,,Patron” w
ramach obowigzkéw zleceniobiorcy wynikajacych z umowy. Wyjatek stanowito zatrudnienie
przez Spbtdzielnie na umowe o prace w wymiarze petnego etatu osoby sprzgtajacej. Zarzad w
dniu 26 pazdziernika 2018 roku udzielit pisemnego, bezterminowego petnomocnictwa do
zarzgdzania nieruchomoscig w zakresie czynnosci zwyktego zarzadu p. Katarzynie Zalewskiej,
p Jerzemu Lubomirskiemu oraz p. Bozenie Dominiak zatrudnionych w Firmie Zarzadzajacej
Nieruchomos$ciami ,,Patron”.

Ogodlne dane dotyczace zasobdw mieszkaniowych Spoétdzielni Budowlano-
Mieszkaniowej ,,SKARBOWIEC” przedstawia Tabela nr 5 Zasoby mieszkaniowe stanowigca
Zalacznik nr 7 do protokotu lustracji. Z zawartych w tabeli danych wynika, ze zasoby
Spétdzielni obejmujg 2 nieruchomoéci jednobudynkowe o powierzchni uzytkowej 7 347,8 m?,
64 lokalach mieszkalnych oraz 3 lokalach uzytkowych. Powierzchnia lokali mieszkalnych
wynosi 5 519,32 m? powierzchnia lokali uzytkowych 176,5 m?. Oba budynki posiadajg $ciany
ocieplone wg aktualnie obowigzujgcych norm. Zasoby Spétdzielni potozone przy ul. Grdjeckiej
41 i ul. Glogera 6 w Dzielnicy Ochota m. st. Warszawy znajdujg si¢ w obrebie uktadu
urbanistycznego — Kolonia Lubeckiego- podlegajgcym ochronie konserwatorskiej.

W dniu 16 stycznia 2023 roku lustratorka w obecnosci Administratorki reprezentujace;
Firm¢ ,Patron” p. Bozeny Dominiak wykonata selektywny przeglad stanu estetyczno-
porzadkowego i technicznego zasobow Spétdzielni. W wyniku kontroli stwierdzita, ze stan
estetyczny oraz techniczny budynkdw i ich otoczenia, mozliwy do sprawdzenia w wyniku
ogladu nie nasuwa uwag. Wyjatek stanowi samowola budowlana w postaci zamontowanego
nad jednym z balkonéw budynku przy ul. Glogera 6 daszku oraz anteny satelitarnej
zamontowanej na elewacji budynku przy ul. Gréjeckiej 41. W obu przypadkach naruszono
czesci wspdlne nieruchomosci. Protokét z przegladu wraz z dokumentacja zdjeciowsg
stanowi Zalacznik nr 8 do protokotu lustracji.

5.3. Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM)
Zasady rozliczania kosztéw GZM oraz ustalania optat za uzywanie lokali okre§la Statut

Spétdzielni oraz Regulamin zasad rozliczania kosztéw GZM i ustalania opfat za uz




lokali uchwalony przez Rade Nadzorczg 11 grudnia 2017 rok. Zasady rozliczania kosztéw
eksploatacji i utrzymania poszczegélnych lokali okreslono w Rozdziale IV Regulaminu.
Sktadowe kosztéw GZM w Spoétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,SKARBOWIEC”
wymienione zostaty w Rozdziale III § 8 Regulaminu. Zgodnie z regulaminem koszty
eksploatacji sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdej nieruchomosci, wg
faktycznie wykonanego zakresu robot, ustug i zakupow. Wysokosé optat za uzywanie lokali
powinna wynikac¢ z kosztdw ujetych w planie gospodarczo-finansowym uchwalonym na kazdy
rok obrachunkowy przez Rade Nadzorczg, zgodnie z kompetencjami okreslonymi w § 33 ust.
I pkt. 1.1. Statutu Spétdzielni. Wysokos¢ optat powinna pokrywaé zaplanowane na dany rok
koszty. W dziale IV § 15 ust. | Regulaminu GZM zawarto zapis, ze optaty na pokrycie
poszczegdlnych kosztdw utrzymania i eksploatacji zasobu mieszkaniowego ustalane sg w
planie finansowo-gospodarczym Spétdzielni.

W toku lustracji ustalono, e Rada Nadzorcza nie uchwalata planow finansowo-
gospodarczych na poszczegdlne lata objete lustracjq.

5.3.1. Charakterystyka wyposazenia budynkéw i lokali mieszkalnych w urzadzenia

pomiarowe

W zasobach Spoétdzielni Budowlano-Mieszkaniowa ,,SKARBOWIEC” brak jest
urzadzen pomiarowych dotyczacych indywidualnego zuzycia ciepta oraz wody. W okresie
objetym lustracjg koszty dostawy zimnej wody i odprowadzanie $ciekdw ustalano w oparciu
o wykazane na wodomierzach gtéwnych zainstalowanych w budynkach zuzycie oraz
obcigzenia wykazane przez przedsigbiorstwo wodociggowe. Koszty dostawy wody i
odprowadzania $ciekdw obcigzajace poszczegdlne lokale mieszkalne sg zryczattowane,
a wnoszone miesieczne zaliczki rozliczane indywidualnie w cyklu rocznym zgodnie z
Regulaminem GZM. '

W badanym okresie zuzycie ciepta w lokalach mieszkalnych nie podlegato
indywidualnemu opomiarowaniu. Zaliczki na koszt centralnego ogrzewania naliczane byty
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali. Roczne koszty centralnego ogrzewania
w nieruchomos$ci ustalano na podstawie faktur wystawionych przez dostawce ciepta.
Rozliczenie rdznicy pomiedzy optatami zaliczkowymi, a kosztami przypadajagcymi
na poszczegdlne lokale nastepowato po uptywie roku obrachunkowego.

Po zakoriczeniu przyjetego w Regulaminie GZM okresu rozliczeniowego Spdtdzielnig

dokonywata indywidualnych rozliczen z tytutu dostawy ciepta i wody z uzytkownikami lokal



5.3.2. Charakterystyka zmian w wysokosci jednostkowych kosztow GZM oraz wysokosci

oplat

Spotdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,,SKARBOWIEC” prowadzi ewidencj¢ oraz
rozliczenie kosztow i przychoddéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
zgodnie z postanowieniami art. 4' ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. Zmiany
jednostkowe kosztow GZM w poszczegdlnych latach poddanych lustracji przedstawia Tabela
nr 7 Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 4 u.s.m.
stanowigca Zalgcznik nr 9 do protokotu lustracji. Z analizy danych przedstawionych w tabeli
wynika, ze w latach 2019-2021 nastgpit w Spotdzielni wzrost kosztow eksploatacji,
konserwacji i napraw, a takze kosztéw niezaleznych od Spétdzielni, w szczegdlnoscei kosztow
centralnego ogrzewania. Regulamin rozliczania kosztow GZM i ustalania optat za uzywanie
lokali w § 4 ust. 2 precyzuje, ze podstawa prowadzenia dziatalnosci Spoétdzielni sa plany
gospodarczo-finansowe uchwalane przez Rad¢ Nadzorczg. Brak plandéw gospodarczo-
finansowych  stanowigcych budzet Spdtdzielni utrudnia dostosowywanie stawek
eksploatacyjnych do wykazywanych kosztéw i uniemozliwia prawidtowe ksztattowanie
polityki finansowej Spoétdzielni. W roku 2019 i 2020 Zarzad podjgt uchwate w sprawie
rozliczenia na koniec roku nadptat i niedoboréw z tytutu zaliczek na koszty eksploatacji i
medidéw. Ustawa o spdtdzielniach mieszkaniowych w art. 6 ust. | okresla mozliwosci dotyczace
postepowania w przypadku powstania réznicy miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci, a osiggnietymi przychodami na GZM. Powstata réznica zwigksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania w roku nastgpnym. Rozliczenie powstatych
niedobordéw powinno sie dokonad przez prawidtowe skalkulowanie stawek eksploatacyjnych i
wprowadzenie ich w roku nastgpnym, nie zas przez jednorazowe pokrycie niedoboréw przez
wiascicieli lokali. W roku 2021 Zarzad podjat Uchwate nr 5/2021 z 16 czerwca 2021 roku o
zmianie wysokosci optat za uzywanie lokali, ktdra weszta w zycie z dniem 01 pazdziernika
2021 roku. Uchwaty Zarzadu nr 5/2019, 11/2020 i 5/2021 stanowig Zalgcznik nr 10 do
protokotu lustracji.
5.3.3. Wynik finansowy GZM

Od 01 stycznia 2007 roku w zwiagzku z wejsciem w zycie art. 17 ust. | pkt 44 ustawy
o podatku dochodowym od o0séb prawnych Spétdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa
,SKARBOWIEC” ma obowiazek rozgraniczenia ewidencji kosztow i przychodéw GZM jako
kosztow zwolnionych od podatku dochodowego, od ewidencji kosztéw i przychoddw

pozostatej dziatalnosci gospodarczej (opodatkowanej). W Tabeli nr 6 Koszty i przych

ody

Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi stanowiacej Zalacznik nr 11 do protokotu lust



wyszczegolniono kwoty kosztéw, ktére Spdtdzielnia poniosta na eksploatacje i utrzymanie
zasobdw w poszczegdlnych latach poddanych badaniu lustracyjnemu oraz kwoty przychoddw
osiaggnietych na zaspokojenie potrzeb eksploatacyjnych w tym okresie. Na mocy art. 6 ust. 1
u.s.m. roznica mig¢dzy kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, a przychodami z optat
wnoszonymi obowigzkowo na podstawie art. 4 u.s.m. zwigksza odpowiednio przychody
lub koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w roku nastepnym (do rozliczenia).
W latach 2019 - 2021 Spoétdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,,SKARBOWIEC” wykazata
nast¢pujacy wynik finansowy na GZM:
e Rok 2019 (na 31 grudnia)
- nadwyzka w kwocie (+) 35 002,30 zt
e Rok 2020 (na 31 grudnia)
- nadwyzka w kwocie (+) 10 216,08 zt
e Rok 2021 (na 31 grudnia)
- niedobdr w kwocie (-) 33 052,50 zt
Ustalony na koniec roku obrotowego wynik na GZM zostat przeksiegowany na konto rozliczen
migdzyokresowych do rozliczenia w roku nastepnym. Stan rozliczen miedzyokresowych
w GZM na koniec kazdego roku poddanego lustracji wykazany w Tabeli nr 6 wynidst:
e Rok2019- 6306,40 zt
e Rok2020-12 807,40 zt
e Rok 2021 —94 995,00 zt
Spétdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,,SKARBOWIEC” prowadzi gospodarke
zasobami mieszkaniowymi w oparciu o § 3 Statutu, w celu zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych cztonkdw i ich rodzin, a takze ich potrzeb gospodarczych i kulturalnych oraz
zapewnienia bezpiecznych warunkdéw eksploatacji i utrzymania budynkéw. Spétdzielnia
prowadzi dziatalno$é gospodarczg opodatkowang podatkiem dochodowym od 0séb prawnych
wypracowujac zysk, ktéry Walne Zgromadzenie rozdysponowuje stosowng uchwatg o podziale
nadwyzki bilansowej, na mocy § 26 ust. 5 Statutu. W okresie poddanym lustracji Walne
Zgromadzenie obradowato 06 czerwca 2019 roku i podjeto Uchwate nr 3/2019 w sprawie
podziatu nadwyzki bilansowej za rok 2018 w kwocie 21 080,27 zt ,,na pokrycie niedoboréw z
lat ubiegtych w obrebie gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM)”.
Lustratorka weryfikujgc dokumentacje¢ finansowq Spotdzielni dostrzegta blgd w Tabeli nr 6
stanowiqcej Zalgcznik nr 11 do protokotu lustracji. W pozycji ,,wynik finansowy netto za rok

2019” widnieje kwota 26 081,14 zi, ktéra rézni sie od kwoty wykazanej w rachunku zyskow i
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strat sprawozdania finansowego za rok 2019. Kwota podana w sprawozdaniu finansowym
wynosi 20 460,75 74,
5.4. Gospodarka lokalami uzytkowymi

Spotdzielnia ~ Budowlano-Mieszkaniowa  ,,SKARBOWIEC”  dysponuje 3
samodzielnymi lokalami uzytkowymi o powierzchni 176,5 m? usytuowanymi na parterze
budynku przy ul. Gréjeckiej 41 (1 lokal) i budynku przy ul. Glogera 6 (2 lokale). W 2019 roku
dokonano przebudowy i potaczenia 2 lokali uzytkowych w budynku przy ul. Gréjeckiej 41
w jeden lokal uzytkowy. Spétdzielnia wynajmuje lokale uzytkowe na podstawie umowy najmu

(na czas nieokreslony). W toku lustracji sprawdzono nastgpujace umowy cywilno-prawne:

e Umowa najmu nr UN/2019/01 zawarta 23 grudnia 2019 roku lokalu U1 o powierzchni
22,34 m? i U2 o powierzchni 93,15 m? (potgczone w jeden lokal) przy ul. Gréjeckiej 41
e Umowa najmu nr 2 zawarta 01 pazdziernika 2011 roku lokalu U3 o powierzchni
27 m? przy ul. Glogera 6
e Umowa najmu nr UN/01/2020 zawarta 27 czerwca 2020 roku lokalu U4 o powierzchni
28,28 m? przy ul. Glogera 6
Wszystkie umowy zabezpieczajg interes Spotdzielni.
5.5. Pozytki
Spotdzielnia nie uzyskuje pozytkéw z nieruchomosei wspélne;.
5.6. Terminowo$¢ wnoszenia oplat eksploatacyjnych od lokali mieszkalnych
i uzytkowych
Stan zalegtosci z tytutu optat za uzywanie lokali mieszkalnych ujeto w Tabeli nr 8
Zaleglosci w oplatach eksploatacyjnych od lokali mieszkalnych stanowiacej Zatacznik nr 13
do protokotu lustracji. Z przedstawionych w tabeli danych wynika, ze zalegtosci wzrosty
z 17,34 % rocznego wymiaru optat w 2019 roku, do 23,16 % na koniec roku 2021. Struktura
zalegtosci wskazuje, ze przewazajgca ilos¢ zalegajacych z optatami lokali posiada zalegtosci
za okres jednego miesigca. Zadtuzenie powyzej 3 miesigey i diuzsze dotyczyto na koniec 2021
roku 3 lokali mieszkalnych, W okresie poddanym lustracji Spétdzielnia prowadzita 2 sprawy
sagdowe o zaptate.
Zalegtosci w optatach od lokali uzytkowych przedstawia Tabela nr 9 Zaleglosci
w oplatach eksploatacyjnych od lokali uzytkowych stanowiaca Zalacznik nr 12 do protokotu
lustracji. Z danych zawartych w tabeli wynika, ze w okresie poddanym lustracji zadtuzenie
z 75,20 % rocznego wymiaru optat na koniec roku 2019 spadto do 45,727% na koniec roku
2021 i dotyczyto 1 lokalu uzytkowego posiadajacego zalegtosci powyzej 3 miesigcy.



Spétdzielnia stosuje standardowe metody windykacyjne (w tym dochodzenie naleznosci
na drodze sadowej), a od niewniesionych w terminie optat pobiera odsetki ustawowe na
podstawie § 45 ust. 2 Regulaminu GZM.

5.7. Pomoc spoleczna

W okresie poddanym lustracji nie wystapity przypadki' wykorzystania mozliwosci

dofinansowania z tytutu pomocy spotecznej w formie dodatku mieszkaniowego.
5.8. Uslugi komunalne

Spotdzielnia  Budowlano-Mieszkaniowa ,,SKARBOWIEC” zawarta umowy
o kompleksowsg dostawe ustug komunalnych dla potrzeb zasobéw mieszkaniowych
z zewnetrznymi podmiotami gospodarczymi.

Sprawdzona w toku lustracji tresé umow zabezpiecza interes Spdtdzielni.
ROZDZIAL VI
6. Nadzor techniczny nad zasobami mieszkaniowymi i ustalanie potrzeb remontowych
nieruchomosci
6.1. Podstawa prawna
= Ustawa z 07 lipca 1994 roku Prawo budowlane (Dz.U. 2021, poz. 2351, z 2022
poz. 88)
= Ustawa z 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2022, poz. 503, 1846)
»  Ustawa z 29 sierpnia 2014 roku o charakterystyce energetycznej budynkow
(Dz.U. 2021, poz. 497)
= Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

(Dz.U. 2022, poz. 1225)

= Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z 16 sierpnia 1999 roku
w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. 1999,
nr 74, poz. 836)

= Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z 07 czerwca 2010 roku

w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych

i terenéw (Dz.U. 2010 nr 109, poz. 719, Dz.U. 2019, poz. 67, Dz.U. 2022, poz. 1620)

" Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z 29 kwietnia 2019 roku w sprawie
przygotowania zawodowego do wykonywania samodzielnych funkcji technicznych

w budownictwie (Dz.U. 2019, poz.831)




" Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z 03 lipca 2003 roku w sprawie ksigzki obiektu
budowlanego (Dz.U. 2003, nr 120, poz. 1134, uchylenia obowigzujgce od 01 stycznia
2023 roku wynikajq z ustawy z 07 lipca 2022 roku o zmianie ustawy Prawo budowlane
oraz niektorych innych ustaw Dz.U. 2022, poz. 1557)

®  Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z 19 listopada 2001 roku w sprawie rodzajow
obiektow budowlanych, przy ktorych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora
nadzoru (Dz.U. 2001, nr 138, poz. 1554)

"  Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z 23 pazdziernika 2014 roku
w sprawie wzorow i sposobow prowadzenia w formie elektronicznej centralnych
rejestrow o0sob posiadajgcych uprawnienia budowlane oraz ukaranych z tytulu
odpowiedzialnos$ci zawodowej w budownictwie (Dz.U. 2014, poz. 1513)

®  Rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z 11 wrzesnia 2019 roku w sprawie
wzorow protokolow z kontroli systemu ogrzewania lub systemu klimatyzacji
(Dz.U. 2019, poz. 1827)

®  Rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z 27 lutego 2015 roku w sprawie
metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub czesci budynku
oraz Swiadectw charakterystyki energetycznej (Dz.U. 2015, poz. 376, zm. Dz.U. 2019,
poz.1829)

6.2. Nadzoér techniczny i ustalanie potrzeb technicznych nieruchomosci oraz kolejnos¢é

ich zaspokajania
6.1.1. Formy organizacyjne nadzoru technicznego nad nieruchomoscia

Opis zasobow mieszkaniowych eksploatowanych przez Spdétdzielnie Budowlano-
Mieszkaniowg ,,SKARBOWIEC” ujety zostat w Tabeli nr 5 Zasoby mieszkaniowe
stanowigcej Zalgcznik nr 7 do protokotu lustracji. Nadzor nad utrzymaniem nieruchomosci
w nalezytym stanie technicznym sprawuje Zarzad Spotdzielni. Bezposrednie czynnosci
zwigzane z technicznym utrzymaniem nieruchomos$ci w stanie co najmniej niepogorszonym
nalezg do Administratorki p. Bozeny Dominiak, zatrudnionej w Firmie Zarzadzajacej
Nieruchomosciami — ,,Patron”. Zarzad Spétdzielni Uchwatg nr 21/2018 z 21 lipca 2018 roku
dokonat wyboru firmy administrujacej nieruchomosciami ,,Patron”, a w dniu 13 sierpnia 2018
roku podpisal z ww. firmg reprezentowanag przez p. Jerzego Lubomirskiego, Zarzadce

Nieruchomosci o numerze licencji 1579 umowe na czas nieokreslony.



Zakres ujetych w umowie obowigzkow zleceniobiorcy dotyczgcych administrowania
budynkami Spdtdzielni i ich otoczenia w sposob kompleksowy zabezpiecza nadzér nad

techniczng sprawnoscig powierzonego w zarzgdzanie majqtku.

6.1.2. Dokumentacja czynno$ci nadzoru technicznego Spéldzielni
Dokumentacja dotyczgca nadzoru technicznego w Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej
»SKARBOWIEC” obejmuje w szczegdlnoscei.:

o Ksigzki Obiektu Budowlanego

e Protokoty z kontroli sprawnosci technicznej budynkéw

e Protokoty z kontroli instalacji gazowej, przewoddw kominowych i wentylacyjnych

e Protokoty z kontroli instalacji elektrycznej i odgromowej
W toku lustracji sprawdzono dokumentacje technicznego nadzoru w zasobach Spétdzielni.
Ksigzka Obiektu Budowlanego i kontroli stanu technicznego budynku

1. KOB nr GLO-KOB-01 zatozong na podstawie art. 64 ustawy Prawo budowlane,

prowadzong dla budynku mieszkalnego, wielorodzinnego przy ul. Glogera 6

e Osoba upowazniona do dokonywania wpisdw- Administratorka p. Bozena Dominiak
e Zarzadca budynku FZN Patron ul. Wejnerta 12 w Warszawie

2. KOB prowadzong dla budynku mieszkalnego, wielorodzinnego przy ul. Gréjeckiej 41

e Osoba upowazniona do dokonywania wpisdw- Administratorka p. Baozena Dominiak
e Zarzadca budynku FZN Patron ul. Wejnerta 12 w Warszawie

Ksigzki prowadzone sq poprawnie, zawierajg dane identyfikacyjne budynkow, dane
techniczne charakteryzujgce obiekty, wykaz protokolow kontroli stanu technicznej
sprawnosci obiektéw (rocznych) oraz wykaz protokolow kontroli okresowych stanu
technicznej sprawnosci i wartosci uzytkowej calego obiektu (pigcioletnich). Wpisy
dokonywane w KOB odzwierciedlajg dane z protokotow kontroli. KOB zawierajq adnotacje
dotyczqce opracowan technicznych dotyczgcych remontéw lecz brakuje w nich informacji

o realizacji przeprowadzonych prac remontowych.

Protokoly z kontroli okresowych budynku oraz instalacji zwigzanych z budynkiem
Obowigzkowe kontrole okresowe stanu technicznego budynku i jego instalacji reguluje
ustawa Prawo budowlane w art. 62 ust. | i ust. 2. W latach poddanych lustracji Spétdzielnia
przeprowadzita roczne kontrole instalacji gazowej oraz przewodéw kominowych
i wentylacyjnych (z wyjatkiem kontroli przewoddéw kominowych w 2019 roku). W zwiazku z

zaleceniem Spotdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,,SKARBOWIEC” przeprowadza co roku
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kontrole stanu technicznego budynku. W 2018 roku Spétdzielnia przeprowadzita obowigzkowa
5 letnig kontrolg instalacji elektrycznej oraz 5 letnig kontrole okresowg stanu technicznej
sprawnosci i wartosci uzytkowej catego obiektu. Wszystkie kontrole przeprowadzaty osoby
posiadajgce stosowne i aktualne uprawnienia. Z przeprowadzonych kontroli sporzgdzono
protokoty, ktdre stanowig zataczniki do KOB i sg przechowywane w siedzibie Spdtdzielni
zgodnie z obowigzujagcymi normami.
6.1.3. Plany remontowe

W okresie poddanym badaniu lustracyjnemu Spétdzielnia nie sporzadzata rocznych
plandw remontow i konserwacji stanowigcych integralng cze$¢ rocznych plandw finansowo-
gospodarczych wynikajacych z kompetencji Rady Nadzorczej zawartych w § 33 Statutu. Z
informacji ustnej przekazanej przez Administratorke, p. Bozeng Dominiak wynika, ze biezace
potrzeby remontowo-konserwacyjne zlecat Zarzad, ktéry dokonywat jednoczesnie wyboru firm
wykonawczych na podstawie ofert zebranych przez firmg¢ zarzadzajaca ,,Patron”.
W udostgpnionej lustratorce dokumentacji Zarzadu brak uchwat podjetych w sprawie
prowadzonych w badanym okresie prac remontowych. W Tabeli nr 10 Gospodarka
remontowa w zasobach mieszkaniowych stanowigcej Zalgeznik nr 14 do protokotu lustracji
brak danych dotyczgcych potrzeb remontowych ujawnionych w toku przegladéw
nieruchomosci. W Ksigzkach Obiektu Budowlanego prowadzonych dla obu budynkéw
stanowigcych zasoby Spotdzielni brak jest informacji o przeprowadzonych w okresie
poddanym lustracji remontach.
6.2. Finansowanie roboét zwiazanych z potrzebami technicznymi nieruchomosci

W celu zabezpieczenia srodkéw finansowych dla zapewnienia prawidtowego
gospodarowania zasobami mieszkaniowymi i utrzymania ich w nalezytym stanie technicznym
Spoétdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,,SKARBOWIEC” tworzy Fundusz remontowy na
podstawie art. 6 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz Regulaminu GZM. W Rozdziale
[V regulaminu opisane zostaly zasady tworzenia i rozliczania Funduszu remontowego w
Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,SKARBOWIEC”. Zgodnie z § 42 ust. 3 Regulaminu
GZM wysoko$¢ odpisu na fundusz remontowy ustalana jest przez Rade Nadzorczg w
uchwalonym rocznym planie gospodarczo-finansowym, a zasadg jest, ze odpisy na fundusz
remontowy powinny by¢ ustalane w wysokosci pokrywajacej koszty remontdw czesci wspélnej
nieruchomosci oraz koszty remontéw nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace.
Spoldzielnia ewidencjonuje wplywy i wydatki funduszu remontowego zgodnie z art. 4" ustawy

o spotdzielniach mieszkaniowych.
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Gospodarke Spétdzielni prowadzong w zakresie zaspokajania potrzeb remontowych
nieruchomosci przedstawia Tabela nr 10 Gospodarka remontowa w zasobach
mieszkaniowych stanowigca Zalacznik nr 14 do protokotu lustracji. Z danych zawartych
w Tabeli nr 10 wynika, ze naktady finansowe poniesione przez Spdtdzielni¢ na zaspokojenie
potrzeb technicznych w poszczegdlnych latach poddanych lustracji wyniosty:

e Rok2019- 88601,58 zt

e Rok2020- 84 079,28 zt

e Rok2021-108 230,77 zt
Wysokos¢ odpisu na Fundusz remontowy naliczanego od lokali mieszkalnych nie podlegata
znaczacym zmianom i wyniosta na koniec roku 2021 kwote 160 972,43 zt przy stawce
jednostkowej 30,00 zt za m?. Spétdzielnia nie zasilata funduszu remontowego innymi
przychodami. Zarzad Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,SKARBOWIEC” na mocy
uchwaly Walnego Zgromadzenia z 22 maja 2012 roku i uchwaty Rady Nadzorczej z 27
wrzesnia 2012 roku podpisat z Bankiem PKO BP S.A. umowe kredytowg na kwote
1 450 000,00 zt w celu sfinansowanie remontu dachu i elewacji w zasobach mieszkaniowych.
Termin sptaty udzielonego kredytu przypada na dzien 25 sierpnia 2032 roku.
Stan Funduszu remontowego Spoéidzielni na 31 grudnia kazdego roku poddanego lustracji
zamykat sie saldem dodatnim i wynosit:

e Rok 2019 — 425 747,18 zt

e Rok 2020 — 502 640,34 zt

e Rok 2021 — 555 382,00 zt
ROZDZIAL VII

7. Gospodarka finansowa spo6ldzielni mieszkaniowej
7.1. Podstawy normatywne gospodarki finansowej spétdzielni mieszkaniowej
= Ustawa o rachunkowoSci z 29 wrzesnial994 roku (tj. z 01 lutego 2021,
Dz.U. z 2022, poz. 1488)
= Ustawa prawo spoldzielcze z 16 wrzesnia 1982 roku (tj. z 08 kwietnia 2021,
Dz.U. z 2021, poz. 1135

»  Ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych 15 grudnia 2000 roku (tj. z 02 lipca 2021,
Dz.U. z 2022, poz. 1561)

= Ustawy podatkowe (w tym opltaty lokalne)

= Statut



Spétdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,,SKARBOWIEC” prowadzi dziatalnosé
finansowa w oparciu o obowigzujgce w spotdzielczosci mieszkaniowej przepisy prawa, Statut
oraz wewngtrzne akty normatywne o charakterze regulaminowym.

Zarzad bedgc kierownikiem jednostki na podstawie art. 3 ust. 1 pkt 6 uor ponosi
odpowiedzialnos$é za wykonanie obowigzkow z zakresu rachunkowosci okreslonych ustawa (w
tym z tytutu nadzoru), do ktérych nalezy m.in. ustalenie w formie pisemnej i aktualizowanie
polityki rachunkowosci wynikajacej z art. 10 ust. 2 uor. Rada Nadzorcza w Uchwale
nr 2/12/2017 z 18 grudnia 2017 roku zatwierdzita i przyjeta do stosowania w Spotdzielni
Budowlano-Mieszkaniowej ,,SKARBOWIEC” zasady polityki rachunkowosci w oparciu o art.
10 ust. 1 uor.

Zbadana w toku lustracji dokumentacja zawiera m. in:
= Okreslenie roku obrotowego i wchodzacych w jego sktad okresow sprawozdawczych,
bez okresdw rozliczeniowych mediow
= Opis techniki prowadzenia ksigg rachunkowych
= Zaktadowy Plan Kont (zatgcznik)
= Opis obowigzujacego Sprawozdania finansowego
= Metody i terminy inwentaryzowania skfadnikdw majgtkowych
= Dowody ksiegowe (cechy, kontrola, dekretacja)
= Metody wyceny aktywow i pasywdw oraz ustalania wyniku finansowego
= Wykaz zbiordw danych tworzgcych ksiegi rachunkowe na informatycznych nosnikach
danych
= System ochrony danych w tym dokumentéw i ksigg rachunkowych oraz szczegdty
dotyczace systemu przetwarzania danych (zatgcznik)
Przyjete w Spotdzielni zasady rachunkowosci odpowiadajqg wymogom okreslonym w art. 10

ustawy o rachunkowosci.

7.2.Gospodarka kasowa
Spétdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,,SKARBOWIEC” nie prowadzi Kkasy,
a wszystkie rozliczenia finansowe majg charakter bezgotéwkowy.
7.3.Sprawozdawczo$¢ finansowa spoéldzielni
Ustugi ksiggowe na rzecz Spoétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,SKARBOWIEC”
w badanym okresie $wiadczyta Firma Zarzadzajgca Nieruchomosciami ,,Patron” na podstawie
umowy z 13 sierpnia 2018. Szczegotowy zakres zleconych przez Spétdzielnie obowigzkow

zawarto w § 4 umowy.



W toku lustracji w dniu 13 stycznia 2023 roku lustratorka ztozyta wizyte w biurze Firmy
»Patron” przy ul. Wejnerta 12 w Warszawie i dokonata sprawdzenia losowo wybranej
dokumentacji ksiggowej, w tym dotyczacej rozliczenia mediow w systemie informatycznym
,»,Mieszczanin”
Ustalono, ze Polityka Rachunkowosci oraz regulaminy zostaly przekazane do biura
ksiegowego, a umowa o prowadzenie ksigg rachunkowych zabezpiecza interesy Spotdzielni.
Spétdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,SKARBOWIEC” sporzgdza roczne
sprawozdania finansowe jako duza jednostka. Sprawozdanie finansowe zgodnie z art. 45 ust. 2
uor sktada si¢ z:
1) Bilansu
2) Rachunku zyskow i strat
3) Informacji dodatkowej, obejmujacej wprowadzenie do sprawozdania finansowego
oraz dodatkowe informacje i objasnienia
Spétdzielnia nie podlega badaniu sprawozdan finansowych w rozumieniu art. 64 ust. | ustawy
z 29 wrzesdnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. 2022, poz. 1488).
Sprawozdania  finansowe Spoétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,SKARBOWIEC”
zatwierdza Walne Zgromadzenie na mocy § 26 ust. 2 Statutu.
W toku lustracji zweryfikowano Sprawozdania finansowe Spétdzielni sporzadzone za kazdy
rok obrachunkowy poddany badaniu.
1) Sprawozdanie Finansowe za rok 2019
e W bilansie na dzien 31 grudnia 2019 roku wykazano po stronie aktywow
i pasywdw sumy bilansowe w kwocie 8 406 587,59 zt
e Zysk netto z pozostatej dziatalnosci gospodarczej po odprowadzeniu podatku
dochodowego od 0s6b prawnych wykazany w rachunku zyskéw i strat wynidst
20 460,75 zt
e Roczne sprawozdanie finansowe zostato podpisane przez osobg sporzadzajaca
(Gtowna Ksigegowa) oraz wszystkich cztonkéw Zarzadu i ztozone w terminie
do konca czerwca 2020 roku. (Termin sktadania SF wraz z dokumentacja
dodatkowg do wiasciwego Urzgdu Skarbowego i KRS zostat wydtuzony
w zwigzku z Covid-19)
e Roczne sprawozdanie finansowe zostalo zatwierdzone przez Walne

Zgromadzenie Uchwatg nr 1/2022 na posiedzeniu w dniu 10 czerwca 2022



roku w zwigzku z odroczeniem posiedzenia WZ wynikajacym z pandemii
Covid-19
2) Sprawozdanie Finansowe za 2020 rok

e W bilansie na dzien 31 grudnia 2020 roku wykazano po stronie aktywdow
i pasywdéw sumy bilansowe w kwocie 8 368 334,42 zt

e Zysk netto z pozostatej dziatalnosci gospodarczej po odprowadzeniu podatku
dochodowego od 0s6b prawnych wykazany w rachunku zyskow i strat wynidst
21 930,27 zt

e Roczne sprawozdanie finansowe zostato podpisane przez osobe¢ sporzadzajaca
(Gtéwng Ksiegows) oraz wszystkich cztonkdéw Zarzadu i ztozone w terminie
do konca czerwca. (Termin sktadania SF wraz z dokumentacjg dodatkowsa
do witasciwego Urzedu Skarbowego i KRS zostat wydtuzony w zwigzku
z Covid-19)

e Roczne sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone przez Walne
Zgromadzenie Uchwatg nr 2/2022 na posiedzeniu w dniu 10 czerwca 2022
roku w zwigzku z odroczeniem posiedzenia WZ wynikajgcym z pandemii
Covid-19

3) Sprawozdanie Finansowe za 2021 rok

e W bilansie na dzien 31 grudnia 2021 roku wykazano po stronie aktywow
i pasywow sumy bilansowe w kwocie 8 317 977,37 zt

e Strata netto z pozostatej dziatalnosci gospodarczej po odprowadzeniu podatku
dochodowego od o0séb prawnych wykazana w rachunku zyskéw i strat
wyniosta (-) 61 061,63 zt

e Roczne sprawozdanie finansowe zostato podpisane przez osobg sporzadzajaca
(Gtéwng Ksiegowsg) i ztozone w terminie do korica czerwca. (Termin sktadania
SF wraz z dokumentacjg dodatkowg do wtasciwego Urzedu Skarbowego 1 KRS
zostat wydtuzony w zwigzku Covid-19)

e Roczne sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone przez Walne
Zgromadzenie Uchwalg nr 3/2-22 na posiedzeniu w dniu 10 czerwca 2022 roku
w zwigzku z odroczeniem posiedzenia WZ wynikajacym z pandemii Covid-19

Protokoty sporzadzone z kontroli pod wzgledem formalnym rocznych sprawozdan
finansowych za lata 2019-202 1stanowia Zalacznik nr 15 do protokotu lustracji. W Protokole

z kontroli sprawozdania finansowego za rok 2021 podano btedng kwote wyniku netto
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wykazanego w rachunku zyskoéw i strat, niezgodng z wynikiem wykazanym w sprawozdaniu
finansowym.
Ewidencja ksiggowa Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,SKARBOWIEC” prowadzona
jest w formie elektroniczne;j.
7.4. System ochrony dokumento6w i ksiag rachunkowych spoldzielni
Metody ochrony danych dotyczacych dokumentacji ksiegowej w Spétdzielni Budowlano-
Mieszkaniowej ,,SKARBOWIEC” opisane zostaty w Rozdziale 5 Polityk Rachunkowosci.
Dla prawidtowej ochrony ksigg rachunkowych stosowane sg nast¢pujace narzedzia:
e Nosniki danych odporne na zagrozenia
o Systematycznie tworzone — rezerwowe kopie zbiorow danych zapisanych na nosnikach
informacji
e Programy komputerowe i dane informatycznego systemu rachunkowosci chronione
przed dostgpem o0séb nieupowaznionych oraz zniszczeniem poprzez wdrozenie
stosownych rozwigzan organizacyjnych i programowych
Przyjeto zasade, ze kompletne ksiegi rachunkowe drukowane sg nie pdzniej niz na koniec roku
obrotowego. Za réwnowazne z wydrukiem uznaje si¢ przeniesienie tresci ksigg rachunkowych
na inny komputerowy no$nik danych, zapewniajacy trwatos¢ zapisu informacji, przez czas nie
krétszy niz 5 lat liczonych od konca roku, w ktérym powstaje obowigzek ztozenia sprawozdania
finansowego.
7.5. Inwentaryzacje
Metody i terminy inwentaryzowania sktadnikéw majatkowych w Spotdzielni Budowlano-
Mieszkaniowej ,,SKARBOWIEC” opisane zostaty w § 6 Polityki Rachunkowosci, a naleza
do nich:
1) Metody
e Spis z natury
e Potwierdzenie sald
o Weryfikacja danych ksiggowych
2) Terminy
e Co 4 lata $rodki trwate znajdujace si¢ na terenie strzezonym oraz maszyny
i urzadzenia wchodzace w sktad srodkdw trwatych w budowie
e Co 2 lata zapasy materiatow i towardw znajdujacych sie w strzezonych sktadnikach
i objetych ewidencjg ilosciowo-wartosciowa (nie wystepuje)

e Co roku pozostate sktadniki aktywdw i pasywow
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Spétdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,,SKARBOWIEC” nie prowadzi magazynu
materiatdéw. W okresie poddanym lustracji nie przeprowadzano inwentaryzacji w drodze spisu
z natury. W Spoétdzielni brak dokumentéw dotyczacych przeprowadzonego spisu z natury.
Efektywnos¢ gospodarki finansowej spoldzielni

Dane liczbowe charakteryzujace gospodarke finansowa Spodtdzielni Budowlano-
Mieszkaniowej ,,SKARBOWIEC” w badanym okresie przedstawia Tabela 13 Gospodarka
finansowa Spotdzielni stanowiaca Zalacznik nr 16 do protokotu lustracji. Z przedstawionych
w tabeli danych wynika, ze Spoéidzielnia na koniec kazdego roku obrachunkowego
dysponowata wolnymi §rodkami finansowymi w wysokosci:

e Nadzien 31.12.2019 roku 428 623,57 zt

e Nadzien 31.12.2020 roku 504 711,20 zt

e Nadzien 31.12.2021 roku 521 534,84 zt
Spétdzielnia nie angazowata srodkéw finansowych na lokatach bankowych, osiggata
przychody z odsetek na rachunkach biezagcym w wysokosci:

e Nadzien 31.12.2019 roku 1 227,30 zt

e Nadzien 31.12.2020 roku 316,62 zt

e Nadzien 31.12.2021 roku 13,41 zt
Spoétdzielnia nie angazowata w badanym okresie $rodkdéw finansowych w inne instrumenty
finansowe i nie zaciggata nowych kredytow bankowych. Na koniec roku 2021 kwota
przeterminowanych naleznosci Spétdzielni (bez zaleglosci czynszowych) wynosita 34 081,00
zt.

7.6. Fundusze spoéldzielni

Fundusze Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,SKARBOWIEC” opisane zostaty
w § 50 Statutu i nalezg do nich:

e Fundusz udziatowy

e Fundusz zasobow mieszkaniowych

e Fundusz zasobowy

e Fundusz wktadow budowlanych

e Fundusz remontowy
Spétdzielnia nie wprowadzita regulaminowych zasad tworzenia i gospodarowania funduszami.
Rodzaje funduszy wtasnych oraz wysoko$¢ zgromadzonych na funduszach $rodkéw

finansowych przedstawia Tabela 11 Fundusze spotdzielni stanowiaca Zalaeznik nr 17 do
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protokotu lustracji. Zgodnie z danymi zawartymi w tabeli 11 na koniec 2021 roku stan funduszy
Spotdzielni ksztattowat sie nastepujgco:
e Fundusz udziatlowy — 6 714,31 zt
e Fundusz zasobow mieszkaniowych — 6 082 246,00 zt
e Fundusz zasobowy — 51 102,69 zt
e Fundusz wktadéw budowlanych — 671 218,71 zt
Wykazane w Tabeli 11 zmiany na poszczegdlnych funduszach spowodowane byty:
e Fundusz wktadéw budowlanych — umorzeniem wkiadow
7.7. Zobowigzania finansowe spéldzielni o charakterze publiczno-prawnym
W okresie  poddanym lustracji ~ Spdtdzielnia  Budowlano-Mieszkaniowa
»SKARBOWIEC” terminowo regulowata swoje zobowiazania o charakterze publicznym
oraz zobowigzania wobec kontrahentéw zewnetrznych w tym:
e Ubezpieczenia spoteczne ZUS
e Podatek dochodowy od 0séb prawnych
e Podatek dochodowy od 0séb fizycznych
e Podatek od nieruchomosci
e Zobowigzania z tytutu dostaw, robét i ustug
Spotdzielnia w okresie poddanym lustracji zachowata plynnosé¢ finansowq w regulowaniu
zobowigzan finansowych.
ROZDZIAL VIII
8. Ocena realizacji przez spoldzielni¢ obowigzkéw wynikajacych z ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych.
8.1.Podstawa prawna
v Ustawa o spéldzielniach mieszkaniowych z 15 grudnia 2000 roku (1. z 02 lipca 2021
roku, Dz.U. 2022, poz. 1561)
W toku lustracji stwierdzono, ze:
e Spotdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,,SKARBOWIEC” dostosowata Statut
do wymogdw znowelizowanej ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
e Spoétdzielnia posiada uregulowany stan prawny gruntéw (prawo wtasnosci)
o Zarzad Spoétdzielni nie podjgt uchwaty w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej
wiasnosci lokali w oparciu o art. 42 ust. 1 i 2 usm. W 2017 roku wptynat wniosek
o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu. W 2018 roku Zarzad zlecit i przeprowadzit

inwentaryzacje budynkéw ze wszystkimi lokalami i pomieszczeniami przynaleznymi



przygotowujgc dokumentacj¢ do przeprowadzenia wyodrgbnien. Toczgce sie

postepowanie spadkowe i niemozno$¢ ustanowienia prawa wiasnosci do jednego z

lokali mieszkalnych wstrzymuje rozpoczecie procedury przeksztatceniowe;.
INFORMACJA KONCOWA

1. Protokdt lustracji zawiera .\?).gkolejno ponumerowanych stron oraz /] ?.—za%a[cznikéw.
Kazda ze stron podpisana jest przez lustratorke.

2. Ztredcig ustalen zawartych w protokole lustracji zapoznano Zarzad Spétdzielni. Zarzad
nie wnosi uwag do przedstawionych w protokole zapisdw.

3. Protokét z lustracji oraz list polustracyjny Zwigzku Rewizyjnego Spoéldzielni
Mieszkaniowych RP w Warszawie stanowig dokument publiczny, a cztonkowie
Spotdzielni majg prawo do zapoznania si¢ z ich trescig.

4. Protokot lustracji zostat sporzadzony w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach,
po jednym dla:

e Zwigzku Rewizyjnego Spdtdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie
e Rady Nadzorczej Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,SKARBOWIEC”
e Zarzadu Spoéidzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,SKARBOWIEC”

ZARZAD LUSTRATORKA

pr Krajowej Rady Spot le!czej
EBLS/Z 13
-~

M@nwOMQ,, 2 Unebwure 2023
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Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacjg, nie wymaga podpisu i pieczeci.

CENTRALNA INFORMACIA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO /{

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 19.12.2022 godz. 19:55:01
Numer KRS: 0000410983

Informacja odpowiadajaca odpisowi petnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Nr wpisu

Data dokonania wpisu 13.02.2012

Cpis

REJESTRACIA W KRAJOWYM REJESTRZE SADOWYM

Svgnatura akt

WA XII NS-REJ.KRS/2075/12/401

wznaczenie sadu SAD REJONOWY DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XII WYDZIAt. GOSPODARCZY KRAJOWEGO
REJESTRU SADOWEGO

Nr wpisu Data dokonania wpisu 25.07.2012

Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

Sygnatura akt WA.XII NS-REJ.KRS/19915/12/888

Oznaczenie sadu

SAD REJONOWY DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XII WYDZIAt GOSPODARCZY KRAJOWEGO
REJESTRU SADOWEGO

Nr wpisu Data dokonania wpisu 11.09.2013

Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

Sygnatura akt WA.XII NS-REJ.KRS/40687/13/19

Oznaczenie sadu SAD REJONOWY DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XII WYDZIAt. GOSPODARCZY KRAJOWEGO
REJESTRU SADOWEGO

Nr wpisu Data dokonania wpisu 24.07.2014

ois ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

Sygnatura akt WA .XII NS-REJ.KRS/39897/14/177

 Oznaczenie sadu SAD REJONOWY DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XII WYDZIAt. GOSPODARCZY KRAJOWEGO
REJESTRU SADOWEGO

Nr wpisu Data dokonania wpisu 31.01.2017

Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

Sygnatura akt WA.XII NS-REJ.KRS/5196/17/773

Oznaczenie sadu SAD REJONOWY DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XII WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO
REJESTRU SADOWEGO

Nr wpisu Data dokonania wpisu {13.06.2017

Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

Sygnatura akt WA.XII NS-REJ.KRS/34482/17/101

Oznaczenie sadu SAD REJONOWY DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XII WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJDWEGO
REJESTRU SADOWEGO

.« WPiSU Data dokonania wpisu 05.10.2017 \ }r/

Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE Mx

Sygnatura akt WA.XII NS-REJ.KRS/78018/17/168 \ \l\
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Oznaczenie sadu SAD REJONOWY DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XII WYDZIAL. GOSPODARCZY KRAJOWEGO
REJESTRU SADOWEGO

N wpisu 8 Data dokonania wpisu 31.07.2018

 Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

Sygnatura akt RDF/748247/18/404

Oznaczenie sadu SYSTEM

Nr wpisu 9 Data dokonania wpisu 11.10.2018

Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

Sygnatura akt WA.XII NS-REJ.KRS/43381/18/538

‘Oznaczenie sadu SAD REJONOWY DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XII WYDZIAt GOSPODARCZY KRAJOWEGO
REJESTRU SADOWEGO

Nr wpisu 10  |Data dokonania wpisu 03.07.2019

Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

Sygnatura akt RDF/139747/19/951

Oznaczenie sgdu SYSTEM

Nr wpisu 11 Data dokonania wpisu _ 03.07.2019

QOpis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

Sygnatura akt RDF/139747/19/352

'Oznaczenie sgdu SYSTEM

Nr wpisu 12 |Data dokonania wpisu 03.07.2019

Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

Sygnatura akt RDF/139747/19/753

Oznaczenie sadu SYSTEM

N wpisu 13 Data dokonania wpisu 22.12.2020

Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

Sygnatura akt WA.XII NS-REJ.KRS/73247/20/557

Oznaczenie sgdu SAD REJONOWY DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XII WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO
REJESTRU SADOWEGO

Nr wpisu 14  |Data dokonania wpisu 13.07.2022

Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

Sygnatura akt WA.XII NS-REJ.KRS/35889/22/369

QOznaczenie sadu SAD REJONOWY DLA M.ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XII WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO
REJESTRU SADOWEGO

Nr wpisu 15  |Data dokonania wpisu 29.08.2022

Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

Sygnatura akt RDF/416511/22/697

Oznaczenie sgdu SYSTEM

Nr wpisu 16  |Data dokonania wpisu 01.09.2022

Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

Sygnatura akt RDF/417386/22/82 (\

Oznaczenie sadu SYSTEM \ \

Nr wpisu 17 Data dokonania wpisu 01.09.2022 \ \ S

Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE W

Sygnatura akt RDF/417386/22/483

N
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Oznaczenie sgdu SYSTEM
~Nr wpisu 18 Data dokonania wpisu 01.09.2022
Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE
Sygnatura akt RDF/417387/22/804
Oznaczenie sadu SYSTEM
Nr wpisu 19  |Data dokonania wpisu 1101.09.2022
Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE
Sygnatura akt RDF/417388/22/516
Oznaczenie sadu SYSTEM

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

Numer i nazwa pola

Nr wpisu

Wprow.

WyKr.

Zawartost

Jznaczenie formy prawnej

SPOLDZIELNIA

2.Numer REGON/NIP

REGON: 000490547, NIP: 5250007046

 3.Nazwa

SPOLDZIELNIA BUDOWLANO-MIESZKANIOWA "SKARBOWIEC"

4.Dane 0 weczesniejszej rejestracji

REJESTR SPOLDZIELNI ARS NR 474 SAD REJONOWY DLA M. ST. WARSZAWY W
WARSZAWIE, SAD GOSPODARCZY, KRAJOWY REJESTR SADOWY

pozytku publicznego?

5.Czy przedsigbiorca prowadzi dziataino$é {1 - NIE
gospodarczg z innymi podmiotami na

podstawie umowy spétki cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizacii 1 - NIE

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

Numer | nazwa pola Nr wpisu Zawarto$d
WProw. | wykr.
Siedziba i = kraj POLSKA, woj. MAZOWIECKIE, powiat M.ST. WARSZAWA, gmina M.ST. WARSZAWA,
miejsc. WARSZAWA
2.Adres 1 - ul. GROJECKA, nr 41, lok. ---, miejsc. WARSZAWA, kod 02-031, poczta WARSZAWA, kraj
POLSKA
3.Adres poczty elektronicznej 1 13 |-
13 — ZARZAD@SKARBOWIEC.WAW.PL
4.Adres strony internetowej 1 13 |-
13 . HTTPS://SKARBOWIEC.WAW.PL

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacje o statucie

L—1 |

wumer | nazwa pola Nr

Nr wpisu

Zawartosé

kolejny
w polu

WPTOW.

wykr,

ll.Informacja o sporzadzeniu ub 1

1

A

DATA PIERWSZEGO STATUTU 28.03.1962 R.
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zmianie statutu POZNIEJ ZtOZONE STATUTY: Z DN.05.09.1995 R. REJESTRACJA 29.11.1995 R,;
NASTEPNY STATUT Z DN.18.12.2007 R. (POPRAWKI DO NIEGO ZtOZONO 22.06.2010
R. ZOSTAt ZWROCONY) r
AKTUALNIE SKEADANY STATUT UCHWALONO NA WALNYM ZGROMADZENIU
CZLONKOW, W DN. 28.06.2011 R., ZAWIERA ON ZMIENIONE §1 - §53, ORAZ
DODANE §54 - §97.

2 6 - 11.05.2017 R. - UCHYLONO STATUT DOTYCHCZAS OBOWIAZUJACY W CALOSCI
ORAZ UCHWALONO STATUT W NOWYM BRZMIENIU.

3 9 - WALNE ZGROMADZENIE W DNIU 14.06.2018 PRZYJELO UCHWALE NR WZ 7/2018
NOWELIZUJACA STATUT SBM SKARBOWIEC W NASTEPUJACYM ZAKRESIE:

- NOWE BRZMIENIE: §4, §5, §6 UST.1, §10 PKT 5, §11, §46 UST.2, §47 UST.2, §48
UST.1 ZDANIE PIERWSZE, §49, §51 PKT 4.2, §52 UST.1 PKT D).

- SKRESLA SIE: §7, §8, §10 PKT 2, §12, §13, §14, §15, §33 UST.1 PKT 1.11, §52
UST.3.

- DODAJE SIE: §20 UST.1 NA KONCU DODAJE SIE ZDANIE, §29 PO UST.5 DODAJE
SIE UST.6, §46 PO UST.2 DODAJE SIE UST.3, §48A.

Rubryka 5
Numer i nazwa pola Nr wpisu Zawartosé
WProw. | wykr.
1.Czas, na jaki zostata utworzona 1 - NIEOZNACZONY
spotdzielnia
Rubryka 6 - Sposéb powstania podmiotu
Brak wpisow
Dziat 2
Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu
L.p. Numer i nazwa pola Nr wpisu Zawartodc
WDFOW, | WyKr.
1 1.Nazwa organu uprawnionego do 1 - ZARZAD SBM "SKARBOWIEC"
reprezentowania podmiotu
2.Spostb reprezentacii podmotu 1 - OSWIADCZENIE WOLI ZA SPOLDZIELNIE SKLADAJA DWAJ CZtONKOWIE
ZARZADU LUB JEDEN CZtONEK ZARZADU I PELNOMOCNIK.
Podrubryka 1
Dane 0séb wchodzacych w skiad organu
L.p. Numer | nazwa pola Nr wpisu Zawartosé
{wprow. fwykr.
i 1.Nazwisko 1 6 MERLE
2.Imiona 1 6 WITOLD
3.Numer PESEL 1 6 32062101935
4.Funkcja w organie reprezentujgcym |1 6 CZLONEK ZARZADU (\
5.Czy osoba wchodzaca w skiad 1 6 NIE \&
zarzadu zostata zawieszona w
czynnoﬁczaldﬁ? . ' \Z\
6.Data do jakiej zostala zawieszona |- - |
2 |1.Nazwisko 1 |6 |WIECZYNSKI / \
2.Imiona 1 6 EDWARD ARTUR U
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zarzgdu zostata zawieszona w
czynnosciach?

3. Numer PESEL 1 6 39041101735
4.Funkcja w organie reprezentujgcym |1 6 PRZEWODNICZACY ZARZADU
5.Czy osoba wchodzaca w skiad 1 6 NIE

zarzadu zostata zawieszona w

czynnosciach?

6.Data do jakiej zostata zawieszona |- et e

1.Nazwisko 1 6 OSTROWSKI
2.Imiona 1 6 WOJICIECH
3.Numer PESEL 1 6 69051800212
4.Funkcja w organie reprezentujgcym |- W i

5.Czy osoba wehodzaca w skiad 1 6 NIE

zarzadu zostata zawieszona w

czynnosciach?

6.Data do jakiej zostala zawieszona |- = -

1.Nazwisko 6 14 |CZYNSKI

2.Imiona 6 14 MACIE]

3.Numer PESEL 6 14 75080502539
4.Funkcja w organie reprezentujgcym |6 14 PREZES ZARZADU
5.Czy osoba wchodzgca w skiad 6 14 NIE

zarzadu zostata zawieszona w

czynnosciach?

6.Data do jakiej zostala zawieszona |- R e

1.Nazwisko 6 14 GILLER

2.Imiona 6 14 TOMASZ

3.Numer PESEL 6 14 79081601112
4.Funkcja w organie reprezentujacym |6 14  |WICEPREZES ZARZADU
5.Czy osoba wchodzgca w skiad 6 14 NIE

zarzadu zostata zawieszona w

czynnodciach?

6.Data do jakiej zostata zawieszona |- - -

| 1.Nazwisko 6 14 KRUPA

2.Imiona 6 14 ROBERT JACEK
3.Numer PESEL 6 14 65071810875
4.Funkcia w organie reprezentujacym |6 14 CZLONEK ZARZADU
5.Czy osoba wchodzgca w skiad 6 14 NIE

zarzadu zostata zawieszona w

czynnosciach?

6.Data do jakiej zostala zawieszona |- T

1.Nazwisko 14 2 +UGOWSKI
2.Imiona 14 |- JAROSEAW /\
3.Numer PESEL 14 - 88070605255
4.Funkcja w organie reprezentujacym |14 - CZLONEK ZARZADU
5.Czy osoba wchodzaca w sktad 14 - NIE

6.Data do jakiej zostala zawieszona

\ [
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8 1.Nazwisko 14 - PAWLIK
2.Imiona 14 - MARCIN
3.Numer PESEL 14 : 82071304236
4.Funkcja w organie reprezentujgcym |14 - PREZES ZARZADU
5.Czy osoba wchodzaca w skiad 14 - NIE
zarzgdu zostata zawieszona w
czynnogciach?
6.Data do jakiej zostata zawieszona |- o

g 1.Nazwisko 14 - OSTASZEWSKA
2.Imiona 14 - OLGA MARIA
3.Numer PESEL 14 = 87092302100
4.Funkcja w organie reprezentujacym |14 - WICEPREZES ZARZADU
5.Czy osoba wchodzaca w skiad 14 - NIE
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?
6.Data do jakiej zostata zawieszona |- S L

Rubryka 2 - Organ nadzoru

L.p.

Numer i hazwa pola

Nr wplsy

Zawartosc

WProw, | Wykr.

1.Nazwa organu

1 o

RADA NADZORCZA SBM "SKARBOWIEC"

Podrubryka 1

Dane 0s6b wchodzacych w skiad organu

Lp. Numer i nazwa pola Nr wpisu Zawartos¢
Wprow. jwykr.

1 1.Nazwisko / Nazwa lub firma 1 3 PLOSZAJSKI
2.Imiona 1 3 GRZEGORZ ANTONI
3.Numer PESEL/REGON 1 3 46021202951

2 1.Nazwisko / Nazwa lub firma i 3 TOMASZEWSKA
2.Imiona 1 3 AGNIESZKA
3.Numer PESEL/REGON 1 3 59122902587

3 1.Nazwisko / Nazwa lub firma 1 3 HORWATT BOZYCZKO
2.Imiona 1 3 ALICJA MARIA
3.Numer PESEL/REGON 1 3 44032701760

4 1.Nazwisko / Nazwa lub firma 1 3 DOWGIALLO
2.Imiona 1 3 ZBIGNIEW
3.Numer PESEL/REGON 1 3 61110500697

5 1.Nazwisko / Nazwa lub firma 1 3 PAWLIK
2.Imiona 1 3 EWA K\
3.Numer PESEL/REGON 1 3 50050504085 \ \

6  |1.Nazwisko / Nazwa lub firma 3 6 OBRADOVIC \ /\
2.Imiona 3 6 MALGORZATA EWA W
3.Numer PESEL/REGON 3 6 55111417247 ( \\
1.Nazwisko / Nazwa lub firma 3 6 BUGAJ \)
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7 2.Imiona 3 6 TOMASZ MICHAL
3.Numer PESEL/REGON 3 6 50121102855

8 1.Nazwisko / Nazwa lub firma 3 9 MLASTEK
2.Imiona 3 9 PIOTR MARIAN
3.Numer PESEL/REGON 3 9 48090402636

9 1.Nazwisko / Nazwa lub firma 3 6 DOBROWOLSKI
2.Imiona 3 6 ZDZIStAW TOMASZ
3.Numer PESEL/REGON 3 6 52030700773

10 |1.Nazwisko / Nazwa lub firma 3 6 HORWATT
2.Imiona 3 6 ANDRZE]
3.Numer PESEL/REGON 3 6 34102101738

11 |1.Nazwisko / Nazwa lub firma 6 9 PLOSZAISKI
2.Imiona 6 9 GRZEGORZ ANTONI
3.Numer PESEL/REGON 6 9 46021202951

12  |1.Nazwisko / Nazwa lub firma 6 14 |SIKORA
2.Imiona 6 14 JUSTYNA EWA
3.Numer PESEL/REGON 6 14 75021602744

i3 1.Nazwisko / Nazwa lub firma 6 14 PLANDOWSKI
2.Imiona 6 14 BOGDAN SZCZEPAN
3.Numer PESEL/REGON 6 14 62100302356

14 |1.Nezwisko / Nazwa lub firma 6 13 |PAWLIK
2.Imiona 6 13 MARCIN
3.Numer PESEL/REGON 6 13 82071304236

15  [L.Nazwisko / Nazwa lub firma 9 - PAWLIK
2.Imiona 9 - EWA
3.Numer PESEL/REGON 9 - 50050504085

16  |1.Nazwisko / Nazwa lub firma 149 |- CZARKOWSKI
2.Imiona 14 = MAREK
3.Numer PESEL/REGON 14 : 57100401396

17 1.Nazwisko / Nazwa lub firma 14 - DOBROWOLSKI
2.Imiona 14 = ZDZISLAW TOMASZ
3.Numer PESEL/REGON 14 = 52030700773

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Petnomocnicy

Brak wpiséw

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci
T
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Numer i nazwa pola Nr Nr wpisu Zawartose
kolejny
w polu }wprowf wykr. “
1.Przedmiot przewazajacej dziatainoda |1 6 - 68, 20, Z, WYNAJEM I ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB
przedsigbiorcy DZIERZAWIONYMI
2.Przedmiot pozostate] dziatalnosc i 1 6 41, 10, Z, BUDOWANIE BUDYNKOW W CELU USTANAWIANIA NA RZECZ CZLONKOW
przedsiebiorcy ODREBNEJ WEASNOSCI ZNAJDUJACYCH SIE W BUDYNKACH LOKALT MIESZKALNYCH
LUB LOKALI O INNYM PRZEZNACZENIU
2 1 6 41, 10, Z, BUDOWANIE BUDYNKOW W CELU WYNAIJMOWANIA ZNAJDUJACYCH SIE W
TYCH BUDYNKACH LOKALI MIESZKALNYCH LUB LOKALI O INNYM PRZEZNACZENIU
3 1 6 41, 10, Z, BUDOWANIE BUDYNKOW W CELU SPRZEDAZY ZNAJDUJACYCH SIE W
TYCH BUDYNKACH LOKALI MIESZKALNYCH LUB LOKALI O INNYM PRZEZNACZENIU
4 1 6 68, 32, Z, ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI MIESZKALNYMI I NIEMIESZKALNYMI
5 1 6 68, 10, Z, USTANAWIANIE NA RZECZ CZLONKOW SPOLDZIELCZYCH
WEASNOSCIOWYCH PRAW DO LOKALI
6 1 6 68, 10, Z, USTANAWIANIE NA RZECZ CZtONKOW SPOLDZIELNI PRAW ODREBNEJ
WEASNOSCI LOKALI
7 1 6 90, 04, F, PROWADZENIE DZIAtALNOSCI KULTURALNEJ NA RZECZ SWOICH
CZLONKOW, ICH RODZIN, A TAKZE OSOB NIE BEDACYCH CZtONKAMI
8 1 6 88, 99, Z, PROWADZENIE DZIAKALNOSCI SPOLECZNEJ I WYCHOWAWCZE] NA RZECZ
SWOICH CZLONKOW, ICH RODZIN, A TAKZE OSOB NIE BEDACYCH CZtONKAMI
9 6 - 68, 32, Z, ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE
106 |6 - 68, 10, Z, KUPNO I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK
11 6 - 41, 10, Z, REALIZACIA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE
WZNOSZENIEM BUDYNKOW
Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach
Numer i nazwa pola Nr Nr wpisu Data Okres
kolejny
A WProw. | Wykr.
1.Wzmianka o zioZeniu rocznego 1 2 - 06.06.2012 01.01.2011 - 31.12.2011
sprawozdania finansowego 2 s |- 25.07.2013 01.01.2012-31.12.2012
3 4 - 14.07.2014 OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
4 5 - 24.01.2017 OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
5 7 - 30.06.2017 OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
6 8 - 31.07.2018 OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
7 10 - 03.07.2019 OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
8 15 - 29.08.2022 OD 01.01.2021 DO 31.12.2021
9 16 |- 01.09.2022 OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
10 18 |- 01.09.2022 OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
3.Wzmianka o ztozeniu uchwaly lub |1 2 - oKk 01.01.2011 - 31.12.2011
postanowienia o zatwierdzeniu 2 3 _ — 01.01.2012-31.12.2012 (\
rocznego sprawozdania finansowego \
3 4 - sookokk OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
4 7 - kKKK OD 01.01.2016 DO 31.12.2016 \ \
5 11 - kKKK OD 01.01.2018 DO 31.12.2018 \ \ )/
6 17 - Hokkokk OD 01.01.2019 DO 31.12.2019 ( :\
7 19 - kKA OD 01.01.2020 DO 31.12.2020 \ \
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4.Wzmianka o Ziozeniu 1 P m— 01.01.2011 - 31.12.2011
: o A
|gprawoedaniais cagioingen 12 KoKk OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
odmiotu
Rubryka 3
Brak wpisow

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnoSci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o dniu koriczacym rok obrotowy

Numer i nazwa pola Nr wpisu Zawarto$c
WPFOW. | WyKr.
1.Dzien koriczacy pierwszy rok obrotowy, za |5 - 31.12.1962
“t6ry nalezy zlozy¢ sprawozdanie finansowe
Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majatku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia upadiodci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztéw egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacja 0 potaczeniu/podziale lub przeksztatceniu spotdzielni
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Brak wpiséw

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpiséw

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzacji

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacja o zawieszeniu dziatalno$ci gospodarczej

Brak wpiséw

Rubryka 8 - Informacje o rozwigzaniu Spétdzielni

Numer i nazwa pola Nr wpisu Zawartosc

WProw. { wykr,

1.0kredlenie okolicznosa = [ P

data sporzadzenia wydruku 19.12.2022

adres strony internetowej, na ktérej sq dostepne informacje z rejestru: ekrs.ms.gov.pl
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Tabela Nr 2

GOSPODARKA GRUNTAMI

LP. | WYSZCZEGOLNIENIE Rok 2019 Rok 2020 Rok 2021
1. | Powierzchnia gruntéw pozostajacych | 0,2416 0,2416 0,2416
we wiadaniu Spétdzielni,
w tym:
- zabudowania 0,2416 0,2416 0,2416
- planowania do zabudowy 0 0 0
- nie nadajaca sie do zabudowy 0 0 0
2. | Powierzchnia gruntéw do ktérych 0,2416 0,2416 0,2416
Spétdzielnia ma ustanowiony tytut
prawny,
w tym:
- whasno$¢ 0,2416 0,2416 0,2416
- uzytkowanie wieczyste 0 0 0

Informacje dodatkowe:

1. Stuzebno$ci gruntowe ustanawiane w latach objetych lustracja na rzecz podmiotéw
zewnetrznych

2. Ustanawianie hipoteki
3. Grunty dzierzawione przez Spétdzielnie

4, Grunty wydzierzawiane przez Spé6tdzielnie podmiotom zewnetrznym
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Tabela Nr 1

LICZBA CZEONKOW SPOEDZIELNI

Lp. | Wyszczeg6lnienie Rok 2019 | Rok2020 | Rok2021
1 Liczba cztonkéw ogétem na 31.12. 63 62 63
w tym:
cztonkowie oczekujacy (art. 3 ust.1. pkt 314 u.s.m) 0 0 0
2 Liczba oséb posiadajgcych prawa do lokalu, 0 0 0
a niebedacych cztonkami
3 Liczba zawartych uméw o ustanowenie prawa do 0 0 0
lokalu, w tym:
-z nowego budownictwa 0 0 0
- z odzysku 0 0 0
4 Liczba ztozonych wnioskéw o przeniesienie j 3 3 3
wiasnoéci lokalu /na dziet zakoniczenia lustracji
5 Liczba zrealizowanych wnioskéw o przeniesienie 0 0 0
wiasno$ci lokalu /na dzien zakonczenia lustracji







(ngs op Azsjeu Aumeud {n1A1) slueisAzioy aumowinzag e

uRzey
Tx T 0 a9 0 Y9
9 BI9S0[H
T« 0 0 81 0 61
11 exdalo1n
0 1 0 44 0 S¥
nfexoj op nfeof op
o3aumead nexo[ | omeid amorsouseim | omelrd anys.101exo[
nymAl zag nwifeu emour() | JSOUSEIM BUGAIPO 9zo[a1zprods 9zo[a1zpiods UBYZSOIU JSO[] [D$OWOYDNISIU SAIPY

VOvaLsnT ALAA0 STDIO 09AIVZINOM MI0Y "ZLU'IE NAIZA VN

HIOANTVMZSAIN I'TVIOT VINVMOMLAZ) ANMVYd AHLLAL

€ IN B[eqR],







6102/ L eremyd() - 2MOXIAZN B[N0 ¥ 6TOZ'ZT'0Z O x4
B[RI0105BEM BlZA93( - TZ0Z'€0°9T 0Foufexzsalu n[exo] FeIzpod

0 0 0 Apom e1Aznz watuemoterwodo wAurenpimApur z 1o eqzory | 'z

0 0 0 epdaid eroAznz wetuemo.rermodo wAuenpimApur z iexo[ eqzory | ‘I

z 7 7 Apom wiarAznz wAuemoterwodo z moxuipng eqzory | ot

z VA Z etda1o weroAznz wAuemorerwodo z moxuApng eqzory | 6

7 7 Z uLiou yoAurenyye Sm rwduodsioo rureuerds az moyudpng eqzor] | g

0 0 0 Mmo3mzp yoAuemojeordsya eqzory |/

0 0 0 Apom [aydard [puezoaelsop aruenued z ysAok(elsAz1oy [eyo] eluydzsimod | ‘9

5109 $109 ¥109 9IU[e.UaD Y2 AUBMIZIZO I[eXO] BIUYIZIBIMOJ | S
S9LT S9LT S9LT yoAmoxpAzn 1exof -
ZE'618S ZE'61SS ZE'61SS Yo Aueszsa1u 1[exo] -

S IVEL 8LVl 08°L¥EL W3}030 Ul M BMOXIAZN BIUYDZIBIMOJ | ¥

¢ € 4 yoAmoxAzn 1exo eqzory | g

9 €9 €9 ueyzsalw eqzor] |z

z Z z moxuipnqeqzory | ‘T

1202 Yoy 0Z0Z oY 6T0ZMoY QIUBIU[083ZIZSAM | "dT

AMOINYIZSIIWN AGOSYVZ

G Ju ejage]







Zalacznik nr ...o....

Protokot

z przegladu stanu estetyczno-porzadkowego i technicznego zasob6w
Spoldzielni Budowlano-Mieszkaniowej »SKARBOWIEC”

w Warszawie przy ul. Gréjeckiej 41

W dniu 16 stycznia 2023 roku w toku badania lustracyjnego wykonano przeglad
zasobéw Spéidzielni. Sprawdzeniu poddano stan estetyczno-porzadkowy i techniczny
budynkéw przy ul. Gréjeckie 41 i ul. Glogera 6 oraz ich otoczenie. Przeglad w obecnosci
Administratorki p. Bozeny Dominiak przeprowadzita i protokét sporzadzita lustratorka
Marzanna Poghid-Kisielewska.

Sprawdzenie stanu estetyczno-porzadkowego uwzglednialo w szczeg6lnoéci czystosc
i porzadek w obrebie klatek schodowych, pomieszczeh ogélnego uzytku oraz na terenie
osiedla, a mozliwy do wizualnego ogladu stan techniczny budynkéw objat m. in. elewacje,
tynki, powtoki malarskie i stolarke okienng.

W sktad zasobow Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,SKARBOWIEC” wchodza
2 nieruchomoéci jednobudynkowe.

Budynek mieszkalny, wielorodzinny przy ul. Gréjeckiej 41 — zgodnie z ksigzka
obiektu budowlanego

= pow. uzytkowa 5 268,53 m?
= liczba klatek schodowych 4
= liczba kondygnacji naziemnych 5

= kondygnacja podziemna 1

= wezet cieplny

= liczba lokali mieszkalnych 43

= liczba lokali uzytkowych 1

= §ciany z cegly pehnej

= stropy ceramiczne

=  wiezba dachowa drewniana

= instalacje: zimna woda, ciepta woda indywidualne piecyki i termy, kanalizacja,
co, gazowa elektryczna, domofonowa

= rok zakonczenia budowy 1932 rok



Budynek mieszkalny, wielorodzinny przy ul. Glogera 6 — zgodnie z ksiazka
obiektu budowlanego
e pow. uzytkowa 2 077,99 m?
e ilo§é kondygnacji: 5 naziemnych, 1 podziemna
e ilo$¢ klatek schodowych 1
ilog¢ lokali mieszkalnych 18
o ilo$¢ lokali uzytkowych 2
e stropy ceramiczne
e {ciany konstrukcyjne z cegly petne;j
e instalacje: zimna woda, ciepla woda piecyki lub termy indywidualne
kanalizacja, co, gazowa, elektryczna, domofonowa

e ok zakonczenia budowy 1932

Oba budynki Spétdzielni sa w obrebie uktadu urbanistycznego — Kolonia Lubeckiego -
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw (1535-A, 1993-12-20) oraz uwzglednione w
Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego, co pocigga za soba obowigzek
przeprowadzania uzgodniefi dotyczacych uzyskania decyzji o warunkach zabudowy lub
pozwolenia na budowe z wojew6dzkim konserwatorem zabytkow. W latach 2012 — 2015
Spotdzielnia przeprowadzila remont dachu oraz elewacji (wraz z dociepleniem) w obu
budynkach. Zastrzezenie lustratorki wzbudzita antena satelitarna zamontowana na elewacji
budynku przy ul. Gréjeckiej 41 (ujeta w dokumentacji zdjgciowej). Elewacja stanowi czgs¢
wsp6Ing nieruchomodci, a ingerencja w elewacje podlegajaca konsultacjom z konserwatorem
zabytkéw stanowi samowole budowlana. Do stanu czystoéci w budynkach i na terenie
otaczajacym budynki lustratorka nie wnosi uwag. Teren podworek zadbany, wyposazony w
niezbedna infrastrukture i wypielegnowang zielen. Altany $mietnikowe dostosowana do

selektywnej gospodarki odpadami. Do protokohu dotgczono dokumentacj¢ zdjgciows.

Prezes Zarzadu Lustratorke

Marzanna P»:'
LUSTRATOR
nrupr. Krajowe
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[abela Nr 7

9

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 4 u.s.m
(lokale mieszkalne)

Lp. | Rodzaj kosztow w z1/m?
I Koszty zalezne od spétdzielni (zgodnie z podziatem Rok 2019 Rok 2020 Rok 2021
kosztéw przyjetym w planie gospodarczo-finansowym /
plan kont):
- Eksploatacja bez F. Remontowego 27,85 38,38 34,03
- Eksploatacja podstawowa 17,17 24,47 21,52
- Energia elektryczna 1,92 2,16 2,06
- Konserwacje i naprawy 3,57 4,48 5,60
- Podatek od nieruchomosci 2,47 2,73 2,85
- Pozostate koszty 2,72 4,54 2,00
- F. Remontowy 30,00 30,00 30,00
II | Koszty niezalezne od spétdzielni 50,22 57,71 70,71
w tym m.in.
- dostawa wody i odprowadzanie $ciekéw 10,78 10,23 10,30
- centralne ogrzewanie 36,79 39,35 48,48
- ciepta woda —- - s
- wywo6z $mieci 2,65 813 11,93
III | Inne koszty (nie stanowigce kosztéw, o ktérychmowaw | 0 0 0
art. 4 u.s.m np. koszty ochrony:
IV | Razem koszty 106,55 124,51 133,16







Spétdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,,SKARBOWIEC” /l O
ul. Gréjecka 41, 02-031 Warszawa
zarzad @skarbowiec.waw.pl

UCHWALA NR 5/2019

Zarzadu Spatdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,Skarbowiec” w Warszawie
z dnia 21 pazdziernika 2019 roku o rozliczeniu niedoboréw i nadptat GZM za rok 2018.

W zwiazku wystepowaniem niedoborow i nadpfat w obrebie funduszu gospodarki zasobami mieszkanio-
wymi (GZM) Zarzad postanawia:

§ 1.
Dokonaé rozliczenia ze Spétdzielcami i Lokatorami nadpfat i niedobordw za rok obrachunkowy 2018.

§2.
Rozliczenie zostanie wykonane w oparciu o stawki optat eksploatacyjnych obowigzujgce w danym okresie
oraz liczby zamieszkatych w danym okresie 0sdéb zgodnie z Regulaminem rozliczania kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za uzytkowanie lokali w Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej

,SKARBOWIEC” w Warszawie.

§ 3.
Wyniki rozliczenia zostana dostarczone Spétdzielcom i Lokatorom w formie indywidualnych powiadomien
o wystgpieniu niedoboru lub nadptaty.

§4.
Wyniki rozliczenia w formie arkuszy tabelarycznych stanowig zataczniki 1 (Glogera 6) i zatgcznik nr 2 (Gro-
jecka 41) do uchwaty.

§ 5.
Nadptaty, zgodnie z Regulaminem rozliczania kosztéw GZM, bedg zaliczone na poczet biezgcych optat z
tytutu zaliczek na koszty eksploatacji i mediéw.

§ 6.

W zwigzku ze znaczng wysokoscig naleznych sum, przyjmuje sie dwa sposoby wyrdwnania niedoptat:

1) poprzez jednorazowg wptate naleznosci do korica roku 2019,

2) poprzez sptate w dowolnych ratach do korica roku 2020; warunkiem skorzystania z tej mozliwosci
jest dostarczenie do Spétdzielni do dnia 20 listopada 2019 r. pisemnego oswiadczenia (wzér
oéwiadczenia stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty) o wyborze sposobu sptaty; brak oswiadczenia be-
dzie traktowany jako deklaracja jednorazowej sptaty do kofica 2019 .

§7.
Realizacje uchwaty powierza sig Gtéwnej Ksiggowej.

§8.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

MACIEJ CZYNSKI ROBE P4
Za uchwatg gtoséw: 3 PREZES um C2LON
SBM ,SKARBOWIEC” . SBM, WIEC

Przeciw uchwale gtosow: 0

SBM ,Skarbowiec”, ul. Gréjecka 41, 02-031 Warszawa

KRS: 0000410983 | REGON: 000490547 | NIP: 5250007046
Konto: 65 1020 1156 0000 7602 0006 3933

Zarzad: Maciej Czynski (604 632 524), Tomasz Giller (509 849 908), Robert Krupa (600 327 221)

zarzad@skarbowiec.waw.pl strona\lz 1






Spotdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,SKARBOWIEC”
ul. Gréjecka 41, 02-031 Warszawa <
zarzad @skarbowiec.waw.pl

UCHWARA NR 11/2020

Zarzadu Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,SKARBOWIEC” w Warszawie
z dnia 22 grudnia 2020 roku w sprawie:
rozliczenia kosztéw Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi (GZM) w roku 2019

§1.

Zarzad postanawia dokona¢ rozliczenia ze Spétdzielcami i Lokatorami nadptat i niedoboréw za rok obra-

chunkowy 2019.
§2.

Rozliczenie zostanie wykonane w oparciu o stawki opfat eksploatacyjnych obowigzujace w danym okresie

oraz liczby zamieszkatych w danym okresie 0séb zgodnie z Regulaminem rozliczania kosztéw gospod
zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za uzytkowanie lokali w Spétdzielni Budowlano-Mieszkanio

,SKARBOWIEC” w Warszawie.
§ 3.

Wyniki rozliczenia zostang dostarczone Spétdzielcom i Lokatorom w formie indywidualnych powiadomjier

o wystgpieniu niedoboru lub nadptaty.
§4.

Wyniki rozliczenia w formie arkuszy tabelarycznych stanowig zatacznik nr 1 do uchwaty.
§.5.

Kwota nadptaty, zgodnie z Regulaminem rozliczania kosztéw GZM, bedzie zaliczona na poczet biezag
optat z tytutu zaliczek na koszty eksploatacji i mediow.

§6.
Kwote niedopfaty nalezy doliczy¢ do najblizszej wpfaty z tytutu zaliczek na koszty eksploatacji i mediow

§7.

Realizacje uchwaty powierza sig Gtéwnej Ksiegowej.

3rki
wej

§8.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
T
Za uchwaty gtosow: 2 MACIES CZYNSKI ROBERT KRUP.
Przeciw uchwale gtoséw: O PREZES ZARZADU CZLONEK ZARZADU
SBM .SKARBOWIEQ | , SBM ,SKARBOWIEC"
SBM ,Skarbowiec”, ul. Gréjecka 41, 02-031 Warszawa
KRS: 0000410983 | REGON: 000490547 | NIP: 5250007046
Konto: 65 1020 1156 0000 7602 0006 3933
Zarzad: Maciej Czyriski (604 632 524), Tomasz Giller (509 849 908), Robert Krupa (600 327 221)
S ajllzl

zarzad @skarbowiec.waw.pl







Spétdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa »SKARBOWIEC”
ul. Grdjecka 41, 02-031 Warszawa
zarzad @skarbowiec.waw.pl

UCHWALA NR 5/2021

Zarzadu Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,SKARBOWIEC” w Warszawie
z dnia 16 czerwca 2021 roku w sprawie:
rozliczenia kosztéw w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi za rok 2020
oraz zmianie wysokoséci opfat za uzytkowanie lokali

§ 1.
W zwigzku z zamknieciem roku finansowego 2020 Zarzad dokonat rozliczenia kosztéw zwigzanych z gaspo-
darka zasobami mieszkaniowymi. Rok 2020 zamknat sig nastepujacymi wynikami:

1) Media (ogrzewanie, woda, $cieki, wywdz Smieci): 16 142,75 zt

2) Eksploatacja (koszty utrzymania nieruchomoéci i administracji): -25252,75z

3) taczny wynik w zakresie GZM wskazuje niedobdr na poziomie -9 149,97 zt.
§ 2.

Na podstawie zestawienia kosztéw i wptywoéw z zaliczek Zarzad zatwierdza zmiang stawek kosztow central-
nego ogrzewania, wody i odprowadzenia $ciekéw oraz eksploatacji zgodnie z wyliczeniem przedstawignym
przez Ksiegowg Spétdzielni stanowigcym zatgcznik nr 1.

§ 3.
Rozestanie zawiadomier w sprawie zmiany optat powierza si¢ Administracji Spétdzielni.

§4.
Zmiana stawek wchodzi w zycie 1 pazdziernika 2021 roku.

Za uchwata gtosow: 2

Przeciw uchwale gtosow: 0

MACIEJ CZYNSKI ROBERT KRUPA
[ prezes zarzAp ) , CZLONEK ZARZADU
{ SBM ,SKARB c* SBM ,SKARBOWIEC"

L, : .

SBM ,Skarbowiec”, ul. Gréjecka 41, 02-031 Warszawa

KRS: 0000410983 | REGON: 000490547 | NIP: 5250007046

Konto: 65 1020 1156 0000 7602 0006 3933

Zarzad: Maciej Czyriski (604 632 524), Tomasz Giller (509 849 908), Robert Krupa (600 327 221)

zarzad@skarbowiec.waw.pl stronal¥z1







Tabela Nr 6

7d

KOSZTY 1 PRZYCHODY GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZAKNIOWYMI

Lp. | Wyszczegdlnienie Rok 2019 Rok 2020 Rok 2021
1. | Koszty gospodarki zasobami 647 639,75 715 792,81 788 883,27
mieszkaniowymi w zt,
w tym:
eksploatacja i remonty 647 639,75 715 792,81 788 883,27
inne, w tym: 3 640,60 0,07 132,82
-pozostate operacyjne,
-pozostate finansowe
- niedobér z poprzedniego okresu
2. | Przychody gospodarki zasobami 682 642,05 726 008,89 755 830,77
mieszkaniowymi w zi,
w tym:
- optaty od lokali mieszkalnych 682 642,05 726 008,89 755 830,77
inne, w tym: 0 0 0
-pozostate operacyjne,
-pozostate finansowe
- nadwyzka z poprzedniego
okresu
3. | Wynik finansowy (poz. 2-poz.1) 35002,30 10 216,08 -33 052,50
gzm
4, Stan rozliczen miedzyokresowych 6 306,40 12 807,40 94 995,00
wgzm na 31.12.
5 Koszty dziatalnosci gospodarczej, 132 111,46 0,07 182,872
w tym:
- pozostatej operacyjnej 1219244 0 132,82
- pozostatej finansowej 10187,06 0,07 0
6. | Przychody dziatalnosci 6683,73 4733,29 13,41
gospodarczej, w tym:
- pozostatej operacyjnej 5456,43 4416,67 0
- pozostatej finansowej 1227,3 316,62 13,41
7. | Wynik finansowy na dziatalnosci -90425,43 14949,3 -33171,91
gospodarczej (poz. 6-5)
8. | Podatek dochodowy 2024 2169 2597
9. | Wynik finansowy netto _ 26081,14 21930,27

lCc
I

-6106ﬁ3







l'abela Nr 8

ZALEGEOSCI W OPEATACH EKSPLOATACYJNYCH OD

LOKALI MIESZKALNYCH

Lp. | Wyszczegdlnienie Rok 2019 Rok 2020 Rok 2021
1. | Roczny wymiar optat w zt 637 933,65 663 920,36 683 229,29
2. | Stan zalegto$ci w optatach na 110622,51 94 784,25 158 261,80
31.12.wzt
3. | Poz. 2:Poz.w% 17,34 14,27 23,16
4, Struktura zalegtosci w zt 110622,51 94 784,25 158 261,80
1 miesi 37 772,98 9563,35 14 955,44
- 1 miesieczne
- 2 miesieczne 32 660,64 9 328,94 5936,41
- 3 miesieczne i dtuzsze 40 188,89 75 891,96 137 369,95
5. | Liczba lokali zalegajacych z 19 37 17
optatami
- 10 25 10
- 1 miesieczne
- 2 miesieczne 5 2 4
- 3 miesieczne i dtuzsze $ 1o S
6. | Liczba spraw skierowanych do Z 2 2
sgdu
7. | Liczba orzeczony eksmisji 0 0 0
Q Liczba zrealizowanych eksmisji 0 0 0
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Tabela Nr 9

ZALEGEOSCI W OPEATACH EKSPLOATACYJNYCH OD

LOKALI UZYTKOWYCH

Lp. | Wyszczeg6lnienie Rok 2019 Rok 2020 Rok 2021

1. | Roczny wymiar optat w zt 44 708,40 62 088,53 72 601,48

2. | Stan zalegtosci w optatach na 33 873,96 35 989,87 32 870,73
31.12. wzt

3. | Poz.2:Poz.w% 75,76 57,96 45,27

4, Struktura zalegtosci w zt 33873,96 35989,87 32870,73
- 1 miesieczne 0 0 0
- 2 miesieczne 0 0 0
- 3 miesieczne i dtuzsze 33 873,96 35989,87 32870,73

5. | Liczba lokali zalegajacych z 1 1 1
optatami
- 1 miesieczne 0 0 0
- 2 miesieczne 0 0 0
- 3 miesieczne i dtuzsze 1 1 1

6. | Liczba spraw skierowanych do 0 _ 0 0
sgdu







Tabela Nr 10

GOSPODARKA REMONTOWA W ZASOBACH MIESZKANIOWYCH

Lp. | Wyszczegélnienie Rok 2019 Rok 2020 Rok 2021
1. | Potrzeby remontowe ujawnione w toku 0 0 0
przegladéw nieruchomosci
2. | Naktady poniesione przez Spétdzielnie na 88 601,58 84 079,28 108 230,77
zaspokojenie potrzeb technicznych
nieruchomosci w zt, w tym:
- na ocieplenie $cian zewnetrznych 0 0 0
- na opomiarowanie zuzycia wody i ciepta 0 0 0
3. | Stan funduszy remontowych na 1.01. w zt 353 012,27 42574718 502 640,34
4, Odpisy na fundusze remontowe naliczone od 161 336,49 160972,44 160972,43
lokali mieszkalnych w zt
5 Kredyty bankowe 872 151,86 815 464,98 755574,12
6. Inne przychody funduszu remontowego 0 0 0
(specyfikacja)
7. Stan funduszu remontowego na 31.12. 425 747,18 502 640,34 555 382,00
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Protokot

z formalnej kontroli rocznego sprawozdania finansowego
Spoétdzielni Mieszkaniowej SKARBOWIEC
W WARSZAWIE
za 2019 rok.

1. Zarzad Spoétdzielni (w osobach)
Pawlik Marcin
Ostaszewska Olga

tugowski Jarostaw

— os$wiadcza, ze roczne sprawozdanie finansowe za rok 2019 zostato
sporzadzone zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29.09.1994r.
o rachunkowosci (Dz.U.2021 poz. 217 ze zm.), na podstawie prawidtowo
prowadzonych ksigg rachunkowych oraz rzetelnie i jasno przedstawia
sytuacje majatkows i finansowg oraz wynik finansowy Spoétdzielni.

- okazat do wgladu lustratorowi
a) bilans sporzgdzony wg stanu na dzieh 31.12.2019 roku,

b) Rachunek zyskéow i strat obejmujgcy okres od 01.01.2019r.
do 31.12.2019r.

c) Informacje dodatkowg do bilansu oraz rachunku zyskoéw i strat.

d) Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalno$ci Spétdzielni.

2. Lustrator stwierdzit, ze roczne sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone
i podpisane przez osobe sporzgdzajgcag orazwszystkich cztonkéw Zarzgdu.

3. Podziat pozycji prezentowanych w rachunku zyskéw i strat na gzm
i dziatalnosci pozostatej przedstawia sie nastepujgco:



L.p. | Tresé Ogotem Gzm Dziatalnos¢
z tego: pozostata
I. | PRZYCHODY
1. | Przychody ze sprzedazy 682 642,05 637 933,65 44 708,40
2. | Pozostate przychody 5 456,43 5 456,43
operacyjne
3. | Przychody finansowe 1 227,30 1 227,30
4. | Zyski nadzwyczajne 0,00
5. | Razem przychody 689 325,78 643 390,08 45 935,70
(poz.1 - 4)
II. | KOSZTY
6. | Koszty dziatalnosci 647 639,75 624 188,80 23 450,95
operacyjnej
7. | Pozostate koszty operacyjne 121 924,40 121 924 40
8. | Koszty finansowe 10 187,06 10 187,06
9. | Straty nadzwyczajne 0,00 0,00
10 | Razem koszty (poz.6-9) 779 751,21 756 300,26
11. | WYNIK brutto -90 425,43 -112 910,18 22 484,75
(poz.5 — poz.10)
12. | Podatek dochodowy 2 024,00 2 024,00
13. | WYNIK netto -88 401,43 20 460,75
(poz.11 — poz.12)

4. Na podstawie wynikéw kontroli pod wzgledem formalnym'lustrator nie wnosi
uwag /wnosi uwagi/do przedtozonego rocznego sprawozdania finansowego za
rok 2019 w kontekscie zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami.

......................................................................................................

Na tym protokét zakonczono i podpisano

ZARZAD SPOLDZIELNI

1.Sktadowe sprawozdania, data sporzgdzenia, podpisy

LUSTRATOR

Marzanna
LUSTRAT
nr upr. Krajo




Protoko6t

z formalnej kontroli rocznego sprawozdania finansowego
Spotdzielni Mieszkaniowej SKARBOWIEC
W WARSZAWIE
za 2020 rok.

1. Zarzad Spétdzielni (w osobach)
Pawlik Marcin
Ostaszewska Olga

tugowski Jarostaw

— oSwiadcza, ze roczne sprawozdanie finansowe za rok 2020 zostato
sporzadzone zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29.09.1994r.
o rachunkowosci (Dz.U.2021 poz. 217 ze zm.), na podstawie prawidtowo
prowadzonych ksigg rachunkowych oraz rzetelnie i jasno przedstawia
sytuacje majatkowsq i finansowg oraz wynik finansowy Spoétdzielni.

— okazat do wglgdu lustratorowi
a) bilans sporzgdzony wg stanu na dzieh 31.12.2020roku,

b) Rachunek zyskéw i strat obejmujgcy okres od 01.01.2020r.
do 31.12.2020r.

c) Informacje dodatkowg do bilansu oraz rachunku zyskoéw i strat.

d) Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spoétdzielni.

2. Lustrator stwierdzit, ze roczne sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone
i podpisane przez osobe sporzgdzajgcg orazwszystkich cztonkéw Zarzadu.

3. Podziat pozycji prezentowanych w rachunku zyskéw i strat na gzm
i dziatalnoSci pozostatej przedstawia sie nastepujaco:



L.p. | Tresé Ogodtem Gzm Dziatalno$é
z tego: pozostata
. | PRZYCHODY
1. | Przychody ze sprzedazy 726 008,89 663 920,36 62 088,53
2. | Pozostate przychody 4 416,67 4 416,67
operacyjne
3. | Przychody finansowe 316,62 316,62
4. | Zyski nadzwyczajne 0,00
5. | Razem przychody 730742,18 668 337,03
(poz.1 -4)
II. | KOSZTY
6. | Koszty dziatalnosci 715 792,81 677 486,93 38 305,88
operacyjnej
7. | Pozostate koszty operacyjne 0,07 0,07
8. | Koszty finansowe 0,00 0,00
9. | Straty nadzwyczajne 0,00 0,00
10 | Razem koszty (poz.6-9) 715 792,88 677 487,00 38 305,88
11. | WYNIK brutto 14 949,30 -9 149,90 24 099,27
(poz.5 — poz.10)
12. | Podatek dochodowy 2 169,00 2 169,00
13. | WYNIK netto 12 780,30 21 930,27
(poz.11 — poz.12)

4. Na podstawie wynikéw kontroli pod wzgledem formalnym'lustrator nie wnosi

rok 2020w kontekscie zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami.

uwag /wnosi uwagi/do przedtozonego rocznego sprawozdania finansowego za

......................................................................................................

Na tym protokét zakonczono i podpisano

ZARZAD SPOtDZIELNI

1.Sktadowe sprawozdania, data sporzgdzenia, podpisy




1.

Protoko6t

z formalnej kontroli rocznego sprawozdania finansowego

Spotdzielni Mieszkaniowej SKARBOWIEC
W WARSZAWIE
za 2021rok.

Zarzad Spétdzielni (w osobach)

Pawlik Marcin

Ostaszewska Olga

t.ugowski Jarostaw

o$wiadcza, ze roczne sprawozdanie finansowe za rok 2021 zostato
sporzgdzone zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29.09.1994r.
o rachunkowosci (Dz.U.2021 poz. 217 ze zm.), na podstawie prawidtowo
prowadzonych ksigg rachunkowych oraz rzetelnie i jasno przedstawia
sytuacje majatkows i finansowg oraz wynik finansowy Spétdzielni.

okazat do wgladu lustratorowi
a) bilans sporzgdzony wg stanu na dzien 31.12.2021roku,

b) Rachunek zyskéw i strat obejmujgcy okres od 01.01.2021r.
do 31.12.2021r.

c) Informacje dodatkowg do bilansu oraz rachunku zyskéw i strat.

d) Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalno$ci Spétdzielni.

Lustrator stwierdzit, ze roczne sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone
i podpisane przez osobe sporzgdzajgcyg orazwszystkich cztonkdéw Zarzadu.

Podziat pozycji prezentowanych w rachunku zyskéw i strat na gzm
i dziatalno$ci pozostatej przedstawia sie nastepujgco:



L.p. | Tres¢ Ogotem Gzm Dziatalnos¢
z tego: pozostata
l. | PRZYCHODY
1. | Przychody ze sprzedazy 755 830,77 683 229,29 72 601,48
2. | Pozostate przychody 0,00 0,00 0,00
operacyjne
3. | Przychody finansowe 13,41 0,00 13,41
4, | Zyski nadzwyczajne 0,00 0,00 0,00
5. | Razem przychody 730 844,18 683 229,29 72 614,89
(poz.1 - 4)
Il. | KOSZTY
6. | Koszty dziatalnosci 788 883,27 745 122,35 43 760,92
operacyjnej
7. | Pozostate koszty operacyjne 132,82 182,82
8. | Koszty finansowe 0,00 0,00
9. | Straty nadzwyczajne 0,00 0,00
10 | Razem koszty (poz.6-9) 789 016,09 745 255,17 43 760,92
11. | WYNIK brutto -33 171,91 -62 025,88 28 853,97
(poz.5 — poz.10)
12. | Podatek dochodowy 2 597,00 2 597,00
13. | WYNIK netto -35 768,91 26 256,97
(poz.11 — poz.12) Lig
&

4. Na podstawie wynikéw kontroli pod wzgledem formalnym'lustrator nie wnosi
uwag /wnosi uwagi/do przedtozonego rocznego sprawozdania finansowego za
rok 2021w kontekscie zgodnos$ci z obowigzujgcymi przepisami.

......................................................................................................

Na tym protokdt zakonczono i podpisano

ZARZAD SPOLDZIELNI

1.Skitadowe sprawozdania, data sporzgdzenia, podpisy




Tabela Nr 13

GOSPODARKA FINANSOWA SPOEDZIELNI

A6

=

Wyszczegdblnienie

Rok 2019

Rok 2020

Rok 2021

=

Stan wolnych $§rodkéw finansowych Spé6tdzielni na
31.12. wzt,
w tym:

428 623,57

504 711,20 |

521 534,84

- lokaty bankowe

134 057,61

134 374,23

134 387,64

- akcje i udziaty w innych podmiotach gospodarczych
oraz obligacje panstwowe i komunalne

0

Uzyskane przez Spétdzielnie przychody

- z odsetek od lokat bankowych

1227,30

316,62

13,41

- z akcji, udziatéw, obligacji

Przeterminowane naleznosci Spoétdzielni w zt
(bez zalegtosci czynszowych)

35033,74

35989,87

34 081,00

Odsetki i kary za zwtoke w regulowaniu nalezno$ci
Spotdzielni

- naliczone przez Spétdzielnie

- wyegzekwowane przez Spétdzielnie

Przeterminowane zobowigzania Spétdzielni w zt

Odsetki i kary za zwtoke w regulowaniu zobowigzan
przez Spétdzielnie

- wymierzone Spétdzielni

- zaptacone przez Spétdzielnie







Nt

Tabela Nr 11

FUNDUSZE SPOEDZIELNI
Lp. | Nazwa funduszu Na 31.1.2019 Na 31.12.2020 | Na31.12.2021
1. Fundusz udziatowy 6 714,31 6 714,31 6 714,31
2. Fundusz zasobéw mieszkaniowych 6 082 246,00 6 082 246,00 6 082 246,00
3. Fundusz zasobowy 51102,69 51102,69 51 102,69
4. | Fundusz wktadéw mieszkaniowych
5. Fundusz wktadéw budowlanych 807 640,00 739 429,40 671,218,71
6. Ewentualne inne fundusze wtasne\*

*/Podaé czy tworzenie przez Spo6tdzielnie tego funduszu

odpowiada wymogom art.78 § 2 Prawa spétdzielczego.







