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Przedstawione sprawozdanie finansowe dotyczy:

Spéldzielni Budewlano - Mieszkaniowej , Skarbowiec”

Zgodnie z zapisem art.64 Ustawy o rachunkowosci z dnia 28.09.1994r. z p.zm., sprawozdanie nie podlega badaniu za

omawiany okres przez bieglego rewidenta,
Sprawozdanie finansowe obejmuje:

1. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
Z. Bilans

3.Rachunek zyskow i strat

4. Dodatkowe informacje i objasgnienia

l Wprowadzenie do sprawozdania finansowego.

1. Nazwa spoldzielni i siedziba;

Spéldzielnia Budowlano - Mieszkaniowa ,,SKARBOWIEC™
02-031 Warszawa, ul. Gréjecka 41

2. Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spoldzielni jest gospodarka zasobami mieszkaniowymi. Spéldzielnia
posiada wpis do Rejestru Sadowego nr KRS 0000410983 Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydzial

Gospodarczy,

Regon 000490547

NIP 525-000-70-46
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3. Spotdzielnia zostala utworzona na czas nieagraniczony.
4. Sprawozdanie finansowe obejmuje ckres od 01 stycznia do 31 grudnia 2022,

5, Roczne sprawozdanie finansowe sporzadzone zostalo przy zaloZeniu, Ze dzialalnodt Spoldzielni bedzie
kontynuowana, Na dzien sporzadzenia rocznego sprawozdania finansowego nie sg znane okolicznoscl, kidre
wekazywalyby na istnienie powaznych zagrozen dla kontynuowania przez Spoldzielnie dziatalnosci w roku nastepnym.

6. W sprawozdaniu finansowym Spétdzielnia wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich trescig ekonomiczng,
Wynik finansowy Spoldzielni za rok obrotowy 2022 obejmuje wszystkie osiggnigte i przypadajace na jg zecz
przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty zgodnie z zasadami memoriah, wspoimiernosci przychoddw i
kosztow oraz ostroZne] wyceny.

7. Spoldzielnia sporzadza rachunek zyskow i strat w ukladzie pordwnawczym z uwzglednieniem wariantu |

okreslonego stanowiskiem KSR,

8. Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego na dzien 31 grudnia 2022 r. sg
zgodne z ustawa z dnia 29 wrzednia 1994 r. o rachunkowosci, zwanej dalej Ustawg", ktora okresla miedzy innymi
zasady rachunkowosci dla jednostek majgcych siedzibg lub miejsce sprawowania zarzadu na terytorium
Rzeczpospolite] Polskie] oraz polityka zatwierdzong przez Zarzad Spdtdzielni. Sprawozdanie sporzadzone zostato wo
zatacznika nr 1 w brzmieniu nadanym mu ustawa nowelizujacq z dnia 23.09.2015 r, Poza tym sprawozdanie za 2022 r.
uwzglednia zalecenia zawarte w stanowisku Komitetu Standardéw Rachunkowosci w zakresie funduszy oraz

rozliczenia wyniku finansowego Spéfdzielni,

Il. Przyjete zasady rachunkowosci | stosowane metody wyceny aktywow | pasywow

Aktywa | pasywa wyceniono wy zasad okreslonych w ustawie o rachunkowosci przy zachowaniu zasad
ciggtosci z tym, Ze:
« Srodki trwale zaliczane do zasobow mieszkaniowych oraz lokale uzytkowe nie s3 amortyzowane - umaorzenie tych
grodkow obeiaza fundusze finansujace zgednie z art.d ust.1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000
1. z pbznigjszymi zmianami. W roku 2022 nie wystapily zdarzenia powodujace dokenanie odpisow aktualizujgcych
wartost srodkow trwatych,
« Inwestycje diugoterminowe w Spoldzielni dotycza diugoterminowego kredytu inwestycyjnego.
= Zapasy nie wystepuja,
¢ Naleinosci kritkoterminowe wyceniane sg w kwocie wymagalne] zaplaty.
s |nwestycje krdtkoterminowe dotyczg srodkiow pienigznych na rachunkach bankowych. Saldo uzgadniane z
potwierdzeniem salda otrzymanego z banku,
« Zobowigzania. Zobowiazania wyceniane sg w kwocie wymagalne] zaplaty.



Rozliczenia migdzyokresowe obejmujq w 2022 roku wynik na GZM z 2021 r.,, rozliczenia przychodaw z
nakazow zaplaty (koszty sadowe nieuregulowane na dzien 31.12.2022)

Wycena funduszy wiasnych, fundusze wiasne Spofdzielni wycenia sie na dzien bilansowy w warlosci
nominainej, ujmuigc je w ksiggach wedlug ich rodzajow i zasad okre$lonych przepisami ustawy o

spoddzielniach mieszkaniowych craz Statutu Spoldzieln,
Zasady ustalania wyniku finansowege Spéldzielni

Rachunek Zyskow i Strat sporzadzono w wariancie pordwnawczym.

W zakresie ustalania i rozliczania wyniku finansowego Spokdzielnia uwzglednia specyfike zwiazang z
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stosujgc wymogi  przepisow ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych oraz ustawy o pedatku dochodowym od osob prawnych z uwzglednieniem stanowiska

wynikajgcego z KSR,

Wynik finansowy ustala sig z calej dzialalnosci, z ktorego wyodrebnia sie nadwyzke /niedobér na eksploatacje
zasobow mieszkaniowych. Wynik GZM za rok 2021 pod datg 31/12/2021 zostal przeniesiony na rozliczenia
migdzyokresowe, a 01/01/2022 przeksiegowany na zwiekszenie kosztow roku 2022.

Wynik finansowy Spétdzielni z pozostatej dziafalnosci obejmuje pozytki z nieruchomosci i pozytki z mienia
Spotdzielni oraz wynik z pozostatej dziatalnosci operacyjnej i dziatalnosci finansowej, ktory prezentowa ny jest
w rachunku zyskow i strat w czgsci .J' oraz bilansie w pozycji A.V. Pasywow. Wynik dodatni podlega
opodatkowaniu podatkiem dochodowym - stawka podatkowa 9%.

Wynik po pomniejszeniu o podatek dochodowy od 0sob prawnych stanowi nadwyzke bilansows {art.75
ustawy Prawo Spoldzielcze), ktdra podlega podzialowi zgodnie ze Statutem Spoldzielni,




Informacja dodatkowa i objasnienia

Ustep 1 - wyjasnienia do bilansu.

1.1 Zmiany w ciagu roku obrotowego wartosci srodkow trwalych, wartogci niematerialnych i prawnych,

Wartosc r-'uahy;:.ia_- koszt wytworzenia

—

Wartosci brutio na poczatek | koniec okresu obrotowego:
Grunty: Gréjecka 41 - 4 427 260,00 2t Glogera 6 - 1 654 986,00 21

Budynki i budowle: Grojecka 41 - 3 246 215,00, Glogera 6 —1 301 164,00z

Mazwa grupy Stan na Przychody . - :
skladnika majatku | poczatek ckresu | Aktualizacja |  (nakfady Pmmuﬁszcz- Rozchody Sl':an Ea I::mer.
trwatego obrotowego inwest.) ik e aen
1 s 3 4 2 & 7
I. Wartosci niemater. ST ;
| prawne 252670 i . g 0,00 2526,70
1.Inne wartosci
nigmateriakie i prawne 252670 - - - 0,00 252670
IkReeczowe aktywe. | 10633 002,57 A ) £ 000 | 1063300257
1, Srodki trwale 10 633 002,57 ) = = 0,00 10633 002,57
a) grunty 6082 246,00 - - - - 082 246,00
b budynki |
s 4 547 379,00 - - - 4 547 379,00
c) urz. techn. i materiaty 0,00 - - 000 000
d} &r. fransporiu 0,00 - 3 - 0,00 0,00
e} inne sr.
| Trw./zesp.komputerowe!/ s ) ] ] MU 3_3'_?15?
RAZEM |r 10 635 529,27 . - . 0,00 10 635 529,27

NP4




Umorzenie majatku trwatego

Umorzenie Majatek trwaty
Stan na Stan na Stan na koniec
m::::;i?::?’;ku poczatek Aktuali | Umorzenie z:;": . Zmnlejsze | Przesunie Stanna | poczatek roku roku
¢ - okresu zacja | w2021r. ¢ nia sp cia 31.12.2021r. | obrotowego abrotowego
rwalego zenia
obrotowege {netta) {netta)
| b & g 10 11 12 13 14 15 B L
l. Wartasci
niematerialne i 2526,70 0.00 0,0 2 526,70 0,00 0,00
| prawne 3 ==
1. Inne wartosci
niemateriaine i prawne 252670 0,00 0,00 252670 0.00 0.00
I Il. Rzeczowe aktywa _ &
trwale 3 B70 37,86 68 210,69 0,00 3879537 86 0,00 0,00
| 1. Srodki irwate , 3
g grunty 0,00 0,00 0,00 0,00 | 6082 246,00 B 082 246,00
bl  budynkii JE76 160,20 68 210,69 0,00 3944 370,88 | 671 218,71 603 008,02
budowle
c) urzadzenia 0,00 000 0,00 0,00 0,00 0,00
techniczne i
maszyny
dy  Srodki 0,00 0.00 0,00 0,04 0,00 0,00
fransportu
e) inne srodki 3rrst? 0,00 0,00 337757 0,00 0,00
trwale
F [
i RAZEM I+l 3 882 064,69 i 68 210,69 0,00 3950,275,25 | 688988609 66352502
1 e —

1.2 Spéddzielnia nie dokonuje odpisow aktualizujacych wartost akfywow trwatych odrebnie dla dlugoterminowych aktywiw
nie finansowych oraz dugaterminowych aktywdw finansowych:;

1.3 Koszty zakeficzonych prac rozwojowych oraz kwota wartosci firmy, a tak2e wyjasnienie okresu ich odpisywania, okreslonego
odpowiednio w art, 33 ust. 3 oraz art. 44b ust. 10 - Nie dotyczy

1.4 Wartost gruntow uiytkowanych wieczyicie.

Nie oméwiona zagadnier wymienianych w powyZsze] pozycii, bowiem nie wystapily one w roku obratawym,

Grunty sa wiasnoscig SBM" SKARBOWIEC na mocy decyzji z dnia 21.06.2017r.nr D-N- WNDLBB26.11.2015.4M4 oraz LID-V-
WHND.B826.10. 2016 AMA,

Spoldzielnia posiada dwie dzizlki

KWW W WA MNO00001 3171 przy ul. Grajeckiej 41 o powierzehni 1810,00 m2

KW M WAAMOM0130/4 przy ul. Glogera 6 o powierzehni 606,00 m2



1.5 WarlosE nie amortyzowanych lub nie umarzanych przez jednostis Srodkaw trwatych, uywanych na podstawie umaw najmu,
dzierzawy i innych umaow, w fym z tytulu umdw leasingu

Nie wystepawaty umowy najmu, dzigrzawy | inne umowy w tym umowy leasingu,
16 Srodki trwale uzywane na podstawie najmu lub dzierzawy (brutta).
Mie wystepowata dzierzawa lub najem w omawianym ckresie.

1.7 Zobowigzania wobec budzety panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytubu uzyskania prawa wasnosci budynkéw i
budowli nie wystapily w Spotdzielni zardwno w roku obratawym, jak | w roku go poprzedzajacym.

1.8 Nie omawia sie zagadnien wymienionych w poz, § dodatkowych informacii | objasnien, bowiem nig wystapity one zardwno w
roku obrotowym, jak i w roku go poprzedzajagym.

1.8 Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczafek roku obrotowega, zwigkszenia, wykorzystaniu, rozwiazaniu |
stanie koncowym.

Spaldzielnia 2022 r. rozwiazata rezerwe utworzana w 2019 roku na prawdopodobng wyptate na kwote 36 793 64 21 Rezerwa
dotyczy wyroku Sadu Rejonowego dla m.st. Warszawy (naleznosc ghawna plus odsetki ustawawe),

Spoldzielnia posiada rezerwe utworzong w 2022 roku na prawdopodobng wyplate na kwote 57 915,00 zi. Rezerwa dotyczy
przyszlych zobowigzan Sadowych | ktbre tocza sie w Sadzie Rejonowym dla m.st. Warszawy {nalegnosé gtéwna plus odsetki

ustawowe),
1.10 Zobowiazania w Spoldzielni na dzied 31.12.2022r. przedstawiajg sig jak nizej:

1) Zobowigzania diugoterminowe - kredyt bankowy w banky PKO BP 54 T08 026,15 2t

w by
a) Kredyt Grdjecka 41 512086875
b} Kredyt Glogera & 195 969,40 #

Sptata kredytu na remont budynkdw rozliczana jest w czasie w cieZzar Funduszu Remontowego.

2) Zobowigzania krotkoterminowe

Dostawcy 52374752
Zobowigzania webec mieszkancow 43 565,21 z:
- Rozliczenie 7 whascicielami joplaly bietace) 4356521 2l
Zobowiazania wobec lokali ustugowych 16,34 2
Urzad Skarbowy 95,00 21
Zaklad Ubezpieczen Spolecznych 172020 2t
Kaucia (N 1696.80 zt

Kaucia | | 5 281,20z



1.11 Laczna kwota 2obowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki ze wskazaniem charakteny i farmy tych zabezpieczen

Nie wystepuje

1.12 Wykaz istotnych pozycji czynnych | biemyeh rozliczen miedzyckresowych, w tym kwote czynnych rozliczen
migdzyokresowych koszitw stanowiacych rodnice miedzy wartoscia otrzymanych finansowych sktadnikéw aktywiw a

zobowiazaniem zaplaty za nie.

Nie wystepuje

1.13 Propozycie co do sposobu podzialu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy

Nie wystepuje

1.14 Rozliczenla migdzyokresowe:

1. Saldo konta krétkoterminowe rozliczenie miedzyokresowe na dzier 31.12.2022r,

1. Rozliczenie GZM za rok 2022 - 1383274521
w tym:
- Rozliczenie Media/wynik - 0419955zt
- Rozliczenie Eksploatacialwynik - 44 127,90 |
Rozliczenie Media za 2022 rok
Specyfikacja Przychody Koszty Wynik
Cenfralne ogrzewanie 217 718,88 313 756,85 -96 038,08
Zimna woda i Scieki 50 532,06 48 693,52 183853
Wiywdz nieczystosci 63 580,00 63 580,00 0,00
RAZEM 331 830,94 426 030,48 -54 199,55
Grojecka 41 Przychody Koszty Wynik
Centralne ogrzewania 161 774,04 231 154 55 -69 380,65
Zimna woda i dcieki 29 965,91 40 650,32 - G844
Wiywiz nieczystosei d5 220,00 45 220,00 0.00
RAZEM 246 959,95 317 025,01 -70 065,06
Glogera 6 Przychody Koszty Wynik
Cenfralne ogrzewanie 55044 84 82 602 28 -26 B57 44
Zimna woda i Scieki 10 566,15 804320 252295
Wiywdz nieczystosci 18 360,00 18 360,00 0,00
RAZEM 84 870,99 109 005,48 =24 134,49




Rozliczenie Eksploatacji za 2022 rok

Specyfikacja Przychody Koszty Wynik
Eksploatacja 308 517 40 344018 50 -35501,10
Przych/kosz fin-operac 45 288,20 &7 915,00 -3 626 .80
RAZEM 157 805,56 401 933,50 -44 127,90

Grajecka 41 Przychody Koszty Wynik
Eksploatacja 225 6BG 17 24003873 -14 352 56
Przychikosz fin-operac 35 625,51 41 860,96 4 23545
RAZEM 261 311,68 281 899,70 -20 588,01

Glogera & Przychody Koszty Wynik
Eksploatacja 82 831,23 103 978,77 -21 148,54
Przychikosz fin-operac 13 662 65 16 054,04 -2 391,35
RAZEM 96 493,92 120 033,81 -23 539,89

2. Saldo konta rozliczenie miedzyokresowe na dzien 31.12.2022r
+  Rozliczenie przychoddw z nakazu zaptaty 23 574,60 =l
Wiw kwota dotyczy sadowych nakazow zaplaty (koszly procesdw): || Mc 100218, || Ne 126418, 1| Ne 7889/17. VI Me-e
631001120, VI Ne-e 631000720, VI Nc-e 5399920 araz w 2022 1. koszty procesdw dhuznika |

1.15 Laczna kwotg zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki ze wskazaniem charakieru i formy tych zabezpieczen

Nie wystepuje

1.16 Wykaz istotnych pozyeji czynnyeh | biermych rozliczen migdzyokresowych, w tym kwote czynnych rozliczen
migdzyokresowych kosztow stanowiacych ridnice migdzy wartoscia ofrzymanych finansowych skladnikow akbywow a
Zobowigzaniem zaplaty za nie

Nie wystepuje

117 taczna kwotg zobowigzan warunkowych, w tym réwniez udzielonych przez jednostke gwarancii | poreczen, takze
wekslowych, niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem zobowiazan zabezpieczonych na majatku jednostki oraz charaktery i
formy tych zabezpieczen: odrgbnie nalezy wykazaé informacje dotyczace zobowiazan warunkowych w zakresie emerytur i
podobnych Swiadczen oraz wobec jednostek powigzanych lub stowarzyszonych

Nie wystepuje

FF
L.”f((.



1. Ksztaltowanie sie Funduszu Remontowego w 2022 r. w SMB Skarbowiec” przedstawiono w ponizsze] tabeli:

Tytul Grojecka 41 Glogera 6 Razem |
BO 443 292,82 112 089.18 55538200 |
Wphywy 118 200,48 42 771,86 160 872 44
| RAZEM | 56149330 154 861,14 716 354,44
Koszty Grojecka 41 Glngera B Razem '
Koszty kredytu 34 38750 13 16047 47 547 497
Koszty odsetek ) 4097000 15 679,62 &6 649 62
Wydatki sfinansowane z funduszu remontowego 2667,13 28 022,87 30 690,00
RAZEM 78 024,63 56 562,96 134 887,59
' Grojecka 41 Glogera & Razem
| Stan na 31/12/2022 483 468,67 97 998,18 581 466,85
2, Zmiany kapitalu zapasowego, rezerwowego | z aktualizacji wyceny.
Fundusze
A | Podstawowy z tyt.
Whiladdw A
Udziatowy Zasobowy wyceny wartosci
budowlanych ) gruntéw -
i i Z 3 4 5%
. Stan na poczatek roku
obrotowego 671 218,71 B 714,31 5110269 § 082 245,00
a) zwiekszenle: 0,00 0,00 0.00 £,00
-z Zysku
- doplaty 0,00 0,00 0,00 0,00
- przeksiegow. 0.0 0,00 0.00 0,0
b} zmniejszenie: fd 210,69 0,00 0,00 0,00
II. Stan na koniec okr. 603,008,02 B 714,31 5110269 6082 248,00
obrotowego
10




Zmiany w Funduszach dotyczg

W 2022 roku dokonano umorzen wkladow budewlanych na kwote 68 210,69 21,

W roku abretowym dokonano uszczegdlowienia nazwy funduszu odnoszacego sié do wyceny wartosel gruntdw nalezacych
Spaidzielni — Fundusz podstawowy z tytulu wyceny wartosci gruntow.

2,5truktura naleznosci krotkoterminowych w kwocie: 228 895,46 2t zostala przedstawiona w tabeli ponizej:

Naleznosci od pozostatych jednostek 228 895,45
1) Z tytulu oplat za Iokale mieszkalne 39 830,15
2} z tyhulu optat za lokale uiytkows 3581703
- W tym naleznosci od P.H.U Polbud -Plus 32 805,50
Dochodzone na drodze sadowe| 152 555,18
Z tyt. podatku Vat, nieruchomosci, PIT4 0,00
Inne (saldo konta 234) 693,10

Maleznosci z cdbioreami,

Kwota 32 805,50 2t dotyczy FV Vat Nr RS 48 z dnia 27/12/2013 roku oraz faktury Vat Nr 5 z dnia 14/01/2014 wystawionych przez
Spotdzielnig dla P.H.U. Polbud-Plus" _ Obydwie faktury dotycza uzytkowania lokalu socjainego podezas remontu

budynkow SEM Skarbawiec,

4. Inwestycje krotkoterminowe obejmuja;

Specyfikacja 201 2022
$rodki na r-ku bankowym biezacym 387 147,20 36971981
$rodki na r-ku lokacyjnym 134 387 64 134 401,05 3]
|EAZEM 521 534,84 504 120,86

Srodki pienigzne na rachunkach w banku PKO BP S.A. uzgednione z potwierdzeniem sakd,

Ky
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Ustep 2 - wyfasnienia do rachunku zyskow i strat.

1.5truktura rzeczowa przychodéw ze sprzedazy netto.

Ip. Wyszczegdinienia 2020 201 2022
ik Przychady z optat eksploatacii | utrzymania 663 920,38 683 229,29 BED G346, 54
nieruchomosci
2, Przychody z dziafalnesci wiasnej/pozythil 62 088,53 7260148 69 91284
| Ogotem sprzedaz podstawowa 726 008,89 755 830,77 759 544 38
Struktura rzeczowa przychodéw ze sprzedazy w podziale na budynki
Specyfikacja Grojecka 41 Glogera & Razem
Eksploatacja 261 311,64 06 483 92 357 805,60
Energia cieplna 161 774,04 55 044 84
21771888
Zimna woda i scieki 39 965, 10 596,60 50 532,08
Wywoz nieczystoscl 45 220,00 13 360,00
63 580,00
RAZEM 508 271,63 181 395,36 B39 636,54
Przychody z dziatalnosci wlasnej
Specyfikacja Grojecka 41 Glogera 6 Razem
Najem lokali
24 255,84 12 247 92 36 503,76 |
Koszty eksploatacii
437472 14 531 28 18 906 00
Padatek od nieruchomadci
_ 319176 4041,84 723360
Zimna woda i scieki
644,92 138512 224004
Wywiz nieczystosci
0.00 0,00 0,00
Cenfralne Ogrzewanie
502944 0,00 502844
RAZEM
| 37 696,68 32 216,16 | 6991284

Poz. 2. 3, 4, 5 dodatkowych informacii i objasnieri nie s3 omawiane, bowiem nie wystapity w Spéldzielni zarowne w roku

obrotowym, jak i w raku go poprzedzajacym.

12
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2. Réznice pomigdzy wynikiem brutto a podstawa opodatkowania.

Ip Mazwa 2020 2021 2022
1. | Wynik finansowy brutto 24099 27 28 853 57 2932433
2. | Przychody wylaczone z opodatkawaniaf-) G663 920,36 683 229,29 G5 638 54
3| Przychody padatkowe pozytki 62 088,53 7260148 6991284
4. | Odsetki od lokaty 116,62 13.41 13.41
5. | Koszty uzyskania przychoddw 38 305,88 43 760,92 40 586,90
B |Koszty ujate ksiggows, przejSciowo nie stanowisce -
nkupi+)
7. | Dochod podatkowy 24 088,27 2885397 28 329,35
8 | Odliczenie czesci straty 2 lat ubieglych {-) 0,00 0,00 0,00
8. | Dachad podatkowy 2409927 2B B53.97 29329135
10. | Padatek dochodowy 9 % za rok 2 169,00 259700 2 638,00
Wynik na pozostate] dziatalnosci (netto)

Przychad 68 912,84 zI

Odsetki od lokaty 1341 2l

Koszty 40 596,90 24

Dochod brutto 29329354

Razem 20 329,35 &

Podatek 9% 263764 2t

Podatek po zackragleniu 263800 zt

Zysk netto 26 69135z

Koszt operacyjne zawigzania REZERWY majgce wohyw na WE 5T 915,00 2

Przychody operacyine majgce wohw na WE 49 29479 #f

RAZEM -8 620,21 o

Zysk netto 18 071,14 =
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Struktura sprzedazy

Przychody GZM B85 636,54 zf 9080 %
Pozostala sprzedaz 69 912,84 2 9,20 %
RAZEM 759 073,087 z1 100,00 %

3.Dane o kosztach rodzajowych oraz koszcle wiasnym sprzedazy.

| Ip. Wyszczegolnienie 2020 | 2021 | 2022

1 | Amortyzacia - - -

2 | Zudycie materialow i energii 342 268,35 418 246,52 481 112,43

3 | Uslugi ohee 121 796,25 12212480 153 04987

4 | Podatki i oplaty 15 455,00 19 117,00 18 817,00

5 | Wynagrodzania 46 159,16 4% 739 96 4% 200,00

& | Ubezpieczenia i inne $wiadczenia 887261 960036 1007616

7 | Pozostale koszty rodzajowe 181241 44 170 054,63 172 535 44

8 | Wymik GZM z roku ubieglego 2529272 2 669,99
OGOLEM 715792 81 | 81417590 868 560,59

Szezegdlowa analiza poszczegoinych kosztow rodzajowych zostala przedstawiona w tabeli stanowiacych Zalgcznik Nr 2 do

niniejszej informacii.

4. Koszt wytworzenia srodkoéw trwatych w budowie, érodkow trwalych na wlasne potrzeby — nie wystepuje,
5. Wysokosc odpiséw aktualizujacych wartosé zapaséw
6. Informacje o przychodach, kosztach | wynikach dzialalnosci zaniechanej w roku obrotowym lub przewidziane| do

zaniechania w roku nastepnym.,
Fozycje 5 i 6 nie s3 oméwione, bowiem nie wystapity zaréwno w roku obrotowym, jak i go poprzedzajacym,

Ustep 3 - wyjagnienia do rachunku przephywow pienigznych, Spéldzielnia nie sporzadza rachunku przeplywow
pienigznych.

Ustep 4— Objasnienia niektdrych zagadnien osobowych.
1.Informacje o przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy zawodowe.

.| Ip. | Wyszczegdlnienie Przecietne zatrudnienie  wroku |
asaby
1. | Pracownicy umyshowi 0
2. | Pracownicy na stanowiskach robotniczych | 1 |
OGOLEM | _ 1 |
14
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2. Wynagrodzenia, iacznie z wynagrodzeniami z zysku, wyplaconych lub naleznych osobom wchodzacym w skiad  organdw
zarzadzajacych i nadzonjacych: nie wyplacono w 2022r,

3, Pozostale pozycje ujgte wustepie 5, 6, 7, 8 i 9 dodatkowych informacji i objasnien, przewiazianych w zalaczniku nr 1 do Ustawy
a rachunkowasci, nie wystapity w Spoldzielni zardwno w roku obrotowym jak i go paprzedzajacym.

Ustep §— Objasnienia niektdrych szczegélnych zdarzen
1.Nie wystapily znaczace zdarzenia dotyczace |at ubieghych, ktdre nalezaloby ujac w sprawozdaniu fin ansowym roku obrotowego.

2. Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny, jezeli wWywieraja
one istolny wiplyw na sytuacje majatkowa, finansows i wynik finansowy spéidzielni

Nie wystepuje.
3. Informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajgce pordwnywalnasé danych sprawozdania finansowego za rok
poprzedzajacy ze sprawnzdaniem za rok obrotowy.

Mie wystepuje.

4. Informacje o wspélnych przedsigwzieciach, ktdre nie podlegaja konsolidacji

Mie wystepuje.

Ustep 6 - W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciagu ktérego nastapife polgczenie.

Mie dotyczy.

Ustgp 7 - W przypadku wystepowania niepewnosci co do mozliwesel kontynuowania dziatalnosci, opis tych niepewnosci
oraz stwierdzenie, ze taka niepewnosé wystepuje, oraz wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym

zwigzane; informacja powinna zawiera¢ réwniez opis podejmowanych badz planowanych przez spotdzielnie dzialan
majacych na celu eliminacje niepewnosci.

Mie dotyczy.

Ustep 8 i 9 - wyjasnienie powaznych zagrozen dla kontynuacji dzialalnosci. Nie dotyczy.

Ustep 10 — inne informacje niz wymieniane, kidre moglyby wplynaé na ocene sytuacii majatkowej, finansowe| oraz wynik

finansowy jednostki.

Mie wystepuja informacje inne ni wymienione, ktdre moglyby w istatny sposdb wplynaé na aceng sytuacji majgkowe, finansowe|
oraz wynik finansowy Spoldzielni.
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Zatacznik nr 1

Przychody za 2022

| Sprzeda? netio

Eksploatacia

357 808,60 2

Energia cieplna

217 T1BE8 o |

Pozostale media

114 112.06 zt

689 636,54 z1
| Razem 4
Spacyfikacja Grojecka 41 Glogera § Razem
Eksploatacja i fundusz remantowy 261 311,64 b6 493 92 357 805,460
Energia Ciepina 161 774,04 55 G944 84 217 718,88
Zimna woda i Scieki 39 965,31 10 566,15 a0 53206
Wywoz nieczystosci 45 220,00 | 18 360,00 62 580,00
RAZEM 508 271,63 181 364,91 B89 636,54
Przychody z dzialalnosci wlasnej
Specyfikacja Grojecka 41 Glogera 6 Razem
Majem kokali 24 255,84 12247 92 36503,74
Koszly eksploatacii 4 37412 14 531,28 18 806,00
Podatek od nieruchomosci 3191.76 4 041,84 7 23380
Zimna woda i Scieki 844 92 138512 224004
Wywéz nieczystosci 0,00 | 0,00 0,00
Centralne ogrzewanis 5028 .44 0,00 502944 |
RAZEM 37 696,63 32 216,16 69 912,84
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Zatacznik Nr 2

Koszty - rodzajowe

Fozliczanie wyniku z roku ubieglego 2 669,99
RAZEM 2 669,98
Materiaty eksploatacyjne 15 B&Y 64
Energia Elektryczna 1192583
Energia Cieplna 318 786,340
Zimna woda i scieki 50 832 56
Wywoz nieczystosei 63 580,00
RAZEM Materialy | energia 461,112,43
Sprzatanie i $rodki czysiosci 15 096 66
Zarzadzanie 52 895,04
Naprawy drobne 23 813,67
Pozostale koszty 11 974,62
Przeglady 13 419,30
| Usiugi telekomunikacyjne 246518
Koszly sadowe i prawne - 33 381,39
Utrzymanie zigleni 0,00
RAZEM Ustugi obce 153 049,87
Podatek od nieruchomosci 16 764,00
Odplatne korzystanie z drogi do $mietnika Glogera § 3153.00
Inne podatki i oplaty 0,00
RAZEM Podathi i oplaty 19 817,00
Wynagrodzenia 4% 200,00
Narzut ZUS 10 076,16
RAZEM Wynagrodzenia 59 276,16
Odpis na Fundusz Remontowy 160 972 44
Ubezpieczenie & 806,00
Skladki Czlonkowskie 852,00
Inne koszty 1019,00
Ustugi bankowe 886,00
RAZEM Pozostale koszty rodzajowe 172 535,44
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MAZVA SPOLDZIELNI
ADRES: Warszawa ul. Grojecka 41
KRS | REGOMMNIF), 5250007046

BILANS na dzien:

Spoldzielnia Budowlano — Mieszkaniowa "Skarbowiec"”

szczegolnianis

Stan na koniec roku okresu

0.00]

1) .tium:{e na oprogramowanie kompuferows o, .UI'.?
2| pozoziake 0,00 0.00
1. Srodki trwate w utytcowaniu 6753 464,71 f 685 254,02
&) grundy 6082 246,00 & 082 246,00
- W fym - prawe wigczystego uZpfkowania
b} budyrki, iokale {w fym spotdzielcze prawa do lokali) | obiskly inymiari ladowe; |
Bk 2 671218.71 603 008,02
&) urzgdzenia fechniczne | maszyny
d) grodki transporiu
&) inne Srodki fwale
2. Srodki frwate w budowie 0,00 0,00
3. Zaliczki na Srodki trwake w budowie 0,00 0.00
1. od jednasiek powigzanych I

2. od jednestek pozostatych

1} Migruchomosci

2) Wartogei nigmateralng i prawne

3) Dhugoterminowe akbywa trwate

Ja) w fednosthach powiazanych

3h) w pazastalych jedmostiach

1) Aktywa 2 hytwlu odroczanego podatky dochodowego

2 Irine roziiczenia migdzyokresows dhigoterminowe

3) Saldo Wi funduszu remaniowego nieruchomosci - dhigoterminows spkats

1. Materiaty

755 574,12

TR

708 026,15

2. Potprodukty i produkly w toku

3.Produkty gotowe| wyroby gotowe)

4. Zaliczki na dostawy

5, Towary

18




1. Maleznosci o jednostek powiazanych 0,00 0,00
&) z tytuly dostaw | ushig 0.00 0,00
B} inna .00 0.00

2. Maleznosei od pozostatch jednosiek 192 408,03 228 895 46
a) 2 tylubu oplat za lokale mieszkalne 20 891,85 39 830,15
b} z tytulu cplat 22 lokale uytkows 32870,73 35 B17.03
) Z tytuks dostaw | ushug pozostatych, o okresie spaty; 0,00 606,20

- do 12 misslecy 6323 806,20
- powyief 12 miesiecy 32 805,50 0,00
d) z tyt. podatkow, dotacji, cet, ubezpieczen spol. oraz innych Swiadczen 128,00 0.00
8] naleknosci wewnatrzzakladowe 0,00 3,00
f} inne 114750 86,90
g} dochodzone na drodze sadowe) 137 369 495 152 555,18

1. Kritkolerminowe aktywa finansowe
a) w jednostkach powiszanych
b) w pozostalych jednostkach
¢ Srodki pieniazne i inne aktywa pieniging 521 534,84 a04 120,86

- Srodki pianig2ne na rachunkach bankowych 52153484 504 120,86
- grodki planigzne w kask
- inne Srooki piemiedne

2. Inne inwestycle kratkaterminowe

1. Nadwyzka kosztow nad przychodami nigruchomasci- dotyczaca GZM 2009-2014 TETE.T0 0,00

2, Nadwyzka kosztow nad preychedami nieruchomosci- dotyezaca GIM 2020-2021 87 318,60 0,00

3. Nadwyzka koszhow nad preychodami nieruchomaosci- dotyczaga GZM 2022 138 327 45

4. Pozostabe 0,37 0,00
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31122022

g -.- Tt ‘£ ‘.:: L Ty v s '. E - w
L1 | Fundusz udziatowy 6 714,31 671431
12 | Fundusz podstawowy 2 tytwyceny wartosci gruntow 6 082 248,00 6 082 246,00
13 | Fundusz wkiadéw hudowlanych 87121871 £03 008,02
Al | Fundusz zasobowy 51 102,69 5110269
Al | Fundusz z aklualizacji wyceny srodkéw frwakych
AV, | Zysk (strata - ze znakiem minus ") nefto z lat ubieghych 42 391,02 26 256 97
AN, | Zysk (strata - ze znakism minus ") natc za rok obrotowy 26 256 97 18071.14
AM. | Cdpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowege (wislkosc ujemna)

1. Rezerwa z tylul odroczonege podatku dochodowega
2. Rezerwa na swizdczenia emerylalne | podobne
- diugaterminows
- kréifkoterminowa
3. Pozostsle rezerwy
- dhugaterminows 36 753,64 57 91500
- kratkoterminowe
1. Webec pdnostel powigzanych
2. Wabec pozostatych jednostek 7595 574,12
1. Wobec jednastek powiazanych 0,00 0.00
a} z tytulu dostaw i ushug, o ckresie wymagalnasci 0,00 0,00
- do 12 miesiecy |
= powyel 12 miesigoy
b) inne 0.00 0,00
2. Wobec pozostalych jednostek 77 490,51 106 242,21
a) kredyty | podyczki
b} z tytuhy emisp dhuznych papiertw wartosciowych
c] inne zobowigzania finansowe ]
f} zobewizzania z tyt, dostaw medidw 0,00 0,00
&) pozostale zobowiazania z tytuh dostaw i uslug, o okresie wymagalnesc 45 230,40 5309916
f} zobowiazania wobec lokali misszkalnych 23 304 57 43 565,51
g) zobowizzania wobec lokall whylkowych 171314 16,34
- o 12 missiecy 16,34 16,34
- powyzej 12 migsiscy 1 696,80 0,00
T} zaliczki otrzymane na dostawy
0} Zobowigzania wekslowe
h} z tyluhs podatidw, oel, ubazpieczeh | innych Swiadczen 196120 220920
T i) = tytuks wynagradzen 74.00
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|} zobowigzania wewnatrzzaklagowe

0.00] 0,00

k) inne 528120 7 278,00
3. Fundusze specjalne 555 382,00 581 466,85
555 382,00 581 466,85

a) fundusz remoniowy

by ZF58

c) inne fundusze

1) Ujerna wartost firmy

2a) Inne rozliczenia miedzyokresowe - dugaterminowe

2k} Inne rozliczania migdzyokresowe - kratkotarminowe

12 807,40 2357460

Sporzadzono dnig 27-03-2023
Sporzadzil: Makgorzata Grzanek

Irnig | nazwisko oraz podpis osoby, kiorej
powierzono prowadzenie ksiag rachunkowych

2c) nadwyzka przychodiw nad koszlami dolvezges neruchomodsel GIM
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SPRAWOZDANIE FINANSOWE SBM SKARBOWIEC ZA okres 01-01-2022 do 31-12-2022 - RACHUNEK ZYSKOW |

STRAT

od jednostek powigzanych

|| Przychody netto ze sprzedagy produkdéw 755 830,77 zt 759 549.3?
a) z optat za elkspinatach i utrzymanie nieruchomosci 683 229,29 2t 669 636,54
b) z dziafalnosci wiasnej T2 601 48 2 6991284
[l | Zmiana stanu produktaw
Il | Koszty wytworzenia produktow na wiasne potrzeby
Przychody netlo ze sprzedazy towardw i materialow
| | Amortyzacja -zt ]
I | Zuzycie materialow i energii 418 246,52 zt 461 112 44
I | Uslugi obce 12212480 2 153 048,87
IV | Podatki i oplaty 19117,00 19917,00
- podatek akcyzowy -zt 0,00
V | Wynagrodzenie 49 739,96 71 49 200,00
VI | Ubezpieczenie spoleczne i inne $wiadezania w tym 960036 21 10 07616
emerytalne o
VIl | Pozostale koszty rodzajowe 170 054 83 2t 17253543
VIl | Wartosci sprzedanych towardw | materiaféw
[X | w bym:
a) z oplat za eksploatacje i utrzymanie nieruchomosei
b z dziatalnosci wiasne|
I | Wynik na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomasei -106 341,53
Il | Wynik na dziatalnosci pozostale 0,00
|| Zysk ze zhyeia niefinansowych aktywdw trwatych
Il | Dotacje
Il | Aktualizacja wartosci aktywdw nigfinansowych
IV | Inne przychody

Strata ze zbycia niefinansowych aktywdw trwalych

49 284 79

Aktualizacja wartosci akbywdw nigfinansawych

Inne koszty operacyjne

Dywidendy | udzialy w zyskach w tym:

132,824

57 918,00

a3) od jednostek powiazanych, w tym:

w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

uy
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b} od jednostek pozostatych

w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
Il | Odsetki w tym: 13,41 2 134
od jednostek powigzanych

Il | Zysk z& zbycia inwestycji

od jednostek pawiazanych

IV | Aktualizacja wartodci inwestycji
¥ | Inne

odsetki w tym:

dla jednostek powigzanych

Il | Strata z tytulu rozchodu aktywaw finansowych w tym

w jednostkach powiazanych

w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
Il | Aktualizacia wartosci aktywdw finansowych
IV | Inne

-

Warszawa, dnia 29-03-2022
Sporzadzita: Malgorzata Grzanek !f/

gy 52? Olacs
MALGORZA Zarzad Spotdzielni
KSIEGOWA Budowlano- -azknmmi

SKARBOWIEC™ w Warszawie
ulGréjecka 41, 02-021 Warszawa
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