Warszawa, 09 czerwca 2022 roku

Sprawozdanie
Rady Nadzorczej
Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,SKARBOWIEC” w Warszawie
za okres od 06.06.2019 r. do 09.06.2022 r.

w okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza dzialata na podstawie nizej wymienionych aktow
prawnych:
a) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku Prawo spétdzielcze (Dz.U. 1982 nr 30 poz. 210,
z péZniejszymi zmianami);
b) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spoldzielniach mieszkaniowych (Dz.U. 2001 nr 4
poz. 27, z pozniejszymi zmianami)
¢) ustawy z dnia 29 wrzednia 1994 roku o rachunkowosci (Dz.U. 1994 nr 121 poz. 591,
z pdiniejszymi zmianami
d) innych ustaw wiasciwych dla przedmiotu dziatalnoéci Spétdzielni ;
e) Statutu Spoldzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,SKARBOWIEC”;
f)  Regulaminu Rady Nadzorczej

I. Praca Rady nadzorczej w okresie sprawozdawczym.

Zgodnie z art. 44 ustawy Prawo Spétdzielcze oraz § 33 Statutu, Rada Nadzorcza Spétdzielni Budowlano-
Mieszkaniowej ,SKARBOWIEC” sprawowala w okresie sprawozdawczym funkcje kontroli
oraz nadzoru nad catoksztaitem dziatalnosci Spotdzielni. Od 14 czerwca 2018 Rada dziatata
w nastepujgcym skiadzie osobowym i funkcyjnym:

1. Bogdan Plandowski Przewodniczacy Rady Nadzorczej;
2. Marcin Pawlik Zastepca Przewodniczacego;

3. Justyna Sikora Sekretarz Rady Nadzorczej;

4, Ewa Pawlik Cztonek Rady Nadzorczej;

Na spotkaniu Rady w dniu 24 paidziernika 2019 roku Pan Marcin Pawlik zlozyt rezygnacje
z uczestnictwa w pracach Rady. W zwigzku z tym do dnia 10.06.2022 Rada dzialata w nastepujgcym
sktadzie osobowym i funkcyjnym:

1. Bogdan Plandowski Przewodniczacy Rady Nadzorczej;
2. Justyna Sikora Sekretarz Rady Nadzorczej;
3. Ewa Pawlik Cztonek Rady Nadzorczej;

Funkcje kontrolno-nadzorczg wynikajgcq z art. 46 § 1 ustawy Prawo Spéldzielcze Rada Nadzorcza
sprawowata w zakresie oceny sfery ekonomicznej Spéidzielni oraz biezacej analizy dziatan Zarzadu.
W okresie od Walnego Zgromadzenia 06 czerwca 2019r. do 09 czerwca 2022 r. Rada odbyla
nastepujace posiedzenia: 16 wrze$nia 2019, 07 pazdziernika 2019, 24 paidziernika 2019, 04 sierpnia
2020 oraz 07 czerwca 2022 i 09 czerwca 2022, W zwigzku z ogtoszeniem od dnia 20 marca 2020 roku
stanu epidemii na obszarze RP w zwiazku z zakazeniami wirusem SARS-CoV-2, do czerwca 2022
cztonkowie Rady konsultowali sie e-mailowo lub telefonicznie. Ponadto w okresach pomigdzy
posiedzeniami Rada prowadzita prace nad analiza dokumentdw i spraw biezacych, Sprawozdania
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Sprawozdanie Rady Nadzorczej SBM SKARBOWIEC 2019-2022

z Lustracji Spotdzielni, Sprawozdan finansowych i Zarzadu za lata 2019 i 2020. W koricowym okresie
Rada skupita sie na ocenie przegladow corocznych, Sprawozdania finansowego Spdidzielni
i Sprawozdania Zarzadu za rok 2021 oraz Planu Gospodarczo-Finansowego na rok 2022.

Sposréd zebran Rady dwa odbyty sie z udziatem Zarzadu - w poczatkowej czgéci zebrania. Tematy
wspolnych czesci zebran obejmowaly, m. in.:

1.  Wyniki lustracji Spétdzielni

2. Woyodrebnienie wlasnosci

3. Obowiazkowe przeglady coroczne

4. Postepowania sadowe i windykacja

5. Uwagi Rady do Planu Gospodarczo-Finansowego na Rok 2020

W
L

omawianyr okresie sprawozdawczym Rada podjeta ogétem 3 uchwaty:
Uchwata Nr 1/9/2019 z dnia 16.09.2019 o podjeciu dziatan w sprawie wdrozenia usprawnien
w zakresie sprawowanej funkcji kontrolno-nadzorczej;
¢ Uchwata Nr 01/08/2020 z dnia 04.08.2020 w sprawie lokalu stanowigcego spoldzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, potoZzonego przy ul. Glogera 6,
e Uchwata Nr 01/06/2022 z dnia 09.06.2022 w sprawie przyjecia Sprawozdania Rady Nadzorczej
Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,SKARBOWIEC” za okres od 06.06.2019 r. do 05.06.2022 r,

Il. Sprawozdania finansowe Spotdzielni za lata 2019, 2020 i 2021,

W latach 2019-2021 Zarzad przekazywat Przewodniczagcemu Rady Nadzorczej podpisane
Sprawozdania finansowe Spdtdzielni za w/w lata obrachunkowe. Zgodnie z ustawa o rachunkowosci
Zarzad Spotdzielni Budowlano - Mieszkaniowej ,SKARBOWIEC” 1z siedzibg w Warszawie
oraz czlonkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe
oraz sprawozdanie z dziatalno$ci spetnialy wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosci.
Badania sprawozdania finansowego dokonano na podstawie § 33 pkt. 1.2.1. Statutu | polegato ono
na przeprowadzeniu procedur majacych na celu weryfikacje kwot i informacji ujawnionych
w sprawozdaniu finansowym ze stanem faktycznym i prawnym. Nalezy zaznaczy¢, ze wybor procedur
badania zalezy od osadu cztonkéw Rady Nadzorczej, w tym oceny ryzyka wystgpienia istotnych
nieprawidtowosci w sprawozdaniu finansowym na skutek celowych dziatan lub bteddw.

Na podstawie analizy stwierdzono, ze:

1. Zobowigzania diugoterminowe Spoétdzielni dotyczgce kredytu bankowego w banku PKO BP,
tj. kapitat do spfaty na dziert 31.12.2021 r., wynoszg facznie dla dwdch budynkéw 755 574,12 z,

w tym
e dla Grdjeckiej 41 546 444,25 zt
¢ dlaGlogera6 209 129,87 zt

Spiata kredytu na remont budynkdw rozliczana jest z Funduszu Remontowego

2. W latach 2019-2021 Spéfdzielnia uzyskiwala w Gospodarce Zasobami Mieszkaniowymi
nastepujace wyniki:

Glogera 6 Gréjecka 41 Razem
rok 2019 7 597,50 zt -26179,40 2 -18 581,90 zt
rok 2020 586,71 zt -18952,14 zt -18 365,43 7t
rok 2021 - 27 389,44 zt - 58929,16 zit -87 318,60 z
RAZEM -18205,23zt  -105060,70 zt -124 265,93
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Sprawozdanie Rady Nadzorczej SBM SKARBOWIEC 2019-2022

Wyniki GZM w podziale na sktadowe optat na budynki Gréjecka 41 i Glogera 6:

- Centralne ogrzewanie
Glogera 6 Gréfecka 41 Razem
rok 2019 5631,39z¢ 13 404,09 zt 191035,48 zt
rok 2020 3 935,86 zt 5801,54 zt 9 737,40 z
rok 2021 -19 318,15zt - 34 135,90 zt - 53 454,05 zt
RAZEM -9750,90 zt -14 930,27 zt -24 681,17 zt
- Zimna woda | Scieki
Glogera 6 Grojecka 41 Razem
rok 2019 8 694,51 zt -1946,45 zt 6 748,06 zt
rok 2020 5866,31zt 539,04 zt 6 405,35 zt
rok 2021 766,23 zt 1430,32 z 2 196,55 zt
RAZEM 15327,05 2291z 15 349,96 zt
- Wywoz nieczystosci
Glogera 6 Grojecka 41 Razem
rok 2019 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt
rok 2020 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt
rok 2021 - 532,62 zi -1250,14 -1782,76 zt
RAZEM -532,62 2 -1250,14 zt -1782,76 2
- Eksploatacja
Glogera 6 Grojecka 41 Razem
rok 2019 -1723,28 z¢ -10 315,41zt -12 038,69 zt
rok 2020 -10439,74 z# -29709,32 zt - 40 149,06 zt
rok 2021 -17 271,80z -25 887,04 z1 -43 158,84 zt
RAZEM -29 434,82 zt -65911,77 - 95 346,59 zt
- Przychody/koszty finansowo-operacyjne
Glogera 6 Grojecka 41 Razem
rok 2019 -5005,12 zt -27321,63z -32326,75zt
rok 2020 1224,28 3192,32z 4 416,60 zt
rok 2021 -33,10 -86,31 zt -119,41zt
RAZEM -3813,94 -24 215,62 z -28029,56

3. Rozliczenie optat eksploatacyjnych, w obrebie Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi (GZM)
Spatdzielni za lata obrachunkowe 2015, 2016 i 2017 rok, polegajace na obliczeniu réznicy pomiedzy
naliczeniami a faktycznie poniesionymi kosztami ustug, dostaw mediow i eksploatacji
nieruchomosci budzi watpliwosci co do prawidiowego ich rozliczenia.
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Analizujgc sprawozdania finansowe za lata 2015, 2016 i 2017 stwierdzono, ze niedobory/nadwyzki
w GZM w w/w latach wynosity ok.:

Glogera 6 Grojecka 41 Razem
rok 2015 23 892,50 zt 17 110,97 zt 41 003,47 zt
rok 2016 572195z -32474,21 - 26 752,26 zt
rok 2017 13 650,26 2t 6234,09 zt 19 884,35 zt
RAZEM 43 264,71zt -9129,15zt 34 135,56 zt

Z Protokotu Lustracyjnego Spétdzielni (Tabela nr 6) sporzadzonego przez Panig Marie Schabowska
(upr. Lustr. 4064/98) wynika, ze niedobory/nadwyzki w GZM w w/w latach wynosity:

Razem
rok 2015 11 757,81 zt
rok 2016 -6 036,20 zt
rok 2017 50 437,52 zt
RAZEM 56 159,13 zt

Przyjmujac wartos¢ skumulowang niedoboréw/nadwyzek w GZM za lata 2015-2017 na podstawie
Sprawozdan Finansowych lub wartosé niedobordw/nadwyzek w GZM za w/w lata wyliczong na
podstawie danych zawartych w Protokole Lustracyjny mozemy stwierdzi¢, ze w rozpatrywanym
okresie w zakresie GZM Spétdzielnia miata nadwyike przychodédw nad kosztami.

Stoi to w sprzecznodci z informacjg zawarta w Sprawozdanie Zarzadu za rok 2019 w pkt. 4.3
zawierajacq stwierdzenie ,W roku 2018 dokonano rozliczenia niedoboréw powstatych w latach
obrotowych 2015, 2016 i 2017 co pozwolito zmniejszyé warto$¢ deficytu az o 79 924,53 zt”

Zarzad realizujagc Uchwaty Walnego Zgromadzenia WZ 3/2019 i WZ 4/2019 dokonat podziatu
skumulowanej nadwyzki bilansowej za roku 2018 i lata poprzednie wynoszace] 79 395,64 zi.
Po dokomnaniu rozliczenia za lata 2015-2017 nierozliczony wynik GZM wynosil tgcznie:
- 87 072,34 zt. W rozbiciu na posesje:

e Grdjecka 41: -72183,64 zt

e Glogera 6: - 14 888,70

Policzono procentowy udziat nierozliczonego wyniku dla kazdej posesji w fgcznym nierozliczonym
wyniku | otrzymano nastepujgce udziaty:

*» Grojecka 41: (72 183,64:87 072,34)*100 = 82,90 %

e Glogera6: (14 888,70:87072,34)*100= 17,10 %

Nadwyzke w facznej kwocie 79 395,64 zt podzielono nastepujaco:
e Gréjeckadl: (79 395,64*82,90):100 = 65 818,99 zt
e Glogera6: (79395,64*17,10):100 = 13 576,65 zt

Po realizacji uchwat pozostata kwota niedoplaty w wysokoséciach (Sprawozdanie finansowe za rok
2019 p.1.13.1 Rozliczenia migdzyokresowe za lata ubiegle):

* Grojecka 41: -72 183,64 zt + 65 818,99 zl = - 6 364,65 zt

e Glogera6: -14888,70zt+13576,652z=-1312,05zt

Nadwyzki bilansowe pochodza gtéwnie najmu lokali w posesjach na ulicy Gréjeckiej 41
i Glogera 6. Zgodnie z ustawg o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 roku
(Dz.U. 2021 poz. 1208) Art. 5. pkt.1. ,Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdinej stuzg
pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej eksploatacig i utrzymaniem, a w czeéci przekraczajace] te
wydatki przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatdow w nieruchomodci
wspolnej.” Czyli przychody z tytutu najmu wynajmowanych lokali powinny zasila¢ posesje,

Strona 4 z 10 B P oo vrsle

A3



Sprawozdanie Rady Nadzorcze] SBM SKARBOWIEC 2018-2022

w ktérych znajduja sie wynajmowane lokale. Dlatego tez Rada sadzi, ze sposdb podziatu nadwyzki
bilansowej nie jest wiasciwy.

Rzetelno$é sprawozdan finansowych Spotdzielni za lata 2018, 2020 i 2021 nie budzi zastrzezenh
wykraczajacych poza sformutowane juz w/w zastrzezenia.

Il.  Wynik badania Sprawozdania Zarzadu z dziafalnosci SBM ,,SKARBOWIEC” za lata 2019, 2020
2021,

W ramach kontroli okresowych sprawozdan w trybie art. 46 § 1 pkt. 2) lit. a) ustawy Prawo spétdzielcze,
Rada dokonata oceny rzetelnosci sporzadzonych przez Zarzad i przekazywanych Przewodniczacemu
Rady Nadzorczej podpisanych Sprawozdan z dziatalnosci Zarzgdu SBM ,,SKARBOWIEC” za lata 2019,
20201 2021.

W czesci finansowej tych sprawozdan przedstawiono skrécony bilans Spétdzielni, oraz m.in. podano
informacje o tgcznej wartosci zaciggnietego kredytu na remont elewacji dwdch budynkéw | w podziale
na budynki Gréjecka 41 i Glogera 6 oraz o wartosci fgcznego kapitatu do sptaty i w podziale
na poszczegolne budynki,

Jak wynika z przytoczonych danych, wyniki dziatalno$ci gospodarczej majq charakter stabilny.

Charakter niestabilny miaty natomiast zalegtosci w biezacych optatach eksploatacyjnych i wptatach
na fundusz remontowy, ktorych faczna warto$¢ wynosita ok. 130 tys. w 2018, ktdére wzrosto
do ok. 150 tys. w 2019 roku. Od roku 2020 zadfuzenie lokatorow wobec Spotdzielni wyraZnie maleje,
co jest wynikiem krokéw podjetych przez Zarzad i zasgdzenia na rzecz Spétdzielni kwot dochodzonych
na drodze prawnej w 13cznej kwocie 137 369,95 zt (2. Lokatordw). Obecnie za ok. 56 % zadtuienia
odpowiada 4. Lokatoréw. Wiele zalegtodci wynika z faktu nieterminowego wnoszenia oplat
miesiecznych przez Spétdzielcow.

W celu odzyskania naleznosci Zarzad podejmowat rézne dziatania:

e prowadzit postepowania egzekucyjne zasadzonego diugu na kwote 37 604,00 zt plus odsetki
i koszty sadowe w wysokosci 16 209,00 zi

e zlozyl zadanie rozszerzenia hipoteki jednego z zadtuzonych lokali na tgczng kwote 123 193,90 zt.

o ztozyt do sadu wniosek o ustanowienie hipoteki dla trzech rozstrzygnieé uzyskanych w trybie
nakazowym

e wobec dluinika zalegajgcego z optatami Zarzad wszczat procedure przymusowej sprzedazy lokalu
(sprawa w toku)

Spotdzielnia prowadzi/ta postepowania sagdowe, m.in.:

e 7 powddztwa Roberta Siwka przeciwko SBM ,SKARBOWIEC” i Polbud-Plus w sprawie solidarnej
zaplaty 58 000,32 zt z tytutu wykonanych prac remontowych. W procesie odwolawczym,
wyrokiem z dnia 5.11.2021 roku sad oddalit powddztwo wobec spétdzielni i zasadzit od powoda
zwrot kosztéw sadowych

e zpowddztwa Polbud-Plus przeciwko SBM ,SKARBOWIEC” o zwrot kwoty zatrzymania w wysokosci
94 328,28 zt - Zarzad po analizie dokumentow uznaje roszczenia jako bezzasadne —sprawa w toku

e w pazdzierniku 2019 roku SBM ,SKARBOWIEC" zatoiyta sprawe sadowg o eksmisje mieszkaricow
zajmujgcych lokal bezumownie. W listopadzie 2020 roku Sad oddalit wniosek o eksmisje i nakazat
pozwanym zaptate 10 323,50 zt tytutem bezumownego korzystania z lokalu

e W listopadzie 2019 roku cztonek SBM ,SKARBOWIEC” pozwat zarzad o wydanie kalkulacji oplat.
W czerwcu 2021 roku sad oddalit powddztwo.
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Zarzad zlecit wykonywanie w latach 2019-2021 przeglady budynkéw Grojecka 41i Glogera 6 w zakresie:
e instalacji gazowej

e przewoddw wentylacyjnych i spalinowych

e stanu technicznego budynkéw - rocznego

Na podstawie analizy protokotéw z w/w przegladéw oraz obserwacji cztonkéw Rady mozna stwierdzic,

ze:

e osoby dokonujace kontroli technicznej budynku nie miaty dostepu do wszystkich pomieszczen,
w piwnicy a takze do balkondw i tarasdw (nikt nie sprawdzat fizycznie stanu balustrady balkonowej
lokalu Nr 34 i éciany no$nej w piwnicy lokalu nr 34 na posesji Gréjecka 41).

¢ osoby dokonujace kontroli nie mialy dostepu do czesci lokali mieszkalnych, w ktérych znajdowaly
sie instalacje podlegajace sprawdzeniu.

e sprawozdania z oceny instalacji nie zawierajg informacji na temat realizacji uwag pokontrolnych
zawartych w poprzednich sprawozdaniach.

e sprawozdania z oceny instalacji gazowej zawierajg stwierdzenia ,brak gazu”, ,brak instalacji
gazowej/brak gazomierza”. Nie wiadomo czy nie ma tylko odbiornikéw gazowych czy takze rur
pionu i rozprowadzajacych. W przypadku istnienia rur gazowych nalezalo by sprawdzic
ich szczelnosé.

e sprawdzenie instalacji gazowej w lokalu 34 na posesji Gréjecka 41 wykonano niestarannie {nie
sprawdzono szczelnoéci wszystkich spawow instalacji a takze pionu gazowego).

e nigdy nie wykonano uproszczonej préby szczelnosci dla sprawdzenia stanu instalacji
w miejscach przechodzenia przez przegrody budowlane.

W dniu 17 maja 2022 roku Rada zwrdcita sie do Zarzadu o udostepnienie protokotéw z wszystkich

przegladéw technicznych budynkéw, ktére odbyly sie od 06.2019 do korica 2021 roku (gazowe,

elektryczne, budowlane, kominowe, itp.). Rata otrzymata tylko protokoly ze sprawdzen zarzagdzonych
przez Spotdzielnie. Majgc powyzsze na uwadze Rada stwierdza, ze Zarzad nie egzekwowat protokotdw

z badan instalacji w nieudostepnionych lokalach, ktére powinny byé wykonane na kaszt wiasny

nieobecnych lokatordw.

Rada stwierdza, ze brak rozliczania zalegtosci w GZM na biezaco i nieterminowe wnoszenie przez
spotdzielcéw optat miesiecznych utrudniaja powainie biezaca dziatalmos¢ Spétdzielni i planowanie
remontow.

Rada wnosi o uaktualnienie tresci pkt.4.4 ,Windykacje” w Sprawozdaniu Zarzadu za 2021 rok
w zwigzku z rzeczywistymi dziataniami Zarzadu w 2021 r. w tym zakresie.

Rzetelnos¢ Sprawozdan Zarzadu z dziatalnosci SBM ,SKARBOWIEC” w latach 2019, 2020 i 2021
nie budzi zastrzezen wykraczajgcych poza sformutowane w/w zastrzezenia.

IV. Wyodrebnienie wiasnosci.

Whioski o wyodrebnienie wiasnosci lokalu ztozyty dwie osoby na posesji przy ulicy Grojeckiej 41 oraz
Izba Adwokacka na posesji Glogera 6.

Zarzad w ramach przygotowarh do przyjecia uchwat w sprawie okre$lenia przedmiotu odrebnej
wiasnosci lokali, wykonat nastepujgce dziatania:

e  przeprowadzit analize sposobu okreslenia udziatdw w nieruchomosci

e przeprowadzit inwentaryzacje budowlang obu budynkéw

®  przeprowadzit inwentaryzacje piwnic i protokolarnie przypisat je do lokali

e  obliczyt udziaty w nieruchomoéci
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s przygotowat uchwaly o okreéleniu przedmiotu odrebnej wiasnosci (uchwata Gréjecka plus 44
zafaczniki oraz uchwata Glogera plus 19 zatgcznikow).

Zgodnie z ustawg o spéidzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 roku dla kazdego lokalu

musi by¢ okreélony uprawniony do zadania zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci.

Na obu posesjach (Glogera 6 i Grojecka 41) wystepuje co najmniej jeden lokal, do ktérego prawa

wedtug radcy prawnego Spétdzielni wygasly i lokale te powinny przejs¢ na Spétdzielnie. Istnieja takze

po dwa trzy lokale co do ktérych brak jest dokumentow potwierdzajgcych prawa do nich. Zarzad

uwaza, ze w/w przyczyny uniemozliwiajg uchwalenie w/w uchwat,

Jezeli stanowisko reprezentowane przez Zarzadu jest zgodne ze stanem prawnym to sprawy moga

ciagna¢ sie jeszcze kilka lat. Nalezato by ustali¢, czy nie ma mozliwosci prawnej ,aby w uchwale

w miejsce osoby uprawnionej do Zadania zawarcia umowy przeniesienia whasnoséci wpisaé

«nieuregulowany stan prawny» i uchwali¢ uchwaty.

V. Plan gospodarczo-finansowy na rok 2022,

Plan Gospodarczo-Finansowy jest podstawg do szacowania opfat na pokrycie kosztéw panoszonych

przez Spotdzielnig, planowania i wykonywania przeglagdéw technicznych oraz planowania prac

remontowych majgcych na celu utrzymanie budynkdw w stanie niepogorszonym.

Na poczatku paidziernika 2019 roku Zarzgd przedstawit roboczg wersje projektu Planu gospodarczo-

finansowego na rok 2020. Pod koniec stycznia 2020 roku (po zapytaniu Rady) Zarzad przekazat

koricowy projekt Planu. 07 marca 2020 roku Rada przestala Zarzadowi uwagi do Planu. 11 kwietnia

2020 roku Zarzad przekazat poprawiong i uzupeiniong wersje projektu Planu wraz z dodatkowymi

materiatami, o ktére prosita Rada. Po analizie materialdw nadestanych przez Zarzad 04.08.2020 roku

nastapito wspdlne posiedzenie Rady i Zarzadu w sprawie omowienia uwag Rady do projektu.

Na poczatku wrzesnia Rada otrzymata koricowg wersje projektu (jak sie zdawalo) z uzgodnionymi

poprawkami. Niestety przed uchwaleniem ostatecznej wersji Planu Rada stwierdzita inne nieécistosci,

ktore wczesniej nie zostaly zauwazone. W zwigzku z tym, ze Zarzad wiozyt duzo pracy w przygotowanie

projektu Planu GF, a byt juz listopad 2020, Rada zaproponowata, aby przemianowac go na Plan GF

na rok 2021 opierajgc sie na danych z 2019 roku z nastepujgcymi zmianami:

a) oszacowac koszty zuzycia wody na podstawie zuzycia wody w m?® uwzgledniajac aktualne stawki

b) oszacowal koszty zuizycia energii na podstawie zuzycia energii w kWh uwzgledniajgc aktualne
stawki

¢) oszacowad koszty energii cieplnej na podstawie zuzycia energii w kcal uwzgledniajgc aktualne
stawki

d) oszacowac koszty wywozu $mieci na podstawie nowych zasad

e) obcigc wydatki administracyjine — w szczeg6lnosci rozwazyc¢ zakup tariszych szaf na akta.

f)  zrezygnowac z ubezpieczenia dla Zarzadu i Rady.

g) zredagowac treé¢ Planu, aby w przypadku wzrostu kosztéw niezaleinych od Spétdzielni mozna
byto w tatwuy sposéb skorygowac Plan

h) oszacowac wszystkie sktadowe kosztéw oddzielnie dla kazdej posesji i dla kazdego najemcy.

i) stara¢ sie nie dublowaé danych bo wtedy pojawiajq sie niescistosci.

Rada zwrdcita uwage, ze w zaistniatej dwczesdnie sytuacji w kraju nalezy pamiegtac, ze nieuzasadnione

obcigzenie finansowe cztonkéw Spétdzielni optatami moze przynies skutek odwrotny | zwigkszy sig

liczba cztonkéw Spdtdzielni zalegajacych z opfatami.

W kwietniu 2022 roku Rada otrzymata projekt Planu Gospodarczo-Finansowego na rok 2022.
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W zwigzku z brakiem realizacji w projekcie Planu Gospodarczo-Finansowego na 2022 rok w/w punktéw
a), b), ¢) i h) Rada nie zatwierdzita Planu.

VI. Lustracja Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,SKARBOWIEC".

W dniach od 04.07.2019 r. do 03.10.2019 r. Pani Maria Schabowska (upr. Lustr. 4064/98)

z ramienia Zwigzku Rewizyjnego przeprowadzita lustracje petng catosci dzialalnoéci Spéidzie Ini za okres

od 01.01.2012 r. do 31.12.2018 r. Przedmiotem lustracji byly nastepujace zagadnienia:

1, zakres realizacji przez Spoidzielnie wnioskéw wynikajacych z poprzednio przeprowadzonych
lustracji oraz innych zalecert przekazanych Spétdzielni w wyniku prowadzonych kontroli
zewnetrznych przez podmioty uprawnione;

2. zagadnienia organizacyjne, w tym:

o Statut Spoidzielni oraz wewnetrzny system normatywny /kompletnoi¢ i poprawnosc
merytoryczna regulamindwy/;

e dziatalnos¢ organdw Spétdzielni;

e struktura organizacyjna stuzb etatowych;

3. stan prawny gruntéw bedacych we wiadaniu Spdtdzielni i budynkéw z nimi zwigzanych
oraz racjonalnos¢ ich wykorzystania;

4. sprawy czfonkowskie, tytuly prawne do lokali i dyspozycja lokalami;

5. gospodarka zasobami mieszkaniowymi, w tym m.in:
¢ stan ilosciowy oraz estetyczno-porzgdkowy i techniczny budynkdw i ich otoczenia;

e koszty i przychody gzm oraz prawidtowos$¢ ustalania optat za uzywanie lokali;

e gospodarke lokalami uzytkowymi, ze szczegdInym uwzglednieniem lokali wynajmowanych;

e terminowo$¢ wnoszenia aptat przez uzytkownikow lokali i windykacje naleznosci Spéidzielni;

o tres¢ umow o ustugi komunalne i ich realizacje (wodno-kanalizacyjne, wywdéz Smieci, cieplo).

6. gospodarka remontowa w zasobach Spétdzielni, w tym m.in.:

* nadzér techniczny i ustalanie potrzeb remontowych, ze szczegdInym uwzglednieniem dzialan
energooszczednych; - akumulacja $rodkéw finansowych na remonty;

o tryb doboru wykonawcéw robét remontowych, tresé zawartych umow i ich realizacja;

e zakres i koszty konserwacji;

7. gospodarka finansowa Spotdzielni, w tym:

e stan funduszy, wielkoS¢ wolnych $rodkéw finansowych i sposéb ich wykorzystania;
efektywnos¢ zaangazowania finansowego Spétdzielni w zakup akcji lub udziatéw w innych
podmiotach gospodarczych;

¢ rozliczanie kosztéw ogdlnych Spotdzielni;

e obstuga spfaty kredytéw mieszkaniowych;

e terminowos$¢ regulowania zobowigzan publicznoprawnych;

¢ dochodzenie naleznosci Spotdzielni, w tym dotacji budzetowych;

e rozliczenia finansowe z cztonkami z tytutu wkiaddw;

8. ocena realizacji przez Spotdzielnie obowigzkow wynikajgcych z ustawy o spdidzielniach
mieszkaniowych.

Na podstawie ustaler zawartych w protokole lustracji oraz oceny zawartej liscie palustracyjnym
stwierdono, ze w badanym okresie nie wystapily istotne nieprawidtowosci w dziatalnosci Spotdzielni.
lednakze dla wyeliminowania stwierdzonych uchybieri nalezy:

1. Bezwzglednie przestrzegac czestotliwosci badarn lustracyjnych okreslonejart. 91 § 1 ustawy Prawo
spdtdzielcze.
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2. Zgodnie z art. 38 § 1 pkt. 3 Prawa spotdzielczego rozpatrzenie przez Walne Zgromadzenie
wnioskéw z przeprowadzonej lustracji kwitowac podjeciem stosownej uchwaly oraz realizowaé
w petnym zakresie okreslony art. 93§ 1 b ustawy Prawo spétdzielcze obowigzek informacyjny
o realizacji tych wnioskéw wobec Walnego Zgromadzenia | Zwigzku.

3. Dokona¢ aktualizacji wymienionych w protokole lustracji norm wewnetrznych o charakterze
regulaminowym, dostosowwnjgc ich zapisy do obowigzujgcych przepisow prawa i potrzeb
arganizacyjnych Spotdzielni,

4. Wpyeliminowa¢ wykazane w protokole i niniejszej oceny niedociagniecia w prowadzeniu
dokumentacji Walnego Zgromadzenia.

5. Dokumentowac wszystkie posiedzenia Rady Nadzorczej | Zarzadu.

6. Przestrzegac zakresu kompetencji organdw w sprawie zatwierdzeniu planu finansowo-
gospodarczego Spotdzielni oraz wyboru biegtego rewidenta.

7. Zintensyfikowa¢ prowadzone dziatania windykacyjne w celu zwiekszenia skutecznosci
wyegzekwowania od diuznikéw zalegtosci w optatach za uzywanie lokali.

8. W umowach najmu lokali uzytkowych zawiera¢ postanowienia zabezpieczajace interesy
Spotdzielni

9. Kontynuowac dziatania zmierzajgce do okreélenia przedmiotu odrebnej wilasnosci i przeniesienia
wilasnosci lokalu zgodnie z wnioskiem ztozonym przez cztonka Spétdzielni.

10. Przedstawi¢ wnioski z przeprowadzonej lustracji na najblizszym Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw.

VII. Ocena stanu Spétdzielni.

W ocenie Rady poprawa stanu Spoétdzielni wymaga pogtebienia dziatan w zakresie:

e Uregulowania spraw finansowych obejmujacych:

o Rozliczenia nadwyzek/niedoborow z tytutu opfat eksploatacyjnych za lata 2020-2021,
ktdra to do czasu powstania sprawozdania nie zostata rozliczona.

o Kontynuowania dziatari dotyczacych egzekwowania naleinosci Spétdzielcéw wobec
Spotdzielni.

o Skorygowanie Planu gospodarczo-finansowego z wyodrebnieniem danych dla kaidej
nieruchomosci, obejmujacego aktualizacje kalkulacji optat dostosowujaca ich wysokosé
do szacowanych kosztéw oraz do planowanych kosztéw remontow,

e Utrzymania budynkéw Spotdzielni w stanie niepogorszonym m.in. poprzez dokonywanie
przegladow technicznych elementéw budynku narazonych na szkodliwe wplywy
atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikéw wystepujacych podczas uzytkowania.

e Opracowania planu remontéw wykonywanych w celu podniesienia standardu budynkéw
nalezacych do majgtku Spdtdzielni przekladajgcych sie na utrzymaniu lub nawet wazrost
wartosci rynkowe] budynku i znajdujacych sie w nim lokali mieszkalnych.

Rada pozytywnie ocenia prace Zarzadu w zakresie:
o weryfikacji tytutéw prawnych do zamieszkiwanych lokali:
e dziatania zmierzajacego do odzyskania lokalu zajmowanego bez tytutu prawnego
e dziatari w celu odzyskania naleznosci od diuznikéw Spétdzielni

%

™

2 .
oV \/..n/ e & 5.-é/
<4

e

i

I

Strona g z 10



Sprawozdanie Rady Nadzorczej SBM SKARBOWIEC 2019-2022

Niniejsze sprawozdanie zostato przyjete na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 09 czerwca 2022 r.
uchwatg - w gtosowaniu jawnym.

Justyna Sikora Bogdan Plandowski

sekretarz Rady Nadzorczef Przewodniczqcy Rady Nadzorczef

Ewa Pawlik
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