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Warszawa, 05 czerwca 2019 roku

Sprawozdanie
Rady Nadzorczej
Spoétdzielni Budowlano—Mieszkaniowej ,,SKARBOWIEC” w Warszawie
za okres od 14.06.2018 r. do 04.06.2019 r.

w okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza dziafata na podstawie nize] wymienionych aktéw
prawnych: :

a) ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 roku Prawo spotdzielcze (Dz.U. 1982 nr 30 poz. 210,
z pdzniejszymi zmianami);

b) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spéidzielniach mieszkaniowych (Dz.U. 2001 nr 4
poz. 27, z pdézniejszymi zmianami)

c) ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci {Dz.U. 1994 nr 121 poz. 591,
z pozniejszymi zmianami l

d) innych ustaw wtasciwych dla przedmiotu dziatalnosci Spétdzielni ;

e) Statutu Spétdzielni Budowlano~Mieszkaniowej ,,SKARBOWIEC”;

f}  Regulaminu Rady Nadzorczej

I. Praca Rady nadzorczej w okresie sprawozdawczym.

Zgodnie z art. 44 ustawy Prawo Spotdzielcze oraz § 33 Statutu, Rada Nadzorcza Spétdzielni
Budowlano-Mieszkaniowej ,,SKARBOWIEC” sprawowata w roku sprawozdawczym funkcje kontroli
oraz nadzoru nad catoksztattem dziatalnosci Spoétdzielni. Rok 2018 byt pierwszym rokiem kadencji Rady
Nadzorczej, wybrane] na walnym zgromadzeniu 14 czerwca 2018 roku. Rada dziatata w nastepujgcym
sktadzie osobowym i funkcyjnym:

1. Bogdan Plandowski Przewodniczacy Rady Nadzorczej;
2. Marcin Pawlik Zastepca Przewodniczacego;

3. Justyna Sikora Sekretarz Rady Nadzorczej;

4, Ewa Pawlik Cztonek Rady Nadzorczej;

Funkcje kontrolno-nadzorczg wynikajgcg z art. 46 § 1 ustawy Prawo Spétdzielcze Rada Nadzorcza
sprawowata w zakresie oceny sfery ekonomicznej Spétdzielni oraz bieiacej analizy dziatan Zarzadu.
W okresie od Walnego Zgromadzenia: 14 czerwca 2018 r. do 06 czerwca 2019r. Rada odbyla
nastepujgce posiedzenia: 28 czerwca 2018, 23 pazdziernika 2018, 15 stycznia 2019, 30 maja 2019
i 05 czerwca 2019. Ponadto w okresach pomiedzy posiedzeniami Rada prowadzita prace nad analizg
dokumentéw przegladéw corocznych i piecicletnich. W koncowym okresie Rada skupita sie na ocenie
sprawozdania finansowego Spdétdzielni za rok 2018 oraz sprawozdania Zarzadu.

Sposrod pieciu zebrari Rady trzy odbyly sie z udziatem Zarzadu - w poczgtkowej czesci zebrania. Tematy
wspolnych czesci zebran obejmowaty, m. in.:

1. Przekazanie obstugi administracyjnej i ksiggowej firmie zewngtrznej.

2. Problematyke rozliczer z mieszkaricami za media oraz eksploatacje.

3. Przeglady coroczne i przeglad piecioletni

4. Postepowania sgdowe

Stronalz6 .
Sprawozdanie Rady Nadzorczej SBM SKARBOWIEC 2019

&Z Vi el Gty © DNeear



5. Rozliczenie niedoboréw GZM
W omawianym okresie sprawozdawczym od 14 czerwca 2018 r. do 05 czerwca 2019 r. Rada podjeta
ogétem 2 uchwaly o charakterze organizacyjnym.

Il. Wynik badania sprawozdania finansowego za rok 2018.

W dniu 20 kwietnia 2019 roku Zarzad przekazat Przewodniczacemu Rady Nadzorczej egzemplarz
sprawozdania finansowego Spétdzielni za rok obrotowy 2018. Zgodnié z ustawa o rachunkowosci
Zarzad Spdéidzielni Budowlano - Mieszkaniowej ,SKARBOWIEC” z siedzibg w Warszawie oraz
cztonkowie Rady Nadzorczej s3 zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz
sprawozdanie z dziatalnosci speinialy wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosci. Badania
sprawozdania finansowego dokonano na podstawie § 33 pkt. 1.2.1. Statutu i polegato ono na
przeprowadzeniu procedur majgcych na celu weryfikacie kwot 1 informacji ujawnionych
w sprawozdaniu finansowym ze stanem faktycznym i prawnym. Nalezy zaznaczy¢, ze wybdr procedur
badania zalezy od osadu cztonkéw Rady Nadzorczej, w tym oceny ryzyka wystapienia istotnych
nieprawidtowosci w sprawozdaniu finansowym na skutek celowych dziatan lub bteddw.

Na podstawie analizy stwierdzono, ze:

1. Zobowigzania diugoterminowe Spétdzielni dotyczace kredytu bankowego w banku PKO BP,
tj. kapitat do spfaty na dzieri 31.12.2018 r., wynoszg tacznie dla dwéch budynkéw 923 511,30 z4,

w tym
o dla Gréjeckiej 41 667 899,34 2t
¢ dla Glogera 6 255 611,96 2t

Sptata kredytu na remont budynkéw rozliczana jest z Funduszu Remontowego

2. W roku 2018 Spétdzielnia odnotowata nadwyzke w Gospodarce Zasobami Mieszkaniowymi
wynoszacy tacznie dla dwoch budynkdw 79 954,55 zt, w tym:

» dla Gréjeckiej 41 - Centralne ogrzewanie : 29057,62 zt
- Zimna woda i $cieki -5649,18 zt
- Wywdz nieczystosci 106,00 zt
- Eksploatacja 28 274,80 zt
- Przychody/koszty finansowo-operacyjne 2 596,51 zt
RAZEM 54 385,75 zt
o dla Glogera 6 - Centralne ogrzewanie : 13 056,39 zt
- Zimna woda i Scieki 9237,77 #
- Wywoz nieczystosci 963,00 zt
- Eksploatacja 1551,42 zt
- Przychody/koszty finansowo-operacyjne ‘ 760,22 zt
RAZEM 25 568,80 zt

3. W roku 2018 Zarzad dokonat rozliczenia optat eksploatacyjnych, w obrebie Gospodarki Zasobami
miesszkaniowymi (GZM) Spétdzielni za lata obrachunkowe 2015, 2016 i 2017 rok. Rozliczenie
polegato na obliczeniu réznicy pomigdzy naliczeniami a faktycznie poniesionymi kosztami ustug,
dostaw medidw i eksploatac]i nieruchomosci. Skumulowana wartosé nadptat/niedobordw z tytutu
GZM za lata 2009 — 2017 wynosia:

e dla Grojeckiej 41 - 149 338,05 zt
e dlaGlogera6 7 124,22 zt
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Do rozliczenia pozostata kwota :

o dla Grdjeckiej 41

- Centralne ogrzewanie -42 059,17 zt
- Zimna woda i scieki -23991,93 #
- Wywéz nieczystosci -6 969,16 zt
- Eksploatacja 836,62 zt
RAZEM -72183,64 zt
e dlaGlogera b
- Centralne ogrzewanie -13 657,08 zt
- Zimna woda i $cieki -2643,81 2
- Wywoz nieczystosci -492,34 z¢
- Eksploatacja 1904,53 zt

RAZEM -14 388,70 zt

Na podstawie powyzszej analizy mozna stwierdzi¢, ze: ‘

1. Nie dokonano rozliczenia nadwyizki z tytufu optat eksploatacyjnych za rok 2018 i nie dokonano
korekty wysokosci zaliczek miesigcznych (optat). Wysokos¢ zaliczek miesiecznych (optat) powinna
by¢ przez Spétdzielnie w taki sposob skalkulowana, aby ich wysokos¢ i struktura odpowiadaty
w najwiekszym przyblizeniu kosztom ponoszonym przez Spodtdzielnie. Jezeli miedzy tymi
wielkosciami (suma zaliczek — koszty) powstanie réznica, powinna ona by¢ skorygowana przez
Spotdzielnie przy ustalaniu wysokosci optat eksploatacyjnych. Korekta taka powinna nastgpic
niekoniecznie dopiero w nastepnym roku obrachunkowym (tj. z regulty w nastepnym roku
kalendarzowym), ale przy obstudze ksiggowosci przez firme Patron posiadajgeg
wykwalifikowanych ksiegowych postugujacych sie  specjalistycznym  oprogramowaniem
komputerowym, moze byc dokonywana np.: co pét roku. Czgstsza zmiana wysokosci optat moze
wprowadzi¢ zamieszanie, bo w efekcie mieszkaricy nie beda wiedzied, ile na biezgco powinni placié
i rzeczywiste wptaty wptacane do Spotdzielni mogg nie pokrywaé sie z naliczanymi optatami.

2. Rozliczenie optat eksploatacyjnych, w obrebie Gospodarki Zascbami Mieszkaniowymi (GZM)
Spétdzielni za lata obrachunkowe 2015, 2016 i 2017 rok, polegajace na obliczeniu réznicy pomiedzy
naliczeniami a faktycznie poniesionymi kosztami ustug, dostaw medidw i eksploatacji
nieruchomosci budzi watpliwosci co do prawidtowego ich rozliczenia ze wzgledu na brak metodyki
dokonania rozliczen. Analizujgc dostepne materiaty i sprawozdania finansowe za lata 2015, 2016
2017 mozemy stwierdzié, ze niedobory/nadwyzki w GZM w poszczegdlnych latach wynosity ok.:

e dla Grdjeckiej 41

- rok 2015: 17 110,97 zt
-rok 2016 -32474,21 2t
-rok 2017 6 234,00 zt
RAZEM -9129,15 z
* dla Glogera 6
- rok 2015: 23 892,50 zt
-rok 2016 5721,95 zt
-rok 2017 13 650,26 zt
RAZEM 43 264,71 2t

Jezeli rzad wielkosci powyzszych wartosci bedzie miat potwierdzenie w dokumentach ksiegowych
to pozostanie nierozliczony skumulowany niedobor optat eksploatacyjnych za lata 2009 — 2014,
wynoszacy tacznie dla dwdch budynkéw ok. 176.349,39 zt.
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Rada Nadzorcza zwraca uwage na ujecie wartosci gruntu w funduszu zasobowym, ktéry jest
niepodzielny. W opinii Rady wartosé¢ gruntu nalezy przeksiggowac do funduszu podstawowego majac
na uwadze przystugujgce spétdzielcom prawo do wyodrebnienia wiasnoéci lokali wraz z przypadajacym
im udziatom w gruncie.

. Wynik badania sprawozdania z dziatalnosci Spadtdzielni za rok 2018.

W ramach kontroli okresowych sprawozdan w trybie art. 46 § 1 pkt. 2) lit. a) ustawy Prawo spétdzielcze,
Rada dokonata oceny rzetelnosci sporzadzonego przez Zarzad ,Sprawozdania Zarzadu za rok 2018”.

W dniu 22 maja 2019 roku Zarzad przekazat Radzie Nadzorczej drogg elektroniczng sprawozdanie
Zarzadu z dziatalnoséci SBM ,, SKARBOWIEC” za rok 2018.

W czesci finansowej przedstawiono skrécony bilans Spétdzielni, oraz m.in. podano informacje o facznej
wartosci zaciggnietego kredytu na remont elewacji dwoch budynkéw i w podziale na budynki
Grojecka 41 i Glogera 6 oraz o wartosci tacznego kapitatu do sptaty i w podziale na poszczegdine
budynki.

Jak wynika z przytoczonych danych, wyniki dziatalnosci gospodarczej majg charakter stabilny.
Charakter niestabilny majg natomiast zalegtosci w biezacych opfatach eksploatacyjnych i na fundusz
remontowy, ktérych taczna wielkos¢ wzrosta z ok. 90 tys. do ok. 130 tys. Podano informacje
o podejmowanych dziataniach windykacyjnych, jednakie zaniepokojenie budzi rosngcy poziom
zalegtych naleznosci od mieszkancow i stabo postepujgca windykacja (np. egzekucje komornicze rzgdzg
sie swoimi prawami oraz tempem).

Zarzad wykonat w roku 2018 przeglady budynkéw Gréjecka 41 i Glogera 6 w zakresie:
* instalacji gazowej

s przewoddw wentylacyjnych i spalinowych

e stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego

e instalacji sanitarnej

» instalacji elektrycznej

Na podstawie analizy protokotéw z w/w przeglagddw Rada stwierdzita, ze:

e osoby dokonujgce kontroli nie miaty dostepu do wszystkich pomieszczen, w piwnicy, w ktérych sg
instalacje

* osoby dokonujace kontroli nie miata dostepu do znacznej czesci lokali mieszkalnych, w ktérych
znajdowaly sie instalacje podlegajace sprawdzeniu. Mogio to np. wynika¢ z mato widocznej
informacji dotyczacej terminu kontroli bgdZ krétkiego terminu od pojawienia sie informacji do
czasu kontroli

e osoba dokonujgca kontroli instalacji sanitarnej czes¢ opinii oparta na informacji od gospodarza
domu a nie na ogledzinach wtasnych. Ponadto nie dokonata sprawdzenia stanu instalacji
kanalizacyjnej znajdujgcej sie w piwnicy ,pod posadzka” ze wzgledu na braki moiliwosci
technicznych.

e  Opis istniejgcej instalacji elektryczne] czesci wspélinej w budynku przy ulicy Gréjeckiej 41 zawiera
liczne bfedy i nieécistosci. Zapisy ze sprawdzenia instalacji elektrycznej w lokalach znajdujacych sig
w budynkach przy ulicy Gréjeckiej 41 i Glogera 6 sg niestaranne i budza watpliwoséci w czesci
dotyczacej sprawdzenia tacznikow rdznicowo-pradowych i rezystanciji izolacjt instalacji

e Sprawozdanie z oceny przewoddw wentylacyinych i spalinowych nie zawiera wykazu
dokumentdow w oparciu, o ktére dokonano oceny a takie brak jest mozliwosci skonfrontowania
podanych wartosci z wartosciami referencyjnymi. Majac na uwadze, ze nie we wszystkich lokalach
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dokonano sprawdzenia przewodéw wentylacyjnych i spalinowych ocena kosztow remontu tych
przewoddw moze by trudna. Szacowana przez Zarzad wycen tego remontu na sume ok. 100 000
zt moze by¢ za niska. Jednakie na podstawie raportu z kontroli mozna stwierdzic, e remont
instalacji wentylacyjnej i spalinowej jest sprawa priorytetowa.

e Sprawozdanie z oceny instalacji gazowej jest lakoniczne i brak jest podstaw do stwierdzenia,
ze sprawdzenie instalacji dokonano rzetelnie.

Rada stwierdza, ze brak rozliczania zalegtosci w GZM na biezaco 1 rosnace zalegtosci w optatach na
kwote ponad 130 tys. zi., utrudniaja powaznie biezgca dziatalnosc Spotdzielni | planowanie remontow.

Zarzad nie przedstawit planu gospodarczo-finansowego, ktory jest podstawa do szacowania optat na
pokrycie kosztéw ponoszonych przez Spotdzielnie, planowania i wykonywania przegladéw
technicznych oraz planowania prac remontowych majgcych na celu utrzymanie budynkow w stanie
niepogorszonym. S

Rzetelno$¢ sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu nie budzi zastrzeienn wykraczajgeych poza
sformutowane juz zastrzezenia do sprawozdania finansowego.

V. Ocena stanu Spotdzielni.

W ocenie Rady poprawa stanu Spétdzielni wymaga zdecydowanych dziatan w zakresie:

e Uregulowania spraw finansowych obejmujgcych:

o Rozliczenia nadwyzki z tytutu optat eksploatacyjnych za rok 2018, ktéra to do czasu
powstania sprawozdania nie zostata rozliczona.

o Wzmozenia dziafaii dotyczacych egzekwowania naleznosci Spétdzielcow wobec
Spdétdzielni.

o Przygotowanie planéw gospodarczo-finansowych, odrebnie na kazdg nieruchomosc,
obejmujgcego aktualizacje kalkulacji optat dostosowujacg ich wysokos¢ do planowanych
kosztéw, uwzgledniajagcg zmiany w pomiarze wielkoéci lokali oraz planowane koszty
remontow.

e Utrzymania budynkéw Spéfdzielni w stanie niepogorszonym m.in. poprzez dokonywanie
przegladéw technicznych elementéw budynku narazonych na szkodliwe wplywy
atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikéw wystepujacych podcezas uzytkowania.

» Opracowania planu remontéw wykonywanych w celu podniesienia standardu budynkdéw
nalezacych do majatku Spéidzielni przektadajgcych sie na utrzymaniu lub nawet wzrost
wartosci rynkowe] budynku i znajdujacych sie w nim lokali mieszkalnych.

Rada pozytywnie ocenia prace Zarzadu w zakresie:
o weryfikacji tytutdw prawnych do zamieszkiwanych lokali:
o  wykreélono z rejestru cztonkéw 2 osoby
o  wpisano do rejestru czionkéw 12 oséb.
¢ dziatania zmierzajgcego do odzyskania lokalu zajmowanego bez tytutu prawnego
e dziatald w celu odzyskania naleinosci od diuznikéw Spoidzielni

Ponadto nalezy wzigé pod uwage, e na uzyskany wynik za rok 2018 w pozycji eksploatacja powazny
wptyw miata praca Zarzadu ,,pro bono”.

W dniu 20 lutego 2019 Zarzad SBM Skarbowiec zwrécit sie do Rady z wnioskiem o zatwierdzenie zmian
organizacyjnych w strukturze Spdétdzielni polegajacych na powotaniu Inspektora Ochrony Danych
Osobowych w osobie pana Tomasza Gillera, petnigcego funkcjq wiceprezesa Zarzadu. Do dnia
5 czerwca 2019 r. Rada nie rozpatrzyta wniosku.
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Niniejsze sprawozdanie zostato przyjete na posiédzeniu Rady Nadzorczej w dniu 05 czerwca 2019 r.
uchwata - w gtosowaniu jawnym.

(M_N__Mmm . E}L’) TYy AN g //@/JQZ«% !
sekretarz Rady Nadzorczef Przewodniczqcy Rady Nadzorczej
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Sprawozdanie Zarzadu SBM ,SKARBOWIEC" za rok 2018

Zarzad Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,SKARBOWIEC” realizujgc obowigzek
wynikajacy z zapiséw § 42 Statutu przedktada doroczne sprawozdanie z dziatalnosci Za-
rzadu Spétdzielni w 2017 roku i jej sytuacji ekonomiczno-finansowej, wedtug stanu na
dzien 31.12.2018r.

1 Wstep
1.1 Dane Spétdzielni:

Spoétdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,SKARBOWIEC”

Forma prawna: Spotdzielnia

Nr KRS: 0000410983

Sad: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy KRS
NIP: 5250007046

REGON: 000490547

Siedziba: ul. Gréjecka 41, 02-031 Warszawa

1.2 Cztonkowie Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,SKARBOWIEC”
Na dzier 31.12.2018 Spétdzielnia liczyta 61 cztonkow.
1.3 Skiad organdow Spétdzielni i ich zmiany w okresie sprawozdawczym:

Walne Zgromadzenie Cztonkow:
Najwyiszy organ Spotdzielni zgodnie z art. 36 Ustawy Prawo spotdzielcze oraz par.
19 Statutu.

Rada Nadzorcza:
Sprawuje funkcje kontroli i nadzoru Spotdzielni zgodnie z art. 44 Ustawy Prawo
spotdzielcze oraz par. 30 Statutu. W roku 2018 Rada Nadzorcza dziatata w sktadzie:
e Przewodniczacy: Grzegorz Ptoszajski (do 14.06.2018),
e Przewodniczgcy: Bogdan Plandowski (od 14.06.2018),
e Zastepca Przewodniczgcego: Piotr Mlastek (do 14.06.2018),
e Sekretarz: Justyna Sikora,
e (Cztonek Rady: Ewa Pawlik (od 14.06.2018),
e (Cztonek Rady: Bogdan Plandowski (do 14.06.2018),
e (Cztonek Rady: Marcin Pawlik.

Zarzad:
Kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz zgodnie z art.48
Ustawy Prawo spétdzielcze oraz par. 38 Statutu. W roku 2018 Zarzad dziatat w
sktadzie:

e Prezes: Maciej Czynski,

e Wiceprezes: Tomasz Giller,

e Cztonek Zarzadu: Robert Krupa.
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Charakterystyka dziatalnosci i zasobow Spétdzielni
2.1 Opis Spoétdzielni i prowadzonej przez nig dziatalnosci

Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest zarzgdzanie nieruchomosciami stanowia-
cymi mienie Spétdzielni lub nabyte na podstawie obowigzujacych przepiséw mienie jej
cztonkéw. Spotdzielnia moze prowadzi¢ dziatalnosé gospodarczg stuzgcy bezposrednio
realizacji celu, okreslonego w ust. 1 Statutu.

2.2 Podstawowe przepisy prawa regulujace dziatalnos¢ Spotdzielni
e Ustawa Prawo spétdzielcze z dn. 16.09.1982 Dz.U. 1982 nr 30 poz. 210,
e Ustawa o spodtdzielniach mieszkaniowych z dn. 15.12.2000, Dz.U. nr 4 poz. 27,

e Statut Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,SKARBOWIEC” uchwalony dn.
11.05.2017 i zaktualizowany dn. 14.06.2018.

2.3 Kluczowe zasoby Spétdzielni
2.3.1 Budynki i grunty
Do zasobow Spotdzielni nalezg dwa budynki wielorodzinne potozone przy:

e ul. Grojeckiej 41 na dziatce nr 91, obreb 2-02-05,
ksiega wieczysta nr WA1M/00000131/1, status: wiasnosg,

e ul. Glogera 6, na dziatce nr 87, obreb 2-02-05,
ksiega wieczysta nr WA1M /00000130/4, status: wtasnosc.

Zarzad uzyskat 19.09.2017 od PKO BP, jako nastepcy Banku Inwestycyjnego, zgode
na wykreslenie z ksigg wieczystych obu nieruchomosci hipotek zabezpieczajacych wy-
gasta naleznos¢ i zamierza ztozy¢ odpowiednie wnioski do Sadu Rejonowego.

Strukture powierzchni w budynkach w podziale na typy lokali i powierzchni przedsta-
wia tabela ponizej. Dane dotyczace powierzchni zostaty skorygowane w stosunku do
zesztorocznych na podstawie inwentaryzacji geodezyjnej wykonanej w roku 2018.

Grojecka 41 Glogera 6 tacznie

Opis pomieszczen:
pow. uzyt. [m?] pow. uzyt. [m?] pow. uzyt. [m?]

lokale mieszkalne i biurowe 3939,97 1502,38 544235
lokale handlowo-ustugowe 165,90 80,36 246,26
e s | | me | v
powierzchnie komunikacyjne 372,87 167,21 540,08
razem: 5 268,53 2077,99 7 346,52

[

<
=



Sprawozdanie Zarzagdu SBM ,SKARBOWIEC” za rok 2018

2.3.2 Zasoby mieszkaniowe

W obu budynkach znajdujg sie lokale mieszkalne o statusie spotdzielczego wtasno-
sciowego prawa do lokalu. Szczegotowy status lokali mieszkalnych przedstawia tabela
ponizej.

Status lokalu Liczba lokali
Spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu 62
- wtym na Glogera 6 (18)

w tym na Grojeckiej 41 (44)
Odrebna wiasnosé 0
Umowa najmu (lokal stuzbowy) 1
Bezumowne korzystanie z lokalu (lokal stuzbowy) 1
razem: 64

- wtym lokali stuzbowych (2)

W zwigzku ze ztozonymi na podstawie ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci
lokali (Dz.U. z 2000 r., nr 80, poz. 903), wnioskami o wydzielenie odrebnej wtasnosci
lokalu, Zarzad zlecit wykonanie inwentaryzacji obu budynkéw. Inwentaryzacja zostata
ukoriczona w czerwcu 2018, a jej wynik Zarzad przyjat uchwatg nr 22/2018. Inwentary-
zacja stanowi podstawe do uzyskania zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu oraz zato-
zenia jego kartoteki.

W zwigzku ze spodziewanym wyodrebnieniem wiasnosci poszczegdinych lokali, Za-
rzad zamowit i odebrat opinie prawng wraz z opracowaniem procedur towarzyszacych
zmianom wtasnosciowym. Warunkiem przystapienia do przeksztatcen wiasnosciowych
jest uporzadkowanie statusu piwnic (przydzielenie samodzielnym lokalom pojedynczej
komorki, restytucja komorek i przestrzeni zajetych samowolnie).

Na podstawie inwentaryzacji dokonano korekty w deklaracji podatku od nierucho-
mosci, ktore objety lokale mieszkalne, biurowe oraz uzytkowe.

Inwentaryzacja zostata rowniez przyjeta jako podstawa do rozliczenia optat eksploa-
tacyjnych i funduszu remontowego zgodnie z par. 17 ust. 1 Regulaminu rozliczania kosz-
tow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za uzytkowanie lokali SBM
SKARBOWIEC z 11.12.2017 (od 01.01.2019).

Inwentaryzacja zostanie takze wykorzystana do dalszych prac przy planowaniu np.
remontow obu budynkow, inwentaryzacji instalacji itp.

Zarzad wszczat dziatania w celu zakoriczenia bezumownego korzystania z lokalu stuz-
bowego przy ul. Glogera 6. Odbyto sie spotkanie z osobami zajmujgcymi lokal, na ktérym
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ustalono stanowiska stron. Zarzad ztozyt pozew do sadu o stwierdzenie bezumownego

korzystania z lokalu i eksmisje.

2.3.3 Lokale biurowe i uzytkowe

W zasobach Spétdzielni znajduja sie lokale o charakterze biurowym oraz uzytkowym.
Lokale biurowe to wtérnie zaadaptowane lokale mieszkalne, do ktdrych przynalezy spot-
dzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu. Lokale uzytkowe znajdujg sie w przyziemiu i
maja dostep od zewnatrz budynkoéw. Pozytki z najmu lokali uzytkowych stanowig przy-

chdd Spotdzielni. Strukture lokali biurowych i uzytkowych ilustruje tabela:

Status lokalu

Liczba lokali

Lokale biurowe
- Kancelaria Adwokacka na Glogera 6
- Kancelaria Komornicza na Gréjeckiej 41

Lokale uzytkowe 4
w tym na Glogera 6 @
w tym na Gréjeckiej 41 @)
razem: 6

Wedtug stanu na 31.12.2018 r. wszystkie lokale sg wynajete.

2.3.4 Zasoby kadrowe

Wedtug stanu na koniec roku 2018, Spétdzielnia zatrudnia jedng osobe:
e gospodarza domu na umowe-zlecenie.

Obstuge prawng Spoétdzielni zapewniali:

e mec. Piotr Jaworski,

e mec. Zbigniew Korsak.

N
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Sprawy organizacyjne
Zarzad spotykat sie w 2018 na roboczych zebraniach raz w tygodniu.

Wobec potrzeby podniesienia poziomu obstugi mieszkafncow i utrzymania nierucho-
mosci Spotdzielni, Zarzad rozwigzat umowe z poprzednig ksiegowa, p. Teresg Konwerska
i podpisat w dniu 13.08.2018 umowe o prowadzenie administracji i ksiegowosci z FZN
Patron (na podstawie uchwaty nr 21/2018). Dzieki wspotpracy z firmg Patron wprowa-
dzono m.in. elektroniczny system informacji o stanie rozliczen na bazie serwisu interne-
towego ,Mieszczanin”.

Zgodnie z art. 91 par. 1 Ustawy Prawo spotdzielcze, Zarzad planuje w roku 2019 (li-
piec-sierpien) podda¢ Spoétdzielnie lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnosci i
rzetelnosci jej dziatania w latach 2012-2018. Zgodnie z przytoczonym artykutem badanie
takie powinno nastgpi¢ co najmniej raz na 3 lata, a ostatnig lustracje wykonano w 2012
roku.

Zarzad kontynuuje prace majace na celu uporzadkowanie dokumentacji formalnej i
technicznej budynkéw Spétdzielni. Ze wzgledu na ilos¢ materiatu spodziewamy sie ze
beda one trwaty takze przez dalszg czes¢ roku 2019 i 2020.

Zarzad prowadzi strone internetowa Spétdzielni pod adresem:

https://skarbowiec.waw.pl

Woyniki dziatalnosci i sytuacja finansowa
4.1 Majatek trwaty

Wartosé ksiegowa majatku trwatego Spoétdzielni wedtug stanu na dzier 31.12.2018 r.
wynosi 7 776 625 zt, w tym:

e budynki: 1694 379 zt,
e grunty: 6 082 246 zi.

4.2 Wyniki finansowe

W tabelach ponizej przedstawiono skrocony bilans (aktywa i pasywa) Spétdzielni za
rok 2018.

W zobowigzaniach dtugoterminowych ujete sg 2 kredyty inwestycyjne zaciggniete w
banku PKO BP SA na remont elewacji, na kwote taczng: 1 450 000 zt z terminem spfaty
do 2032 r. Kredyt dzieli sie na budynki Spétdzielni:

¢ Glogera 6: 408 148 zt,
e Grojecka41: 1041852 zt.
Oprocentowanie kredytu wynosi 4,14% w skali roku. Zabezpieczeniem obu kredytéw
jest blokada rachunku Spétdzielni w wysokosci 130 000 zt tacznie (po 65 000 zt dla kazdej

Ehu
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z nieruchomosci). Kapitat do sptaty wynosit na koniec roku 2018 r. 923 511,30 zt z czego

w podziale na budynki przypada:

e Glogera 6: 255 611,96 zt
e Grojecka4l: 667 899,34 zt
AKTYWA

Wyszczegoinienie 31.12.2017 31.12.2018
A AKTYWA TRWALE 8 749 39945 8 700 136,30
L Wartoéci ni ialne i p - inne 0,00 0,00
. Rzeczowe aklywa trwale 7 776 625,00 7 776 625.00
1. Srodki trwale w uzytkowaniu 7 776 625,00 7 776 625,00
a) grunty 6 082 246,00 6 082 246,00
) budynki, lokale (w tym spokdzielcze prawo do lokal) | obiekiy inzynieri 1894 379,00 1604 379,00

|ladowej i wodnej
0. Naleznoéci diugoterminowe 0,00 0,00
V. |Inwntyci| dlugot - aktywa fi 0,00 0.00
V. Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 972 774,45 923 511,30
3) Saido Wn funduszu go nier §ci - diug owa spiata 97277445 923 511,30
B. AKTYWA OBROTOWE 541 64152 611 494,77
L |Zapasy 0.00] 0,00
I Naleznosci krdtkoterminowe 141 648,04 219 920.17
2. Naleznosci od pozostalych jednostek 141 648,04 219 920,17
2) 2 tytulu opiat za lokale mieszkaine 130 928,13 172 318,65
b) z tytulu opiat za lokale uZytkowe 36 960,54
c) z tytulu dostaw i usiug pozostalych, o okresie spiaty: 130 828,13 0,00
- do 12 miesigcy 130 92813 -
d) z tyt. podatkow, dotacii, cel, ubezpieczen spol. oraz innych Swiadczen 0,00 2 757,60
) inne 217333 117490
Ja) dochodzone na drodze sadowe 854558 6 708,48
. Inwestycje krotkoterminowe 210 278,80 304 332,38
) érodki pienigzne | inne aktywa pienigzne 210 278,80 304 332,38
- $rodki pienigzne na rachunkach ych 210 278,80 304 332,38
v Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 189 714,68 87 242.22
1. Nadwyzka kosztow nad przychodami nieruchomosci- dotyczaca GZM 189 714,68 87 072,34
3. Pozostale 0,00 169,88
C Nale2ne wplaty na y 0,00 0.00
D Udzialy akcje wiasne 0,00 0.00
AKTYWA RAZEM: 9 201 04097 9 311 631,07
PASYWA

Wyszczegoinienie 31.12.2017 31.12.2018
A FUNDUSZE WLASNE 7 892 751,37 7 913 837,64
Al Fundusze podstawowe w tym 1 694 379,00 1 604 379,00
L1. Fundusz udzialowy 1694 379,00 1694 379,00
All Fundusz zasobowy 6 140 063,00 6 140 063,00
AN Zysk (strata - ze znakiem minus ") nefto z lat ubiegych 38 440,01 §8 315,37
AV.  [Zysk (strata - ze znakiem minus ") netto Za rok obrotowy 19 875,36 21 080,27
B. |ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 1 398 28360 1 397 79343
I Rezerwy na zobowiazania 0,00 0,00
0. Zobowiazania diugoterminowe 972 174,45 923 511,30
2. Wobec pozostalych jednostek 9727744521 923 511,30
. |Zobowiazania krotkoterminowe 378 007,80 394 327,58
2. Wobec pozostalych jednostek 58 31548 4131531
&) pozostale zobowiazania z tytulu dostaw i usiug, o okresie wymagalinosci: 53 382,48 3387396
- do 12 miesigcy 53 382,48 33 873,96
h) z tytuu podatkdw, cel, ubezpieczef | innych Swiadczen 243300 400558
i) Z tytuls wynagrodzen - 935,77
k) inne 2500,00 2 500,00
3. Fundusze specjaine 319 692,32 35301227
a) fundusz remontowy 319 692,32 353 012,27
v. Rozliczenia migdzyokresowe 47 50135 T9 95455
2¢) nadwyzka przychodbw nad kosztami dotyczaca nisruchomosci GZM 47 501,35 79 954,55
PASYWA RAZEM: 9 291 04097 9 31 631,07
8
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4.3 Wynik Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi (GZM)

W roku 2018 Zarzgd dokonat rozliczenia wyniku GZM za lata 2015-1017 i poinformo-
wat Spoétdzielcow o wysokosci nadptaty lub niedoboru przypadajgcych na poszczegdlne
lokale. W ten sposob poprawiono (zmniejszono) skumulowany wynik GZM z
-149 213,83 zt do poziomu -87 072,34 zt.

Nierozliczony stan nadptat i niedoborow za lata 2009-2014 wskazuje wynik

-87 072,34 zt, a w podziale na nieruchomojci:

e Glogeraé6: -14 888,70 zt
e Grodjecka 41: -72 183,64 zt

Kwota powstata przed rokiem 2015 stanowi strate Spétdzielni i zostanie zaksiego-
wana na koncie 768, czyli ,Pozostate koszty operacyjne”.

Sumaryczny wynik gospodarki zasobami mieszkaniowymi w roku 2018 wynidst
79 954,55 zt (wynik dodatni).

e Glogera6: 25 568,80 zt
e Grdjecka 41: 54 385,75 zt

Do konca Il kwartatu 2019 roku Zarzad przeprowadzi rozliczenie GZM za rok 2018.

Na wykresie ponizej przedstawiono poziom skumulowanego wyniku gospodarki za-
sobami mieszkaniowymi w latach 2013-2018. mimo ze niedobory nieznacznie malejg to

widoczny jest wptyw nierozliczonych kwot z lat poprzednich.

-9
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Skumulowany wynik GZM
2013-2018 [tys. zt]
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Dla Glogera 6 wynik GZM za rok 2018 wynosi plus 25 568,80 zt. Na kwote nadwyzki
sktadajg sie:

e nadpfata z tytutu mediéw w wysokosci 23 257,16 1,
e nadpfata z tytutu kosztéw eksploatacji w wysokosci 2 311,64 zt.

Dla Gréjeckiej 41 wynik GZM za rok 2018 wynosi plus 54 385,75 zt. Na kwotg nad-
wyzki sktadajg sie:

e nadptata z tytutu mediéw w wysokosci 23 514,44 z,
e nadptata z tytutu kosztéw eksploatacji w wysokosci 30 871,31 zt.




Sprawozdanie Zarzadu SBM ,SKARBOWIEC" za rok 2018

W grudniu roku 2018 Zarzad przygotowat na podstawie inwentaryzacji obu budyn-
kow korekte wysokosci optat rozliczanych wedtug powierzchni lokalu (c.o. i fundusz re-
montowy). Skorygowane optaty obowigzujg od 01.01.2019 roku.

4.4 Woynik dziatalnosci gospodarczej

Wynik finansowy brutto Spétdzielni w zakresie wynajmu lokali uzytkowych w 2018
zamknat sie kwotg 24 800,27 zt (co daje zysk netto w wysokosci 21 080,23 ). Ponizszy
wykres przedstawia wysokos¢ osigganego wyniku w latach 2013-2018 i wskazuje na sta-
bilng sytuacje w tym zakresie.

Zysk/strata netto [zt]
25 000,00
20 000,00
15 000,00
10 000,00
5 000,00
0,00
2013 2014 2015 2016 2017 2018

4.5 Wskainiki zadtuzenia lokali

Na dzierr 31.12.2018 r. zalegtosci w optatach eksploatacyjnych i na fundusz remon-
towy wynosity:

Zalegtosci w optatach:

Glogera 6 -59783,24 z
Grojecka 41 -70 032,80 zi
razem: -129 816,04 z

11
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Struktura kwotowa i terminowa zalegtosci:

Przedziat llos¢ lokali Suma
0-1000z 15 -6 364,72 z1
1001 - 3000 zt 8 -14 821,68 z
3001-6 000 zt 6 -27 639,04 zi
6 001 - 41 246,80 zi 4 -80 990,60 zi
razem: 33 -129 816,04 zt
Poziom zalegtosci w latach 2013-2018:
$BM zaleglosci w optatach eksploatacyjnych
i na fundusz remontowy
2013-2017 [tys. 2]
140,00
120,00
100,00
80,00
60,00
40,00
20,00
0,00
2013 2014 2015 2016 2017 2018
Nadptaty:
Glogera 6 240046 zt
Grojecka 41 6934,72 z
razem: 9335,18 z1

Do oceny poziomu zalegtoéci stosuje sie wskaZnik zalegtosci w rozrachunkach z
mieszkancami. Wskainik jest ilorazem rocznych zalegtosci w optatach w stosunku do
rocznych naliczen. Jako poziom graniczny przyjmuje sie wartos¢ wspoétczynnika 7%

12
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W roku obrachunkowym 2018 wartosci wspétczynnikow wyniosty:

wspotczynnik zmiana rok do roku
Glogera 6 34% 9p.p.
Grojecka 41 14% 4pp.
SBM Skarbowiec (facznie) 20% [Z]6pp.

Wskaznik ptynnosci obrazuje rzeczywiste mozliwosci obstugi zobowigzan przez Spot-
dzielnie. Wskazniki obliczono w formie standardowej oraz z uwzglednieniem srodkéw
zablokowanych na rachunku bankowym (tzw. wskaznik modyfikowany).

Wskaznik ptynnosci ogdlnej w latach 2013-2017 ksztattowat sie w granicach 1,17-
1,44. Na koniec roku 2017 wskaznik ten osiggnat wartos¢ 1,43, a w roku 2018 doszedt
do poziomu 1,55. Wynik znajduje sie w pozadanym przedziale wartosci, co oznacza, ze
Spétdzielnia jest w stanie obstugiwac swoje zobowigzania.

Zmodyfikowany wskaznik ptynnosci ogélnej uwzgledniajacy brak mozliwosci wyko-
rzystywania zablokowanych srodkéw w latach 2015-2017 przyjmowat wartosci w prze-
dziale 0,83-1,08, osiggajac najwyiszg wartosc¢ na koniec roku 2017. W roku 2018 war-
tos¢ tego wskaznika wyniosta 1,21. Wartosc ta znajduje sie ponizej dolnej granicy poia-
danego przedziatu. Oznacza to, Ze poziom ptynnosci finansowej jest nadal niewystarcza-

jacy.

Wskainik ptynnosci ogolnej
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Podsumowujac, daje sie zauwazy¢ wyrazny trend wzrostowy obu wskaznikow ptyn-
nosci. Zarzad przewiduje, ze wartos¢ ta zdecydowanie poprawi sie w kolejnych dwdch
latach obrachunkowych i osiggnie pozadany poziom, w wyniku dalszej egzekucji zale-
gtych optat eksploatacyjnych oraz rozliczenia.

4.6 Windykacja

Zarzad podejmuje nastepujace dziatania w celu odzyskania naleznosci od dtuznikéw
Spotdzielni:

e (Od poczatku 2019 r. prowadzona jest tzw. miekka windykacja (telefoniczne
napomnienia) dtugéw od spoétdzielcow,. W jej skutku odzyskano 12 900 pln,
do dnia 02.05.2019 (dwdch spétdzielcow).

e Dituznikom zalegajgcym z kwotg przekraczajgcg dwukrotno$é wysokosci optat
za lokal, zostaty wystane przedsgdowe wezwania do zapfaty.

¢ W wyniku zakonczonych proceséw sgdowych prowadzone sg postepowania
egzekucyjne zasadzonego dtugu na kwote 42 190 zt plus odsetki i koszty s3-
dowe 16 209 zt. Postepowania te obejmujg nastepujace procedury:

o licytacje z ruchomosci — pierwsza przyniosta 2 200 zt wptywu, druga
procedura licytacji w toku,

o licytacje z nieruchomosci - w toku na etapie oszacowania wartosci nie-
ruchomosci,

o wyjawienie majgtku dtuznika,

o wpisy na hipoteke obcigzonych lokali dla zasadzonych naleinych
kwot.

e Diuznicy, ktérych zadtuzenie nie przekracza dwukrotnosci wysokosci optat
otrzymali informacje o zadtuzeniu z wezwaniem do jego uregulowania.

5 Postepowania sadowe

W Sadzie Rejonowym m. st. Warszawy, XV Wydziat Gospodarczy toczy sie postepo-
wanie z powddztwa Roberta Siwika przeciwko SBM SKARBOWIEC i Polbud Plus o soli-
darng zapfate 58 000,32 zt z tytutu wykonania prac remontowych (sygn. akt XV GC
4667/14). Najblizsza rozprawa zostata wyznaczona na dzien 11.06.2018 i bedzie praw-
dopodobnie ostatnig (w pierwszej instancji).

Zarzad wezwat osobe, wobec ktorej Spotdzielnia ma roszczenia, do proby ugodowe;j
przed Sadem Rejonowym m.st. Warszawy. Posiedzenie sagdu odbyto sie 06.04.2018 i za-
konczyto bezskutecznie wobec nieobecnosci wezwanego.
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Sprawozdanie Zarzgdu SBM ,SKARBOWIEC” za rok 2018

6 Zmiany w otoczeniu prawnym

W dniu 25 sierpnia 2017 weszta w Zycie Ustawa o zmianie ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych (Dz. U. z dnia 20 lipca 2017, poz. 1596). Rada Nadzorcza opracowata
projekt zmian w Statucie Spétdzielni wynikajacych z tej Ustawy, ktére uchwalono w cza-
sie Walnego Zgromadzenia w 2018 roku. Zarzad podjat w 2018 dziatania majgce na celu
zweryfikowanie tytutow prawnych do zamieszkiwanych lokali; na podstawie Ustawy wy-
kreslono z rejestru cztonkdw 2 osoby i wpisano do niego 12 oséb.

W zwigzku z wymogami Rozporzgdzenia PE i Rady UE 2016/679 oraz Ustawy o Ochro-
nie danych Osobowych z dn. 10.05.2018, Zarzad przyjat Polityke Przetwarzania Danych
Osobowych w SBM Skarbowiec i opublikowat jg na stronie internetowej Spoétdzielni. W
dniu 03.07.2018, uchwata nr 20/2018 Zarzad utworzyt stanowisko Inspektora Ochrony
Danych. Na stanowisko Inspektora Ochrony Danych zostat powotany pan Tomasz Giller.

7 Realizacja planu remontow i konserwacji

Rozliczenie funduszu remontowego w latach poprzednich przedstawia tabela poni-
zej.

Rozliczenie funduszu remontowego [tys. z1]
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Mimo dodatniego wyniku na dzier 31.12.2018, srodki z funduszu remontowego po-
kryty w wiekszosci niedobory w gospodarce zasobami mieszkaniowymi. Wobec braku
rozliczenia GZM, wykonywano tylko prace zwigzane z usuwaniem awarii i niezbedne dla
utrzymania budynkdw w stanie niepogorszonym.




Sprawozdanie Zarzadu SBM ,SKARBOWIEC” za rok 2018

Zarzad wykonat w roku 2018 wymagane przez Ustawe Prawo budowlane z dn. 7 lipca
1994, Dz.U. 1994 Nr 89 poz. 414, art. 61 czynnosci:

e przeglad instalacji gazowej,

e przeglad przewodow wentylacyjnych i spalinowych,

e przeglad piecioletni budynkéw,

e zalozono Ksiazke Obiektu Budowlanego dla obu budynkow.

Wynik przegladu przewoddéw wentylacyjnych i spalinowych wskazuje na koniecznosé
uporzgdkowania podtgczen mieszkan do pionéw kominowych oraz ich udroznienia.
Wstepnie wyceniono te prace na kwote ok. 100 000 zt netto, jednak aby mdc zweryfi-
kowa¢ te wycene niezbedna jest dodatkowa inwentaryzacja i inspekcja wizyjna pionow
wentylacyjnych i spalinowych oraz projekt budowlany podtaczenia.

Wsrad drobnych usprawnien mozna wymienic:

e wymiane lamp na klatkach schodowych budynku przy Glogera 6
e zatozenie instalacji sSwiattowodowe;j
» uporzadkowanie piwnic i usuniecie $mieci

=2

ajblizsze prace Zarzadu
e Weryfikacja optat eksploatacyjnych,
e Windykacja naleznosci z tytutu optfat okresowych,

e Przeprowadzenie prac wskazanych jako pilne w ramach przegladow technicz-
nych,

e Lustracja dziatalnosci Spotdzielni (planowana w lipcu-sierpniu 2019),
e Uporzadkowanie umodwi i zasad wspétpracy z najemcami,
e Rewitalizacja terendw zielonych,

e Modernizacja bram i drzwi na klatki schodowe.

Warszawa, 18.05.2019
Zarzad Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,SKARBOWIEC”
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Uchwata nr WZ 1/2019 Walnego Zgromadzenia
Cztonkdw Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,SKARBOWIEC”

przyjeta w Warszawie w dniu 6 czerwca 2019 roku w sprawie:
przyjecia sprawozdania finansowego zo rok 2018.

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,SKARBOWIEC”, dzia-
fajac na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo Spétdzielcze
(Dz.U. 1982 Nr 30 poz. 210) oraz § 26 pkt 2) Statutu Spotdzielni, postanawia zatwierdzi¢ przed-

stawione sprawozdanie finansowe Spdtdzielni za rok 2018, na ktére sktada sie:

1)  Bilans sporzgdzony na dzien 31.12.2018 r., ktéry po stronie aktywow i pasywow wyka-
zuje sume bilansowa w kwocie 9 311 631,07 zt (sfownie: dziewie¢ miliondéw trzysta jede-
nascie tysiecy szeséset trzydziesci jeden zt 07/100).

2)  Rachunek Zyskéw i Strat za rok obrotowy od 01.01.2018r.do 31.12.2018 r. wykazujacy:
zysk netto bedacy nadwyzka bilansowa na pozostatej dziatalnosci Spotdzielni w wysoko-
$ci 21 080,27 zt (stownie: dwadziescia jeden tysiecy osiemdziesigt zt 27/100).

3) Informacja Dodatkowa obejmujgca wprowadzenie do sprawozdania za rok 2018 oraz
objasnienia i inne informacje sporzadzone zgodnie z ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r.

o rachunkowaosci,

Uchwata stanowi zatacznik nr ...... do oryginatu protokotu.
W gtosowaniu 26

a) Za przyjeciem powyzszej uchwaty oddano: QY gtosow,

O

b) Przeciw przyjeciu uchwaty oddano: gtosow,

A

c) Wstrzymato sie od gtosu: ............ gtosow.

Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia



Uchwata nr WZ 2/2019 Walnego Zgromadzenia
Cztonkéw Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowe] ,SKARBOWIEC”
przyjeta w Warszawie w dniu 6 czerwca 2019 roku w sprawie:
zatwierdzenia sprawozdanio Zarzqgdu za rok 2018,
Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,SKARBOWIEC”, dzia-
fajac na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo Spodtdzielcze
{Dz.U. 1982 Nr 30 poz. 210) oraz § 26 pkt 2) Statutu Spotdzielni, postanawia zatwierdzi¢ przed-

stawione sprawozdanie Zarzadu za rok 2018.

Uchwata stanowi zatgcznik nr ...... do oryginatu protokotu.

a) Za przyjeciem powyzszej uchwaty oddano: Q'?’ glosow,
g

b) Przeciw przyjeciu uchwaty oddano: ........... glosow,

c) Wstrzymato sie od glosu: b glosow.

Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia

é‘.vm ’SV) -;\n/:\



Uchwata nr WZ 3/2019 Walnego Zgromadzenia
Cztonkéw Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,SKARBOWIEC”
przyjeta w Warszawie w dniu 6 czerwca 2019 roku w sprawie:
podziatu nadwyzki bilansowej za rok 2018.
Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,SKARBOWIEC”, dzia-
fajgc na podstawie art. 38 § 1 pkt 4 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo Spoétdzielcze
(Dz.U. 1982 Nr 30 poz. 210) oraz § 26 pkt 5) Statutu Spotdzielni, postanawia przeznaczy¢ nad-
wyzke bilansowa Spétdzielni za rok 2018 w wysokosci 21 080,27 zt (stownie: dwadziescia jeden
tysiecy osiemdziesigt zt 27/100) na pokrycie niedobordw z lat ubiegtych w obrebie gospodarki

zasobami mieszkaniowymi (GZM).
Uchwata stanowi zatacznik nr ...... do oryginatu protokotu.

W gtosowaniu 26
a) Za przyjeciem powyzszej uchwaty oddano: ?6 gtosow,
b) Przeciw przyjeciu uchwaly oddano: O gtosow,

Q

¢} Wstrzymato sie od gtosu: .....7~..... glosow.

Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia



Uchwata nr WZ 4/2019 Walnego Zgromadzenia
Cztonkéw Spoétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej , SKARBOWIEC”
przyjeta w Warszawie w dniu 6 czerwca 2019 roku w sprawie:
przeznaczenia zysku bilansowego Spoétdzielni z lat ubiegfych.

Walne Zgromadzenie Czfonkdéw Spoétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,SKARBOWIEC”, dzia-
tajac na podstawie art. 38 § 1 pkt 4 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo Spotdzielcze
(Dz.U. 1982 Nr 30 poz. 210) oraz § 26 pkt 5) Statutu Spotdzielni, Przeznacza zysk bilansowy
Spétdzielni z lat ubiegtych poz. A IV bilansu w kwocie: 58 315,37 zi (stownie: szes¢dziesigt trzy
tysigce sto pieédziesigt szeé¢ zt 37/100) na pokrycie niedoboréw z lat ubieglych w obrebie go-

spodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM).

Uchwata stanowi zatacznik nr ...... do oryginatu protokotu.

W glosowaniu ?6

a) Za przyjeciem powyiszej uchwaty oddano: 2 glosdw,
b) Przeciw przyjeciu uchwaly oddano: ..... O gtosow,

P2

c} Wstrzymato sie od gtosu: ....57... gltoséw.

Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia



Uchwata nr WZ 5/2019 Walnego Zgromadzenia
Cztonkéw Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej , SKARBOWIEC”
przyjeta w Warszawie w dniu 6 czerwca 2019 roku w sprawie:
udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzgdu Maciejowi Czyriskiemu.
Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,SKARBOWIEC”, dzia-
tajac na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. — Prawo Spéfdzielcze
(Dz.U. 1982 Nr 30 poz. 210} oraz § 26 pkt 3) Statutu Spétdzielni, postanawia udzieli¢ absoluto-
rium Prezesowi Zarzadu Maciejowi Czyriskiemu z wykonania obowigzkow, w okresie od dnia

01.01.2018 r. do 31.12.2018r.
NGO 2342.

Uchwata stanowi zafacznik nr ...... do oryginatu protokotu.

W glosowaniu 26
25 Sven

a) Za przyjeciem powyzszej uchwaty oddano: ,£83... gloséw,
b) Przeciw przyjeciu uchwaty oddano: O gloséw,

b

¢) Wstrzymato sie od gfosu: ....=7... glosow.

Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia
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Uchwata nr WZ 6/2019 Walnego Zgromadzenia
Cztonkéw Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej , SKARBOWIEC”

przyjeta w Warszawie w dniu 6 czerwca 2019 roku w sprawie:
udzielenia absolutorium Wiceprezesowi Zarzgdu Tomaszowi Gillerowi.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,SKARBOWIEC”, dzia-
fajac na podstawie art. 38 § 1 pki 2 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo Spétdzielcze
(Dz.U. 1982 Nr 30 poz. 210) oraz § 26 pkt 3) Statutu Spétdzielni, postanawia udzieli¢ absoluto-
rium Wiceprezesowi Zarzadu Tomaszowi Gillerowi z wykonania obowigzkéw, w okresie od

dnia 01.01.2018 r. do 31.12.2018 r.
Uchwata stanowi zatgcznik nr ...... do oryginatu protokotu.

W gltosowaniu 2(3
a) Za przyjeciem powyiszej uchwaty oddano: ......x~..
b} Przeciw przyjeciu uchwaty oddano: D ..... gtoséw,

4

¢} Wstrzymato sie od gtosu: ............ gloséw.

Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia



Uchwata nr WZ 7/2018 Walnego Zgromadzenia
Cztonkow Spoétdzielni Budowlano-Mieszkaniowe] ,SKARBOWIEC”
przyjeta w Warszawie w dniu 6 czerwca 2019 roku w sprawie:

udzielenia absolutorium Czionkowi Zarzqdu Robertowi Krupie.
Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,SKARBOWIEC”, dzia-
tajac na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrzesénia 1982 r. — Prawo Spotdzielcze
(Dz.U. 1982 Nr 30 poz. 210) oraz § 26 pkt 3) Statutu Spétdzielni, postanawia udzieli¢ absoluto-
rium Cztonkowi Zarzadu Robertowi Krupie z wykonania obowigzkdéw, w okresie od dnia

01.01.2018r.do 31.12.2018r.

Uchwata stanowi zatgcznik nr ...... do oryginatu protokotu.

JANNTIU
W glosowaniu TAINYM:

a) Za przyjeciem powyiszej uchwaly oddano: 2.4 glosow,

b) Przeciw przyjeciu uchwaly oddano: @ gltosow,

c) Wstrzymato sie od glosu: Z— glosow.

Przewodniczqgcy Walnego Zgromadzenia
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