Sprawozdanie
Rady Nadzorczej
Spétdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,SKARBOWIEC” w Warszawie
2a okres od 28.06.2016r. do 11.05.2017r.

w okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza dziatata na podstawie nizej wymienionych aktéw
prawnych:

a) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku Prawo spotdzielcze (tj. z dnia 4 grudnia 2015 r. Dz.U. z
2016 r. poz. 21, ze zm.);

b) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych (tj. z dnia 7 sierpnia
2013 1. Dz.U. 2 2013 r. poz. 1222 ze zm.);

¢) ustawy z dnia 29 wrzeénia 1994 roku o rachunkowoséci (tj. z dnia 22 czerwca 2016 r. Dz.U. z
2016 r. poz. 1047);

d} innych ustaw wtasciwych dla przedmiotu dziatalnosci Spoétdzielni ;

e) Statutu Spétdzielni Budowalno — Mieszkaniowej ,SKARBOWIEC” (tekst 2011 r.)

Zgodnie z art. 44 ustawy Prawo Spétdzielcze oraz § 76 Statutu, Rada Nadzorcza Spétdzielni Budowlano
- Mieszkaniowej , SKARBOWIEC” sprawowata w roku sprawozdawczym funkcje kontroli oraz nadzoru
nad catoksztattem dziatalnosci Spétdzielni. Rok 2016 byt pierwszym rokiem kadencji Rady Nadzorczej
wybranejna zgromadzeniu w roku 2016, dziatajacejw nastgpujacym skfadzie osobowym i funkcyjnym:

1. Grzegorz Ploszajski Przewodniczacy Rady Nadzorczej;
2. Piotr Mlastek Zastepca Przewodniczacego;

3. Justyna Sikora Sekretarz Rady Nadzorczej;

4. Bogdan Plandowski Cztonek Rady Nadzorczej;

5. Tomasz Bugaj Cztonek Rady Nadzorczej.

Funkcje kontrolno - nadzorczg wynikajacg z art. 46 § 1 ustawy Prawo Spétdzielcze Rada Nadzorcza
sprawowata glownie poprzez bieigcy analize dziatan Zarzadu, jak i kompleksowa ocene sfery
ekonomicznej Spétdzielni. Obszarem rozpatrywanych spraw byly w szczegélnosci:

1. racjonalna gospodarka finansami Spétdzielni,

2. godzenie duzych potrzeb remontowych z mozliwoéciami finansowymi,

3. wypetnianie wymogéw dysponowania funduszem remontowym dla poszczegdlnych
nieruchomosci,

kontrola terminowego realizowania zgloszer awarii,

zapewnienie estetyki, porzadku i czystosci na terenach przynaleznych do Spétdzielni,

koszty administracji i zarzadzania,

poziom zadtuzenia mieszkaricéw.
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Jak wynika z powyiszego Rada na swoich 9 (dziewieciu) posiedzeniach skupita sie na najwazniejszych
dla Spétdzielni, a w szczegbinosci dla jej czlonkdéw i mieszkaricow sprawach, nie tylko wynikajgcych ze
Statutu i Uchwat Walnego Zgromadzenia, ale réwniez na biezacym rozwigzywaniu spraw pilnych i
waznych wyniklych z biezgcych potrzeb.

W trakcie posiedzeri Rady rozpatrywano sprawy zwigzane z funkcjonowaniem Spétdzielni zgtaszane
przez cztonkéw Spétdzielni. Rozpatrywanie kazdego tematu - zaleznie od jego specyfiki - koriczyto sie
przyjeciem wnioskéw, podjeciem stosownych uchwat, badz zajeciem stanowiska wobec
rozpatrywanych spraw. Uchwaly Rady Nadzorczej zawsze bylty poprzedzone szczegétowymi i
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wnikliwymi analizami. W omawianym okresie sprawozdawczym Rada podjeta ogétem 9 (dziewiec)
uchwat.

Rada obradowata we wtasnym gronie z wyjatkiem jednego zebrania, dnia 4.10.2016 r., w ktérego czesci
brat udziat Prezes Zarzqdu, Artur Wieczynski; poinformowat on wdéwczas Rade o stanie finanséw
Spétdzielni i potencjainych zagrozeniach zwigzanych z roszczeniami podwykonawcy remontu oraz o
prowadzonych bad:i planowanych dziataniach Zarzadu zwigzanych z wnioskami zgtoszonymi na
Walnym Zgromadzeniu w roku 2016.

W ramach wykonanych analiz Rada Nadzorcza wykonata w dniu 30 wrzeénia 2016 r. i przeanalizowata
opinie dotyczacg prowadzenia ksiegowosci w SBM ,,SKARBOWIEC”. W opinii tej zwrécono uwage na
niewtasciwy sposéb prowadzenia rachunkowosci Spétdzielni ze wzgledu na przetwarzanie danych na
serwerze znajdujacym si¢ poza jednostka. W przypadku prowadzenia ksigg rachunkowych za pomoca
komputera (serwer poza jednostka), warunkiem koniecznym byto posiadanie w siedzibie terminala
taczacego z serwerem, czego dotychczas nie praktykowano. Na skutek tych uwag Zarzad podjat decyzje
0 umieszczeniu serwera w pomieszczeniach administracji Spétdzielni.

Opracowanie objefo rowniez problem porownania prowadzenia ksiegowosci w trybie zatrudnienia
pracowniczego oraz outdoor. Na podstawie zebranych ofert dokonano poréwnania kosztéow oraz
zakresu ustug firm zewnetrznych utwierdzajgc sie w przekonaniu, ze ze wzgledu na mozliwe do
uzyskania efekty organizacyjne i finansowe takie rozwigzanie jest dla Spétdzielni najkorzystniejsze
Prace te wykonali na podstawie uchwaty Rady Pani Justyna Sikora i Pan Piotr Mlastek. Z zebranych
danych oraz analizy potrzeb Spétdzielni powierzenie prowadzenia rachunkowosci biuru zmniejszyloby
koszty operacyjne zwigzane z zatrudnieniem osoby prowadzacej ksiegowoéé. Redukuje sie bowiem
dodatkowe obcigzenia wynikajgce ze sktadek ZUS, PIT-4 i innych $wiadczer, m.in. urlop, zwolnienia
chorobowe itp. Praktyka dowodzi, ze na ogét taniej jest zawrze¢ umowe z biurem rachunkowym niz
zatrudni¢ na umowe o prace ksiegowego. Oprécz typowych kosztéw pracowniczych odpadajg np.
koszty sprzetu, oprogramowania, literatury podatkowo-finansowej, szkolen, kurséw itp. Niebagatelna
jest réwniez okolicznos¢ posiadania przez podmioty zewnetrzne specjalistycznego oprogramowania do
rozliczer poszczeg6inych funduszy na kazdego cztonka spétdzielni, w tym rozliczen zaliczek na energie
cieplng, ewentualne przyszte rozliczanie zuzycia wody, do czego aktualnie ksiegowo$¢ Spétdzielni nie
jest przygotowana. Nie mozna pominaé¢ zakresu odpowiedzialnosci za popetnione btedy przy
prowadzeniu ksiag, ktéry dla biura rachunkowego (OC) jest znacznie wiekszy niz w przypadku
zatrudnienia pracownika. Pomimo obszernej argumentacji Zarzad nie przekazat ksiegowosci firmie
zewnetrznej.

Kolejnym waznym przedsiewzigciem Rady Nadzorczej bylo przygotowanie (uchwata z dnia 8 listopada
2016 r.) oraz uchwalenie projektéw nowego statutu Spodtdzielni oraz Regulaminu Rady Nadzorczej.
Celem bylo dostosowania brzmienia nowych dokumentéw statutowych do aktualnie obowigzujacego
prawa, jak rdwniez usunigcie sprzecznosci i niejasnosci w obowigzujacych obecnie. Przyktadem wad
aktualnego statutu moga by¢: brak mozliwosci dziatania przez petnomocnika na WZS, niespéjna ocena
skutkow nieudzielenia absolutorium cztonkowi Zarzadu, przewlekly tryb postepowan
wewnatrzspotdzielczych, nieprzypisanie organowi np. Radzie Nadzorczej kompetencji do wyznaczania
Zarzadowi wynagrodzen (ekwiwalentéw) itd. Wymienione projekty zostaly przyjete uchwaty przez
Rade 16 marca 2017 r. i przekazane Zarzadowi w celu przedstawienia na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu Spétdzielcow.




W roku 2017 Rada — oprécz przyjecia wymienionych projektéw dokumentéw podjeta w dniu 15 lutego
nastepujace uchwaty:

1.
2.

Zobowiazujgcq Zarzad do zwotania WZS w okresie pomiedzy 8 a 11 maja br.

Dotyczaca powierzenia trzem czlonkom Rady przejrzenia dokumentacji ksiegowej w zakresie
dochodoéw i wydatkéw Spétdzielni oraz zobowigzan podatkowych.

Stwierdzifa, ze nie istnieje potrzeba badania sprawozdania finansowego za rok 2016, poniewaz
Spétdzielnia nie spetnia warunkéw przewidzianych w art. 64 ust. 1 pkt 4) ustawy o rachunkowosci
okreslajacych jednostki, dla ktérych badanie przez rewidenta jest obligatoryjne.

W dniu 16 marca 2017 r. Rada podjeta uchwaty dotyczgce dwéch cztonkéw zarzadu - p. Witolda Merle
i p. Wojciecha Ostrowskiego:

1

Praca swiadczona przez Pana Witolda Merle w charakterze cztonka Zarzadu, nasuwa watpliwosci
co do podstawy prawne] wykonywania tej pracy, a co za tym idzie pobierania $wiadczenia
finansowego. W zwigzku z tym Rada uchwalita zawieszenie wyptaty wynagrodzenia Panu
Witoldowi Merle.

W przypadku Pana Wojciecha Ostrowskiego analiza raportéw kasowych doprowadzita do
negatywnych wnioskow zwigzanych z nieprawidtowosciami w wyptacaniu wynagrodzenia z tytutu
petnienia funkcji w Zarzadzie. Wedtug otrzymanych przez Rade dokumentéw Zrédtowych Pan
Wojciech Ostrowski mégt pobiera¢ ekwiwalent na podstawie uchwaly Rady z dnia 29 maja 2012
r. ktora przyznawata to uprawnienie do korica remontu, tj. do grudnia 2012 r. Z uptywem
wskazanego w pi$mie Rady terminu mozliwos¢ pobierania ,ekwiwalentu” automatycznie wygasta.
W zwigzku z nieprawidtowosciami zwigzanymi z brakiem podstawy prawnej do pobierania
srodkoéw z tytutu petnienia funkcji w Zarzadzie Spétdzielni, Rada uchwalita zawieszenie wyptat
Panu Wojciechowi Ostrowskiemu. Zwrdécono uwage, iz ksiegowo$¢ SBM ,SKARBOWIEC”,
wyptacita Panu Wojciechowi Ostrowskiemu nienalezng kwote w wysokosci 61.200,- z4.

Dodatkowo nalezy wskazaé, ze w chwili powolywania w sktad Zarzadu uchwata WZS z dnia 28
czerwca 2011 r. Pan Wojciech Ostrowski zadeklarowat piastowanie funkcji w tym organie
»Spotecznie (bez wynagrodzenia)” (pkt 12 protokotu WZS z dnia 28.06.2011r.).

Tresc i szczegbétowe uzasadnienie uchwat znajduja sie w zatacznikach do niniejszego sprawozdania.

Uwagi Rady Nadzorczej dot. dziatalnosci Zarzadu SBM ,SKARBOWIEC” w zakresie administracyjnym,
finansowym oraz prawnym:

I. _Administracja / Zarzadzanie

1. Zarzadzanie nieruchomoscia:
a. Brak obowigzkowych przegladdéw gazowych i kominowo wentylacyjnych.
W roku 2016 nie przeprowadzono obowigzkowego badania instalacji gazowych oraz
kominowo - wentylacyjnych. Utrzymanie przewodow gazowych, dymowych i
wentylacyjnych nalezy do wiasciciela lub zarzadcy obiektu budowlanego (art. 5 i art. 61
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane - t.j. z dnia 9 lutego 2016 r. Dz.U. 2 2016 r.
poz. 290 ze zm.). Zauwaiy¢ naley, ze przepis art. 62 cytowanej ustawy stanowi, iz obiekty
budowlane powinny by¢ w czasie ich uzytkowania poddawane okresowej kontroli, co
najirmiej raz w roku, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego instalacji gazowych
oraz przewodow kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych). Przy tej tresci
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przepisow nie ulega watpliwosci, ze adresatem nakazéw przewidzianych w art. 62 ww.
ustawy, moze by¢ tylko wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego. Majgc na uwadze, iz
spotdzielnia dziata przez swoje organy, nakaz zostat natoZony na zarzgdce obiektu
budowlanego, ktérym w tym przypadku jest zarzad spétdzielni.
b. Brak aktualizacji liczby os6b faktycznie zamieszkujacych w lokalach.
¢. Nierozpatrywanie wnioskéw i zgtoszen Spétdzielcow dotyczacych awarii czesci wspdlnych
SBM ,,SKARBOWIEC” np.
- uszkodzona rynna od ul. Gréjeckiej (naprawa ponad rok od zgtoszenia);
- usterka nowo potozonego dachu (Gréjecka — IV klatka); brak reakcji od 2 lat;
- wydobywajacy sie czad w mieszkaniach, co za tym idzie formalne zalecenie Strazy
Pozarnej do kontroli szczelnosci przewodéw - brak reakcji.
d. Uciazliwosci takie jak:
- temat wywozenia $mieci / gabaryty np. na Glogera, choinki $wigteczne nieusunigte
spod $mietnikéw przez okres ponad 3 miesiecy {(do 20.03.17r.) — brak reakcji;
- brudne klatki schodowe przy ul. Gréjeckiej jak i Glogera — brak reakcji.

2. Komunikacja:

a. Ograniczona motiliwos¢ oficjalnej komunikacji z Zarzadem - listy polecone kierowane do
Spétdzielni wielokrotnie wracaja z adnotacjy ,nie podjeto w terminie”. Dotyczy to
wszystkich rodzajow korespondencji — urzedowej, komorniczej, sagdowej oraz pism
spéldzielcdw. Zwréci¢ naleizy uwage, Ze niektore z pism urzedowych oraz wszystkie
sadowe w przypadku nieodebrania ich w terminie stanowig podstawe tzw. fikcji
doreczenia z okredlonymi negatywnymi skutkami dla adresata.

b. Utrudniona komunikacja telefoniczna z administratorem i wrecz niemozliwa z Zarzgdem.

3. Przeprowadzone remonty:

a. Remont podworka na Gréjeckiej — brak uchwaty Rady Nadzorczej (§ 76 ust. 1 pkt. 1i 16
Statutu) wyrazajacej zgode na zaciggniecie kredytu kupieckiego na remont nawierzchni
podwdrka posesiji Grdjecka 41.

b. Brak preliminarza wydatkéw na prowadzone remonty, w konsekwencji na etapie realizacji
przewidziane na ten cel $rodki s3 niewystarczajace lub ograniczany jest zakres
planowanych robét.

Il. Finanse/Ksiegowo$é

1. Analiza raportow kasowych oraz bankowych otrzymanych z ksiegowosci SBM ,, SKARBOWIEC”:

Uchwatg z dnia 15 lutego 2017 r. Rada powierzyta swoim cztonkom:

- Pani Justynie Sikorze;

- Panu Grzegorzowi Ptoszajskiemu;

- Panu Piotrowi Mlastek.

przejrzenie dokumentacji ksiggowej w zakresie zaréwno dochodéw, wydatkéw Spétdzielni jak

réwniez zobowiazan podatkowych (na podstawie art. 46 § 4 ustawy Prawo spétdzielcze). Podjete

przez w/w osoby dziatania doprowadzily do nastepujacych wnioskéw:

a. Wystepuja przypadki nieterminowego wnoszenia oplat za mieszkania —~ brak not
odsetkowych w przypadku opoZnier (opdznienia nawet do pdt roku, niekiedy przechodzace
na rok nastepny, co wskazuje na celowo$¢ kontroli obejmujacej okres wieloletni);




b. Zachodzi koniecznos¢ weryfikacji wysokosci wptat w stosunku do ustalonych stawek optat za
mieszkania, od 2014 roku.
c. Niekorzystny podziat kosztéw osocbowych w SBM ,,SKARBOWIEC”:

e Koszty netto zarzadu Spoétdzielnia wyniosty 56.720,83 zi. (ptace czionkéw Zarzadu
33.924,- zt. + ksiegowa 22.796,83 zt) co stanowi 68,88 % kosztéw osobowych;

e Koszty netto pracownikéw fizycznych Spéidzielni (dozorcy, osobowe koszty
utrzymania czystosci) wyniosty 25.622,83,- zt. Co stanowi tylko 31,12 % kosztéw
osobowych.

d. Spétdzielnia nie dokonata rozliczenia $wiadczen z lokatorami za okres od 1.01.2016 do

31.12.2016 r. jak rowniez za lata wczesniejsze;

e. Spotdzielnia nie dokonuje rozliczenia z lokatorami nadwyzek/niedoptat kosztow
eksploatacyjnych wynikajacych z réznicy pobieranych zaliczek oraz faktycznego zuiycia
medidw (np. centralnego ogrzewania).

Ksiegowos¢:
zastrzezenia Rady Nadzorczej co do zakresu formalnego i merytorycznego prowadzonej
ksiegowosci oraz dziatalnosci zgodnie z regutami ustawowymi:
a. Zakres ksiegowosci: bardzo ograniczony w pordwnaniu do np. ustug ksiegowosci
prowadzonych przez zewnetrzng firme (przy pordwnywalnym koszcie):
Firma zewnetrzna gwarantuje:
- sprzet niezbedny do zapewnienia kompleksowej ustugi ksiegowosci;
- programy ksiegowe + dotyczgce rozliczen z mieszkaricami/licencje wraz z aktualizacjami;
- ewidencje ksiegowa - zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowos$ci oraz ustaw
podatkowych;
- ewidencja ksiegowa z podziatem na 2 budynki;
- prowadzenie dokumentacji podatkowej oraz sktadanie deklaracji ZUS;
- staly proces informowanie spéldzielcow o stanie rozliczen;
- rozliczanie mediéw;
- informowanie Zarzadu o osiggnietych wynikach za poprzedni miesigc;
- przygotowanie dokumentéw dla celow windykacji;
- roczne sprawozdanie finansowe;
- OCw zakresie odpowiedziaino$ci deliktowej w petnej wysokosci spowodowanej szkody;
- doswiadczenie w zakresie ksiegowosci dla spotdzielni, na skutek biezgcych szkolen oraz
dostepu do baz wiedzy prawno - podatkowej;
- zapewnienie ochrony danych osobowych (ABI);
- obieg dokumentéw - odbidr z Grojeckiej.
Ksiegowoé¢ prowadzona przez pracownika Spétdzielni:
- ewidencje ksiegowa - zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci oraz ustaw
podatkowych;
- ewidencja ksiegowa z podziatem na 2 budynki;
- prowadzenie dokumentacji podatkowej oraz sktadanie deklaracji ZUS;
- odpowiedzialnos¢ materialng do wysokosci trzech pensji.
b. Braki w prowadzonej ksiegowosci:
- brak rozliczer za media per mieszkanie;
- brak kontroli i nadzoru na linii ksiegowos¢ - kasa;
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- brak skutecznej windykacii;

- brak weryfikacji formalnej zasadnosci przelewéw - petnej dekretacji dowoddéw
ksiegowych;

- brak kontroli nad terminowos$cia wywigzywania si¢ ze zobowigzan wobec Skarbu
Panstwa.

¢. Stanowisko Ksiegowej + Administratorki - brak zakresu obowigzkéw za réwno w przypadku
umowy o prace ksiegowej jak i administratora. Brak doprecyzowania warunkéw dotyczacych
kasjera i jego odpowiedzialno$ci materialnej.

d. Jednoosobowa funkcja: stanowisko ksiegowej oraz osoby odpowiedzialnej za kase, jest
niezgodna z regutami nadzoru i kontroli przeptywow finansowych w Spétdzielni. Z punktu
widzenia prawidtowego funkcjonowania Spétdzielni nie jest wskazane, aby jedna osoba np.
zatwierdzata wypfaty, pobierata naleinos¢ do kasy, wyptacata wynagrodzenie i inne
naleznosci, a nastepnie sprawdzata ich poprawnos¢ pod wzgledem rachunkowym.
Sprawowanie przez jedng osobe dwdch funkcji : gtéwnego ksiegowego i kasjera, prowadzi do
sytuacji, w ktérej obowiazki gtéwnego ksiegowego w zakresie kontroli i nadzoru, powierzone
przez Zarzad, stajg sie wrecz niewykonalne. Najprawdopodobniej z tego powodu doszto do
pominiecia przez ksiegowa faktu, ze podstawa prawna wyptat 2z tytutu sprawowania funkcji
w Zarzadzie dla Pana Wojciecha Ostrowskiego jest nieaktualna.

Podsumowujac: Rada Nadzorcza, widzi koniecznoé¢ zastosowania natychmiastowych dziatan

naprawczych, majacych na celu usprawnienie ksiegowosci prowadzonej w SBM ,,SKARBOWIEC”.

Dziatania te w zakresie rozliczern pienieznych powinny zmierzaé w kierunku obrotu

bezgotdwkowego i likwidacji kasy Spétdzielni. Cze$¢ funkcji ptatniczych powinny przejaé karty

debetowe wystawione cztonkom Zarzadu oraz przelewy dla dostawcéw wykonywane on-line.

Opfaty za lokale powinny by¢ wnoszone na rachunek bankowy Spétdzielni, stanowi to powszechng

praktyke od wielu lat.

Ill. Sprawozdanie Zarzadu oraz sprawozdanie finansowe za 2016 rok.

1.

Sprawozdanie Zarzadu.

W ramach kontroli okresowych sprawozdarh w trybie art. 46 § 1 pkt. 2) lit. a) ustawy Prawo
spoldzielcze, Rada dokonata oceny rzetelnosci sporzadzonego przez Zarzad ,Sprawozdania
Zarzadu za rok 2016”.

a. Doreczone do oceny Radzie pismo pt. ,Sprawozdania Zarzadu za rok 2016” nie posiada daty
sporzgdzenia.

b. W sprawozdaniu Zarzadu stwierdzono, ze ,W roku 2016 przeprowadzono rewitalizacje
dziedzirica Gréjecka 41, wg planu remontéw zatwierdzonego na poprzednim Walnym
Zgromadzeniu.” Ta formufa narusza art. 46 § 1 pkt. 1) ustawy Prawo spéidzielcze zgodnie z
ktérym uchwalanie planéw gospodarczych nalezy do kompetenciji Rady Nadzorczej. Rada w
tym zakresie nie podjeta uchwaty 2aréwno w tej, jak i poprzedniej kadencii.

Kwestia waznosci uchwat WZS pojetych poza kompetencjami okreslonymi w ustawie lub
statucie byta przedmiotem badania i rozstrzygniecia Sad Najwyzszego, ktéry w wyroku z dnia
21 wrzesnia 2006 r, (sygn. akt | CSK 101/06) przesadzit, iz podporzadkowanie walnemu
zgromadzeniu innych organéw spoétdzielni miesci sie tylko w ramach jego ustawowych 1
statutowych kompetencji, a zatem walne zgromadzenie nie moze wylaczaé innych organéw
od zatatwienia spraw przekazanych im ustawg, badZ statutem do rozstrzygniecia. Walne
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zgromadzenie moze - jako najwyzszy organ spdtdzielni - wyrazi¢ swoje stanowisko w kazdej
sprawie dotyczacej spotdzielni, jesli tylko zostanie ona wprowadzona do porzgdku dziennego
obrad we wilasciwym trybie. Jednakze w sprawach nalezacych do kompetencji innych

organéw moze ono podjaé wytacznie uchwate o charakterze opinii, postulatéw czy tez
zalecenl, pozostawiajac podjecie decyzji ostatecznej organowi wiasciwemu.

Uchwalanie planéw gospodarczych (§ 76 ust. 1 pkt 1 Statutu) nalezy do kompetencji Rady
Nadzorczej, zatem WZS nie mogt podja¢ w tym zakresie skutecznej i wainej decyzji na
poprzednim zebraniu w roku 2016.

W konsekwencji Zarzad wykonat prace bez zgody organu kompetentnego do jej udzielenia,
bez weryfikacji wartosci poniesionych naktadéw oraz akceptacji zaciggnigcia kredytu
kupieckiego.

2. Sprawozdanie finansowe.
Rada Nadzorcza nie wnosi uwag do sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2016.

Istnieja natomiast powaine watpliwosci dotyczace prawidlowosci ksiegowania kwoty
naleznej od spétdzielcdw ze wzgledu na ujmowanie w tej pozycji wartosci przedawnionych
optat (przedawnienie 3 lata) oraz potraconych przez cztonkéw zobowigzarh Spétdzielni
(ponoszenie kosztéw zwigzanych z naprawami lokali spowodowanych awariami i usterkami
czesci wspdinych oraz innych wydatkdw przypisanych Spétdzielni).

1V.Obowigzki ustawowe/Statutowe

1. Wykonanie obowigzkow ustawowych oraz statutowych przez zarzad SBM ,SKARBOWIEC".

a. Krajowy Rejestr Sagdowy ~ do daty sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie dokonano
wpisow aktualizujgcych sktad rady nadzorczej w rejestrze przedsiebiorcéw (nowy skiad
powotfany w czerwcu 2016 roku} — wnioski s3 oddalane przez sad ze wzgledu na braki
formalne. Zgodnie z ustawg o KRS (art.22) wniosek o wpis do rejestru powinien by¢ ztozony
nie pézniej niz w terminie 7 dni od dnia zdarzenia uzasadniajacego dokonanie wpisu.

b. Nieterminowe wnoszenie skutecznych (pozbawionych wad) wnioskéw zwigzanych z
obowigzkiem wynikajacym z art. 69 ust. 1 ustawy o rachunkowodci - skiadaniem we
wiasciwym rejestrze sagdowym rocznego sprawozdanie finansowego wraz z odpisem uchwaty
WZS o zatwierdzeniu rocznego sprawozdania finansowego - w terminie 15 dni od dnia
zatwierdzenia rocznego sprawozdania finansowego. Dopiero w dniu 24.01.2017 r. zarzad
Spotdzielni wniést poprawny wniosek umozliwiajagcy wpis do rejestru sprawozdan za lata
2014 i 2015. W rejestrze brak jest natomiast wzmianki o ztozeniu uchwaly o zatwierdzeniu
sprawozdania finansowego przez WZS za ten sam okres, co potwierdza nieziozenie tych
dokumentdw do akt rejestrowych Spoétdzielni.

¢. Rada dostrzegta nieprawidtowosci w zakresie zbednego, niezgodnego z ustawa,
wydatkowania srodkéw na badanie sprawozdania finansowego za rok 2015, poniewaz
spétdzielnia nie speiniata przestanek wymienionych w art. 64 ust. 1 pkt. 4) ustawy o
rachunkowosci. Ponadto, dokonano czynnosci zlecajacych badanie w sposob niezgodny z tg
ustawa, poniewaz zawarcie umowy w tym zakresie powinno by¢ dokonane w terminie, ktéry
umozliwi bieglemu rewidentowi udzial w inwentaryzacji znaczacych skladnikéw
majatkowych. Umowe te faktycznie zawiera zarzad (por. art. 66 ust. 5 ww. ustawy) jako organ
wykonawczy, przy czym statut spétdzielni przewiduje, ze wyboru podmiotu uprawnionego
do badania moze dokona¢ wylacznie rada nadzorcza, w formie uchwaly. Nie moze to by¢ w
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zadnym wypadku zarzad spotdzielni (por. art. 66 ust. 4 ustawy o rachunkowosci), a takie
powazne uchybienie miato miejsce w roku 2016 oraz w dwdch poprzednich latach.

d. Spétdzielnia jako jedyna na Ochocie nie wywigzata sie z obowigzku zaptaty podatku od
nieruchomosci za rok 2016. Z ogéinej kwoty podatku 13.458,- zt. na dzieri 16 stycznia 2017 r.
figurowata zalegto$¢ w wysokosci 5.636,- z3. + odsetki od zalegtosci podatkowych.

e. Brak skutecznych dziatar Zarzadu w ostatnich 3 latach (plan i uchwata na WZSw 2013 r.) w
zakresie przeksztalcenia uiytkowania wieczystego gruntéw nalezgcych do SBM
»SKARBOWIEC” we wiasno$¢ (to jest przywrdcenie stanu sprzed tzw. dekretu Bieruta z 26
paidziernika 1945 r. o wiasnosci i uzytkowaniu gruntéw na obszarze m.st. Warszawy) - w
zwigzku z opieszatym dziataniem ze strony Zarzadu, indywidualni mieszkaricy ,pilnujg”
tematu w odpowiednich instytucjach.

2. Uwagi dotyczace pobierania swiadczen finansowych przez wszystkich cztonkéw Zarzadu:

a. Rada wskazuje, ze zgodnie z aktualng trescig statutu oraz obowigzujacymi przepisami prawa
Rada Nadzorcza Spétdzielni nie jest upowainiona do podejmowania uchwat dotyczacych
wynagrodzenia dla cztonkéw zarzadu SBM ,SKARBOWIEC”. W art. 52 § 1 Prawa
spoldzielczego unormowane zostaly podstawy prawne nawigzywania stosunku pracy z
cztonkami zarzadu spétdzielni. Zgodnie z tym przepisem z cztonkami zarzadu zatrudnianymi
w spdtdzielni rada spétdzielni nawigzuje stosunek pracy - w zaleznosci od powierzonego
stanowiska - na podstawie umowy o prace albo powotania (art. 68 k.p.). Dyrektywa ta nie
przewiduje aby rada nadzorcza ustanawiata wynagrodzenie dla cztonkéw zarzadu
pobierajacych wynagrodzenie z tytutu petnienia funkcji (powotanie) bez zawierania z nimi
uméw o prace lub uméw cywilnoprawnych. Jezeli statut nie okresla organu, ktory w tej
sprawie moze sie wypowiadac, zgodnie z zasadami ogdlnymi ustanawianie wynagrodzenia z
tytutu petnienia funkcji lezy w kompetencji organu powotujgcego zarzad.

Biorgc powyzsze pod uwage Rada Nadzorcza wnosi do najwyzszego organu Spétdzielni - jakim jest
Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spoétdzielni Budowlano - Mieszkaniowej ,SKARBOWIEC” o przyjecie
sprawozdani przedstawionego przez Rade Nadzorcza. Rada Nadzorcza nie wypowiada sie w sprawie
udzielenia lub nie absolutorium poszczegdlnym cztonkom Zarzgdu za rok obrotowy 2016 pozostawiajac
decyzje cztonkom Spotdzielni.

Rada Nadzorcza Spétdzielni Budowlano - Mieszkaniowej ,SKARBOWIEC” sktadajgc niniejsze
sprawozdanie pragnie podziekowac¢ wszystkim cztonkom Spétdzielni oraz mieszkaficom, ktérzy swoja
aktywnoscia  przyczyniajg sie do poprawy estetyki i bezpieczeistwa zamieszkiwania w
nieruchomosciach zarzadzanych przez Spétdzielnie.

Niniejsze sprawozdanie zostato przyjete uchwaty na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 10 maja
2017r.

Warszawa, 10 maja 2017 r.

Sekretarz Rady: Przewodniczacy Rady:
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